Tagesordnung

Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 07.03.2024 um 18:00 Uhr,
Sitzungsraum E.08, Ostwall 1, 59555 Lippstadt

In offentlicher Sitzung

1. Fragestunde fur Einwohnerinnen und Einwohner

2. Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Lippstadt 090/2024
Nr. 339 Rebbeke "Seeuferstralle Wohnmobilplatz"
hier: a) Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange
b) Satzungsbeschluss

3. Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Lippstadt 082/2024
Nr. 355 "An der Schreibhiitte" und 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 355
hier: a) Aufstellungsbeschluss

b) Beschluss zur Durchfiihrung des Anderungs-
verfahrens

c) Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit

d) Beschluss zur fruhzeitigen Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange

4. Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 083/2024
Nr. 323 "Studierendenwohnheim-Rixbecker Strale"
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung und
formlichen Beteiligung der Behdrden

5. Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Lippstadt 084/2024
Nr. 356 "Union"
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit
c) Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange

6. Aktuelle Entwicklung zur Wohnraumférderung in Lippstadt 095/2024
hier: Antrag der Ratsfraktion Bundnis90 / Die Grunen

7. Verschiedenes

gez. Mirko Molt
Vorsitzender
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Vorlage Nr. 090/2024
offentlich

STADTLIPPSTADT

FB 6 / FD Stadtplanung und Umweltschutz
Auskunft erteilt: Herr Dalhoff
Telefon: 02941/980-418

| Beratungsfolge Sitzungstermin |

Stadtentwicklungsausschuss 07.03.2024
Rat 18.03.2024

TOP Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Lippstadt Nr. 339 Rebbeke
"SeeuferstraBe Wohnmobilplatz"
hier: a) Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
b) Satzungsbeschluss

| Beschlussvorschlag \

a) Die Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 339 Rebbeke ,Seeufer-
stralle Wohnmobilplatz® wurden gepruft und abgewogen. Die jeweiligen Beschluss-
vorschlage hierzu gem. der Abwagungstabelle in der Anlage 5 werden beschlossen.

b) Der Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 339 Rebbeke ,Seeuferstral’e Wohn-
mobilplatz* (Anlage 1) wird gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Der Be-
grindung (Anlage 2) wird zugestimmt.

Anlage 1: Bebauungsplan Nr. 339

Anlage 2: Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 339
Anlage 3: Umweltbericht

Anlage 4: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Anlage 5: Abwagungstabelle

Beratungsergebnis

Mit Stim- Ja Nein Enthaltung Laut .
[] Einstimmig men- [J Beschiuss- [] Abweichender
Mehrheit vorschlag Beschluss Unterschrift
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Auswirkungen auf den laufenden Ergebnis- und/oder Finanzplan? Nein

| Sachdarstellung \

Planungsziel:
In direkter Nachbarschaft zum Alberssee befindet sich der Campingplatz ,,Camping-

paradies Lippstadter Seenplatte®, der aktuell mit 89 Platzen zum Campen und 18 Stell-
platzen fur Wohnmobile ausgestattet ist. Die 2,5 Hektar gro3e Anlage wurde im Jahr
2008 errichtet und ihre Planung begegnete einem Bedarf, der durch verschiedentlich
gewassernah abgestellte Wohnwagen und Wohnmobile offensichtlich wurde. Auf den
Flachen war es moglich, diese Nutzung eng an den Badesee und die Infrastruktur-
einrichtungen anzubinden. Zugleich lie® sich die Freizeithutzung gut in die gekammerte
Landschaft einfligen und von den weiteren Baggerseen trennen, denen eine nattrliche
Entwicklung sowie eine an der Natur orientierten Erholung vorbehalten war. Da die Zu-
lassung von Wohnmobilen in den letzten Jahren stark zugenommen hat und immer
mehr Touristen neben Natur und Landschaft ebenso die Stadt Lippstadt kennenlernen
modchten, sind die Kapazitdten der Stellplatze schnell ausgeschopft. Infolgedessen
regt der Betreiber die Errichtung eines weiteren Wohnmobilstellplatzes auf einer etwa
1 Hektar gro3en Flache an.

Der Landschaftsplan | ,Obere Lippetalung — Geseker Unterbérde” weist fir den Land-
schaftsraum Mettinghausen/Rebbeke ein Landschaftsschutzgebiet aus. Die Festset-
zung erfolgt insbesondere aufgrund der besonderen Bedeutung als Pufferzone zum
sich westlich anschlieBenden Naturschutzgebiet ,Zachariassee” und der in grofen
Teilen besonders reich und vielfaltig mit Baumreihen, Hecken und kleinen Waldern
ausgestatteten Landschaft. In Landschaftsschutzgebieten sind alle Handlungen ver-
boten, die den Charakter des Gebietes und das Landschaftsbild negativ verandern, ins-
besondere die Errichtung von baulichen Anlagen. Zur Umsetzung der Planung ist daher
die Bauleitplanung erforderlich. Ein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
ist nicht notwendig, da der Bereich im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans berucksichtigt wurde.

Inhalt des Bebauungsplanes:

Entsprechend der planerischen Zielsetzung wird ein Sondergebiet, das der Erholung
dient, mit der Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz* festgesetzt. Zudem wird eine
Flache fur die Abwasserbeseitigung festgesetzt, in der eine Ver- und Entsorgungs-
station fur die Wohnmobile errichtet werden soll. Durch die Festsetzung von Umgren-
zungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen soll die landschaftliche Einbindung des Wohnmobilstellplatzes sichergestellt
werden. Die Pflanzmalinahmen werden lediglich durch festgelegte Ein- und Ausfahrts-
bereiche durchbrochen. Weiterhin werden 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt, um
die allgemeine Anbindung des Plangebietes gewahrleisten zu kdnnen.

Bisheriger Verfahrensverlauf:

e Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 26.11.2020

e Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 28.10.2021 — 29.11.2021

e Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom
28.10.2021 — 29.11.2021

e Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Durch-
fuhrung der formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 01.12.2022
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o Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 sowie Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 22.12.2022
bis einschlief3lich 27.01.2023

Offentlichkeitsbeteiligung

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist eine
Stellungnahme eines benachbarten Betriebes eingegangen, der sich gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes wendet. In der Abwagungstabelle (Anlage 5) wird sich mit
den Belangen des Betriebes sowie den Belangen von Freizeit und Erholung sowie den
Belangen des Umweltschutzes auseinandergesetzt.

In der Folge sind der Betreiber des benachbarten Unternehmens und der Vorhaben-
trager des Wohnmobilstellplatzes in einen Dialog gegangen und haben sich auf eine
Losung verstandigt, bei der die Interessen beider gewahrt bleiben.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB liegen keine Stellung-
nahmen vor.

Behordenbeteiligung

Die Stellungnahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
fuhrten zur Aufnahme von Hinweisen zum Artenschutz sowie zum Schutz von Gehdlz-
bestanden in den Bebauungsplan. Zudem wurde die Begrindung hinsichtlich der Ab-
wasserbeseitigung Uberarbeitet. Grundsatzliche Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes wurden nicht gedul3ert.

Die von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebrachten
Stellungnahmen im Rahmen der férmlichen Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfor-
derten keine Anderungen der Planung.

Eine detaillierte Auflistung samtlicher Stellungnahmen kénnen dem Abwagungs-
dokument (Anlage 5) enthommen werden.

Weiteres Vorgehen:

Als nachster Schritt steht der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes der Stadt
Lippstadt Nr. 339 Rebbeke ,Seeuferstralle Wohnmobilplatz* gem. § 10 BauGB an. Der
Ausschuss wird gebeten dem Rat der Stadt Lippstadt die Beschlisse zu empfehlen.
Der Rat der Stadt Lippstadt wird gebeten, die Beschlisse zu fassen.




KATASTERVERMERK

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterlagen des Liegen-
schaftskatasters und aufgrund értlicher Erganzungsmessungen angefertigt. Samtliche Darstellungen ent-
sprechen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage
Uberein.

Lippstadt, den
L.S.

Christian KiRler
Fachdienstleiter GeoService und Wertermittiung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Vorhaben - und ErschlieBungsplan

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der Stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Lippstadt, den

DerBurgermeister
im Auftrag

Heinrich Horstmann
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 26.11.2020 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorha-

benbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am 20.10.2021 in der Tageszei-
tung ,Der Patriot* 6ffentlich bekannt gemacht.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3Abs. 1 BauGB hat vom 28.10.2021 bis 29.11.2021 stattgefun-
den. Der Beschluss wurde am 20.10.2021 in der Tageszeitung ,,Der Patriot” 6ffentlich bekannt gemacht.

3. Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat vom 28.10.2021 bis
29.11.2021 stattgefunden.

4. Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom 22.12.2022 bis
27.01.2023 stattgefunden.

5. Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 01.12.2022 die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit hat vom 22.12.2022 bis 27.01.2023 stattgefun-
den. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.12.2022 in der Tageszeitung ,Der Patriot*
offentlich bekannt gemacht.

Lippstadt, den

Der Burgermeister
im Auftrag

Heinrich Horstmann
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen
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Anlage 1

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M.: 1 : 10000
IN DER FASSUNG DER NEUAUFSTELLUNG
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Lage: GemarkungRebbeke, Flur 1, Flurstiick 218 (Teilstlick)
Flachengrofie: ca. 3.715m?

MafRnahme M1: Umwandlung von Acker in artenreiche Weide, langfristig mit vier Galloway- Rindern beweidet

Geltungsbereich: Kreis Soest,
Stadt Lippstadt, Gemarkung Rebbeke, Flur 1

6. Satzungsbeschluss/Ausfertigung

Der Rat der Stadt Lippstadt hat aufgrund § 7 i.V.m. § 41 GO NRW in der Sitzung am den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 339 Rebbeke ,Seeuferstralle Wohnmobilplatz® - einschlief3-
lich Vorhaben- und ErschlielRungsplan, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen
gem. § 10Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und der Begriindung zugestimmt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Lippstadt, den

Arne Moritz

Birgermeister Schriftfihrer

A.

1.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND
ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO

7. Bekanntmachung/Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 339 Rebbeke ,Seeuferstralte Wohnmobilplatz® - ein-
schlie3lich Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am unter
Hinweis auf den Ort der Einsichtnahme in der Tageszeitung ,Der Patriot* ortstblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lippstadt, den

Arne Moritz
Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanZV) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen- Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in Kraft getreten am 4. August 2018
und am 1. Januar 2019; zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.
NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 270), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490), in Kraft getreten am 26. April 2022.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. 1S.2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. 1 S. 3901).

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juni 1995, neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV.
NRW. S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016; zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.
Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470), in Kraft getreten am 29. Dezember 2021.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1990 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540) zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes
vom 10. September 2021 (BGBI. 1S.4147).

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz - DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die
zuletzt gedndert durch Artikel 107 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).
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Sondergebiete, die der Erholung dienen (SO)
gem. § 10 BauNVO

Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz*

2. Verkehrsflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 3 BauGB
Straltenbegrenzungslinie
<— 2.1 StraRenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie
A I 4 2.2. Ein- und Ausfahrtsbereich
3. Flache fur Abwasserbeseitigung
gem.§9Abs. 1Nr. 11 BauGB
@ 3.1.  Flache fir Abwasser
4, Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
OO0O0O0O0O0
8 8 4.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
000000 Bepflanzungen

5.

Folgende Anpflanzungen sind vorgesehen: Eichen als Uberhéltern sowie im Unterstand
Hasel, Hartriegel und weitere lebensraumtypische Gehdlze

4.2. BefestigungvonFlachen
Fir die Standplatze ist eine Befestigung von Flachen nur in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau (z.B. Rasensteine, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil)
zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

4.3. Umgrenzung von Flachen und MafRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Folgende externe Flachen und MalRnahmen werden dem Bebauungsplan zugeordnet:
Kompensationsflache

Lage: Gemarkung Rebbeke, Flur 1, Flurstiick 218 (Teilstulick)

FlachengréRe: 3.715 m?

MafRnahme M1: Umwandlung von Acker in artenreiche Weide, langfristig mit vier Galloway-
Rindern beweidet

Sonstige Festsetzungen

5.1. Grenzedesraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

B. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Flurgrenze

vorhandene Flurstlicksgrenze

vorhandene Gebaude

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehoérde und/oder der LWL Archaologie flir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/
93750; Fax: 02761/937520) unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies flr die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber
der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundsticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen MaRnahmen zur sachgemafen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung
der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

. Bodenschutz

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist das SG Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu informieren. Die vorgefundenen
Abfalle sowie verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu
lagern.

. Zusétzliche artenschutzrechtliche Hinweise

Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotsbestdnde missen Rodungs- und
Raumungsmalnahmen von Vegetationsflachen zwischen dem 01.10. und dem 28.02.
erfolgen. Im Falle ggf. erforderlicher Malinahmen zur Rodung von Geholzen innerhalb der
Brutzeit (01.03. bis 30.09.) ist im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung sicherzustellen
und zu dokumentieren, dass durch die Ma3nahmen keine Bruten geschadigt werden. Bei der
Bauausfuhrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschuitzte Tier- und Pflanzenarten
nachzugehen und in diesem Fall unverzuglich die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises
Soest zuinformieren.

. Schutzvon Geholzbestianden

Im Hinblick auf Bautatigkeiten im Plangebiet ist darauf zu achten, dass der Gehélzbestand
auflerhalb des Baubereiches unter Beachtung und Einhaltung der DIN 18920 (Vegetations-
technik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen) zu sichern und zu erhalten ist.

. Beleuchtung

AuBlenbeleuchtungen sind auf das notwendige Mindestmal} zu reduzieren. Es sind energie-
sparende, streulichtarme und insektenvertragliche Lampen und Leuchtmittel zu verwenden
(NAV- oder LED-Beleuchtung) mit moglichst niedriger Farbtemperatur, d. h. kleiner 3.000
Kelvin. Die Beleuchtung soll ausschlief3lich von oben erfolgen und so abgeblendet werden,
dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Soweit mdglich sollen Betriebszeiten
durch Bewegungsmelder und Zeitschaltung verkuirzt werden.

. Einsichtnahme Rechts- und sonstige Grundlagen

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gutachten,
DIN-Vorschriften und sonstigen auRerstaatlichen Regelwerke sind wahrend der Dienststunden
bei der Stadtverwaltung Lippstadt, Fachdienst Stadtplanung und Umweltschutz, Stadthaus
Ostwall 1, 59555 Lippstadt einsehbar.

STADT
LIPPSTADT

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN
NR. 339
REBBEKE
SEEUFERSTRASSE
WOHNMOBILPLATZ

Verfahrensstand:
Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

TitellKarteanatt Plan - Nummer Eggvrvt?erif{et: g{arlt;?/fcfalekner
erstellt am: .02.
MaBStab 1 : 1 000 geandert am: 20.02.2024

06.339-0

bei DIN A1
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Anlage 2

Ly

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 339
Rebbeke ,, SeeuferstraBe Wohnmobilplatz“

Begrindung

Verfahrensstand:
Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
20.02.2024

Stadt Lippstadt
Fachdienst 61 | Stadtplanung und Umweltschutz
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1. Anlass und Ziele der Planung

In direkter Nachbarschaft zum Alberssee befindet sich der Campingplatz ,Campingparadies
Lippstadter Seenplatte”, der aktuell mit 89 Platzen zum Campen und 18 Standplatzen fiir
Wohnmobile ausgestattet ist. Die 2,5 ha grolRe Anlage wurde im Jahr 2008 errichtet und des-
sen Planung begegnete einem Bedarf, der durch verschiedentlich gewassernah abgestellte
Wohnwagen und Wohnmobile offensichtlich wurde. Mit dem Standort war es moglich, diese
Nutzung eng an den Badesee und die Infrastruktureinrichtungen anzubinden. Zugleich liefl3
sich die Freizeitnutzung gut in die gekammerte Landschaft einfligen und von den weiteren
Baggerseen trennen, denen eine natirliche Entwicklung sowie eine an der Natur orientierten
Erholung vorbehalten war.

Da die Zulassung von Wohnmobilen in den letzten Jahren stark zugenommen hat und immer
mehr Touristinnen und Touristen neben Natur und Landschaft ebenso die Stadt Lippstadt ken-
nenlernen moéchten, sind die Kapazitaten der Standplatze schnell ausgeschopft. Infolgedessen
regt der Betreiber des Campingplatzes die Errichtung eines weiteren Wohnmobilstellplatzes
an, der zusatzliche Standplatze fir den Aufenthalt von Wohnmobilen fiir wenige Tage bieten
soll. Fir das Vorhaben ist eine knapp 1 ha grolRe Flache vorgesehen, die sich sidlich des land-
wirtschaftlichen Betriebes im Eigentum des Betreibers befindet. Die Flache wird aktuell land-
wirtschaftlich genutzt und von der westlich gelegenen Seeuferstrafie erschlossen. Bereits im
Zuge des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 261 ,,Campingplatz SeeuferstralRe” zog man
das Areal als mogliche Alternative zum heutigen Standort des Campingparadies Lippstadter
Seenplatte in Betracht.

Der Planungsbereich ist aktuell dem planungsrechtlichen AufRenbereich nach § 35 BauGB zu-
zuordnen. Um die Flache als Wohnmobilstellplatz nutzen zu kdnnen, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes notwendig. Zudem weist der Landschaftsplan | ,,Obere Lippetalung — Gese-
ker Unterborde” fiir den Landschaftsraum Mettinghausen / Rebbeke ein Landschaftsschutz-
gebiet aus. In Landschaftsschutzgebieten sind alle Handlungen verboten, die den Charakter
des Gebietes und das Landschaftsbild negativ verandern, insbesondere die Errichtung von
baulichen Anlagen. Des Weiteren befindet sich dort die Schutzzone Il des Wasserschutzge-
bietes , Lippstadt-Lipperbruch”, in der das Errichten von Campingplatzen einer Genehmi-
gungspflicht durch die Wasserbehérde bedarf. Zur Umsetzung der Planung soll daher ein vor-
habenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden. So ist es moglich, konkrete Mallnahmen
festzulegen, wie mit den Themen Landschafts- und Wasserschutz umgegangen werden soll.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 339 Rebbeke ,Seeufer-
stralle Wohnmobilplatz“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
von weiteren Wohnmobilstandplatzen im Nahbereich des Albersees geschaffen werden. Ziel
ist den aktuell landwirtschaftlich genutzten Planbereich als ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Wohnmobilstellplatz festzusetzen. Durch dieses Bauleitplanverfahren soll der zu
Grunde liegenden touristischen Nachfrage mit einer fir den Landschaftsraum vertraglichen
Losung nachgekommen werden.
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2. Planverfahren

Der Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 339 Rebbeke
»,SeeuferstraBe Wohnmobilplatz” wurde am 26.11.2020 durch den Stadtentwicklungsaus-
schuss gefasst und die Verwaltung beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der be-
rihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchzufiihren. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom 28.10.2021 bis
einschliefRlich 29.11.2021 durchgefihrt. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte zeitlich parallel zur Beteili-
gung der Offentlichkeit. Am 01.12.2022 wurde der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB im Stadtentwicklungsauschuss der Stadt Lippstadt gefasst. Die
Beteiligungen fanden in beiden Fallen vom 22.12.2022 bis zum 27.01.2023 statt. In der Folge
kann nun der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB gefasst werden.

3. Allgemeine Planungsvorgaben
3.1. Raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 10.260 m? groRe raumliche Geltungsbereich liegt innerhalb der Gemarkung Rebbeke
in der Flur 1 und umfasst teilweise die Flurstiicke 218 und 202/137 (siehe Abbildung 1).
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Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch ein Feldgeholz auf dem Flurstiick 218 und der stidlichen Grenze
des Flurstiicks 143;

im Osten durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache auf dem Flurstiick 218;
im Sliden durch ein Feldgeholz auf dem Flurstiick 218;

im Westen durch die 6stliche Grenze der Flurstlicke 231 und 206.

3.2. Derzeitige stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes verortet sich 6stlich der Lippstadter Kernstadt in
der Gemarkung Rebbeke. Nordlich des Plangebietes liegen verschiedene Seen, denen unter
anderem der flr Badegaste zugangliche Alberssee mit den dazugehorigen Einrichtungen und
Stellplatzflachen angehort. Benachbart befindet sich ebenfalls der landwirtschaftliche Betrieb
Schafermeier, von dem das Campingparadies Lippstadter Seenplatte, Schafermeiers Kaffee-
scheune sowie ein Obst- und Gemisehandel gefiihrt werden. Zwischen dem Geltungsbereich
und dem landwirtschaftlichen Betrieb stockt ein Eichen-Feldgeh6lz. Westlich des Plangebietes
hat die Decken und Betonfertigteil GmbH ihre Produktionsstatte, die hier im AuRenbereich
ohne baulichen Kontext im Zusammenhang mit der ErschlieBung der Kies- und Sandvorkom-
men entstanden ist. Im Stden wird der Geltungsbereich durch ein Eichen-Birken-Feldgehdlz
abgegrenzt. Dahinter findet sich entlang der SeeuferstralRe eine zusatzliche Parkflache fiir den
Alberssee, die bei hohem Andrang im Sommer genutzt werden kann. Des Weiteren wird die
ndahere Umgebung von Gehoélzstrukturen und landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt.

Abbildung 2: Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches im Luftbild (Stadt Lippstadt, ohne MaRstab)
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Das Plangebiet selbst umfasst neben landwirtschaftlich genutzter Flache einen Teil der an-
grenzenden Seeuferstrale, die von Sid nach Nord verlauft und durch die das Areal erschlos-
sen wird (siehe Abbildung 2).

3.3. Planungsrechtliche Situation

Der Planbereich fiir den Bebauungsplan Nr. 339 verortet sich fast komplett in dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 102b ,,Naherholungsgebiet Lp-Ost“, flir den am 09.09.1982
die Aufstellung gemall § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen wurde. Weitere Verfahrensschritte sind
seitdem allerdings nicht durchgefiihrt worden. Da das Plangebiet nicht innerhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils gemal § 34 BauGB liegt, befindet sich das Plangebiet im pla-
nerischen AuBenbereich. Damit regelt sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
gemall dem § 35 BauGB (Bauen im AulRenbereich).

Lediglich ein kleines Stiick des nordwestlichen Geltungsbereiches liberschneidet sich mit dem
Bebauungsplan Nr. 102a 1. Anderung ,Naherholungsgebiet Alberssee”, welcher am
13.06.2006 rechtskraftig geworden ist (siehe Abbildung 3). Der Seeuferweg wird in dem Be-
reich der Uberschneidung als Verkehrsfliche mit beidseitig schmalen Streifen begleitender
Griinflichen festgesetzt. Im Kern befasst sich der Bebauungsplan Nr. 102a 1. Anderung mit
dem Alberssee und ordnet die umliegenden Flachen, um den Badebetrieb und die damit ver-
bundenen Gebdude, Freiraume und Parkmoglichkeiten in die Landschaft einbinden zu kon-
nen.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 102a 1. Anderung ,Naherholungsgebiet Alberssee” (Stadt
Lippstadt, ohne Malstab)
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Im ndaheren Umfeld ist des Weiteren der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 261 ,,Cam-
pingplatz SeeuferstraRe” zu nennen, welcher nérdlich des Planbereiches zu finden ist. Dieser
erlangte am 14.06.2008 Rechtskraft und setzt die Flachen des Campingplatzes als Sonderge-
biete, die der Erholung dienen, fest (siehe Abbildung 4). Die Hauptzufahrt schlief3t an die See-
uferstralle an und teilt den Campingplatz in zwei Bereiche. Der westliche Teil dient der Unter-
bringung von etwa 18 Reisemobilen. Dort wurde zudem ein Sanitargebdude und eine Entsor-
gungsstation fir Mobil-WC-Inhalt im Bereich der Hauptzufahrt errichtet. Der 6stliche Teil sieht
dagegen etwa 86 Parzellen fiir Wohnwagenstandplatze sowie Zeltplatze vor. Mit der Festset-
zung verschiedener PflanzmaRnahmen erreichte man eine Einbindung der Campingplatzan-
lage in das Landschaftsbild.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 261 ,,Campingplatz SeeuferstralRe” (Stadt Lippstadt, ohne
MafRstab)

3.4. Planerische Rahmenbedingungen

3.4.1. Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind gemall § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der Be-
reich des Bebauungsplanes wird im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilab-
schnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis als ,,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich" dar-
gestellt. AuRerdem wird dem Planbereich die Freiraumfunktion Grundwasser- und Gewasser-
schutz zugeordnet (siehe Abbildung 5).
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest
und Hochsauerlandkreis (Bezirksregierung Arnsberg, ohne Malstab)

3.4.2. Landschaftsplan

Im gliltigen Landschaftsplan | ,Obere Lippetalung — Geseker Unterborde” des Kreises Soest
von 2003 unterliegt das Plangebiet natur- und landschaftsschutzrechtlichen Festsetzungen
und Entwicklungen.
In der Entwicklungskarte (siehe Abbildung 6) ist das Plangebiet dem Entwicklungsraum 1.03
»Lippeniederung Mettinghausen/Rebbecke” zugeordnet und damit dem tibergeordneten Ziel
der Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdaumen oder natirlichen Landschaftselementen
reich oder vielfiltig ausgestatteten Landschaft. Besondere Zielsetzungen fiir diesen Raum lau-
ten wie folgt:
— Erhohung des Anteils bodenstandiger Geholzarten in Waldern und Feldgeholzen,
— Forderung der natiirlichen Flora und Fauna auf den Sonderstandorten der Binnendi-
nen, Terrassenkanten und Sandmagerflachen,
— Naturnahe Entwicklung der Abgrabungsseen, Erhohung des Griinlandanteils in deren
Umfeld (Vertragsnaturschutz) sowie entsprechende Lenkung der Freizeitnutzung,
— Forderung natirlicher Sukzessionsprozesse innerhalb der Sekundarbiotope (Abgra-
bungsseen),
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Schutz der Lebensstatten stark gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten sowie die Erhal-
tung und Entwicklung der Brut-, Rast- und Nahrungsplatze gefahrdeter Vogelarten des
Offenlandes, insbesondere im Rahmen des Vertragsschutzes,

Forderung der extensiven Nutzung in exponierten trockeneren Bereichen,

Neuanlage von Wald.

Abbildung 6: Ausschnitt aus der Entwicklungskarte des Landschaftsplans | ,,Obere Lippetalung — Geseker Un-
terborde” (Kreis Soest, ohne MafRstab)

Der Festsetzungskarte (siehe Abbildung 7) ist zu entnehmen, dass das Plangebiet im Land-
schaftsschutzgebiet ,Mettinghausen / Rebbeke” liegt. Die Festsetzung erfolgt insbesondere
auf Grund:

der besonderen Bedeutung dieses Raumes als Pufferzone zum sich westlich anschlie-
Renden Naturschutzgebiet ,Zachariassee”,

der in groRen Teilen besonders reich und vielfaltig mit Baumreihen, Hecken, Feldge-
holzen und kleinen Waldern ausgestatteten Landschaft,

der landschaftsfachlich besonders zu begleitenden Situation im Bereich der Abgra-
bungsgewadsser,

der Bedeutung des Landschaftsraumes fiir die Erholung.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet wurde die Planung mit der
Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt sowie in der Sitzung des Naturschutzbeirates am
11.08.2021 zur Kenntnis genommen. Durch die Anbindung des Wohnmobilstellplatzes an die
bereits bestehende Freizeitinfrastruktur des Alberssees kann der Eingriff innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes mitgetragen werden. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschafts-
schutzgebietes sind nicht zu erwarten.
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Abbildung 7: Ausschnitt aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplans | ,Obere Lippetalung — Geseker Un-
terborde” (Kreis Soest, ohne MaRstab)

3.4.3. Wasserschutzgebietsverordnung

Im Interesse der 6ffentlichen Wasserversorgung wurde zum Schutz der Gewasser im Einzugs-
gebiet der Wassergewinnungsanlage Lippstadt — Lipperbruch/Fichten ein Wasserschutzgebiet
festgesetzt (siehe Abbildung 8).

Abbildung 8: Wasserschutzgebiet , Lippstadt — Lipperbruch” (Bezirksregierung Arnsberg, ohne MaRstab)
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Das Wasserschutzgebiet gliedert sich in die weitere Schutzzone (Zone lll), die engere Schutz-
zone (Zone Il) und in den Fassungsbereich (Zone ). Das Plangebiet befindet sich an der stdli-
chen Grenze innerhalb der weiteren Schutzzone. Die Zone Il soll den Schutz vor weitreichen-
den Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen oder
radioaktiven Verunreinigungen, gewahrleisten. Mit der Errichtung eines Wohnmobilplatzes
handelt es sich dementsprechend um eine MalRinahme, die der Genehmigungspflicht durch
die Wasserbehorde unterliegt.

3.4.4. Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses rechtswirksame Flachennutzungsplan der
Stadt Lippstadt stellt den Aufstellungsbereich als Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Die da-
maligen Darstellungen entsprachen somit nicht der planerischen Absicht des Bebauungspla-
nes. Da zwischenzeitlich im Zuge der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes die Anderung
des Bereiches zu einem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Camping erfolgte (siehe Ab-
bildung 9), ist ein eigenstindiges Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes nicht
notwendig.

Abbildung 8: Wasserschutzgebiet , Lippstadt — Lipperbruch” (Bezirksregierung Arnsberg, ohne Maf3stab)

Abbildung 9: Gegenuberstellung der wirksamen (links) und der geplanten (rechts) Darstellung im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Lippstadt (Stadt Lippstadt, ohne Malstab)
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4. Nutzungskonzept

Die ErschlieRung des Wohnmobilstellplatzes erfolgt (iber eine eigene Zufahrt von der Seeufer-
straBe aus sowie einer separaten Abfahrt (siehe Abbildung 10). Die Ein- und Ausfahrt der Fahr-
zeuge regelt sich mittels Schranken und Kassenterminal. Beim Einlass wird ein Parkticket ge-
zogen und die Bezahlung erfolgt vor dem Verlassen des Platzes an der Kasse. Auf diese Weise
wird einer moglichen Stauung des Verkehrs auf der SeeuferstralRe vorgebeugt, sodass auf eine
zusatzliche Wartezone fir Wohnmobile entlang der StraRe verzichtet werden kann.

Abbildung 10: Vorhaben und ErschlieBungsplan (Stadt Lippstadt, ohne MaRstab)

Die Standplatze ordnen sich beidseitig an einem 5,50 m breiten Rundweg an, der in geschot-
terter Bauweise hergestellt werden soll. Die Standplatze selbst sind halb als geschotterte Fla-
che und halb als Rasenflache geplant. Nach derzeitigem Planungsstand sollen 55 Standplatze
mit einer GroRe von etwa 80-100 m? entstehen, die den Aufenthalt von Wohnmobilen fir
wenige Tage ermoglichen sollen. Es ist kein dauernder Aufenthalt von Wohnmobilen vorgese-
hen. Die Wohnmobilstandplatze werden mit Stromsaulen ausgestattet, die so platziert sind,
dass ein Anschluss 4-6 Standplatze mit Strom versorgen kann. Im westlichen Bereich ist eine
zentrale Ver- und Entsorgungsstation dargestellt, die insbesondere zum Entleeren der Tanks
(Brauchwasser, Chemietoilette) vorgesehen ist. Die bestehende Eingriinung der Flache im
Norden und Sliden wird an der westlichen und 6stlichen Grenze fortgesetzt. Dazu sollen breite
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Heckenstreifen gepflanzt werden, die den Planbereich zur Seeuferstralle sowie zur Landschaft
hin fassen und als Sichtschutz dienen. Die Hecke zur SeeuferstraRe wird in dem Bereich der
zwei Zufahrten unterbrochen. Auf dem Wohnmobilstellplatz selbst ist die Anlage eines schma-
len Heckenstreifens von West nach Ost vorgesehen, um die innenliegenden Stellplatze vonei-
nander zu trennen. Der Heckenstreifen wird etwa mittig von einem FuBweg durchbrochen,
der eine Verbindung des stidlichen mit dem nordlichen Bereich herstellt.

5. Festsetzungen

5.1. Artder baulichen Nutzung

Es werden Sondergebiete, die der Erholung dienen, mit der Zweckbestimmung ,Wohnmobil-
stellplatz” gemaR § 10 BauNVO festgesetzt. Zuldssige Nutzungen sind Standplatze fir den Auf-
enthalt von Wohn- und Reisemobilen, die hierfiir erforderlichen ErschlieBungsflaichen sowie
dieser Nutzung zugeordnete Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO. Eine Nutzung als Wohnwa-
genstandplatz, Zeltplatz oder als Dauerstandplatz fir Wohnmobile fallen nicht darunter.

5.2. Verkehrsflachen und Zufahrten

Die Seeuferstralle wird im Bebauungsplan als StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die Planung
sieht eine Ein- und eine Ausfahrt fiir den Wohnmobilstellplatz vor. Damit die abschirmende
Eingriinung zur SeeuferstrafRe nur im Bereich dieser beiden Zufahrten unterbrochen wird, er-
folgt zusatzlich die Festsetzung des Ein- bzw. Ausfahrtsbereiches.

5.3.  Flachen fiir Abwasserbeseitigung

Im westlichen Bereich des Plangebietes ist eine zentrale Ver- und Entsorgungsstation vorge-
sehen. Diese wird im Bebauungsplan als Flache fir die Abwasserbeseitigung festgesetzt, da
sie insbesondere zum Entleeren der Wohnmobiltanks (Brauchwasser, Chemietoilette) vorge-
sehen ist.

5.4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Damit der Wohnmobilplatz neben geniigend Abstand auch einen Sichtschutz zur Seeufer-
stralle erhalt, werden im Westen des Planbereiches Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Dieser
Pflanzstreifen, der von den zwei Zufahrten durchbrochen wird, soll in Form einer durchgehen-
den, dichten und naturnahen Hecke bepflanzt werden. Richtung Osten ist ebenfalls eine He-
cke vorgesehen, die den Wohnmobilplatz zur Landschaft hin eingriinen soll. Die Eingriinungen
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dienen zudem der Reduzierung der betriebsbedingten Larm-, Licht- und Luftschadstoffemissi-
onen. Die Hecken sollen sich aus Eichen als Uberhiltern und im Unterstand aus Hasel, Hart-
riegel und weiteren lebensraumtypischen Gehdlzen zusammensetzen.

Zu den planerischen Zielsetzungen des Bebauungsplanes gehért die natirliche Funktion von
Natur und Boden zu berlicksichtigen und auszugleichen, dazu zahlt ebenso der Oberflachen-
abfluss, die Verdunstung und Versickerung von Regenwasser. Mit der Ausweisung des Son-
dergebietes mit der Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz” ist von einer Zunahme des Ver-
siegelungsgrades und der zu bewirtschaftenden Menge an Niederschlagswasser auszugehen.
Um eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser zu ermdéglichen und eine Vollver-
siegelung auszuschliel3en, trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzung:

Flir die Standplatze ist eine Befestigung von Flachen nur in wasser- und luftdurchlassigem Auf-
bau (z.B. Rasensteine, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil) zuldssig.
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter-
bau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuladssig.

6. Verkehr

6.1. AuRere ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die Seeuferstralle, welche an das o6rtliche und
regionale StraBennetz angeschlossen ist. Die Ein- und Ausfahrt der Wohnmobile regelt sich
mittels Schranken und Kassenterminal. Beim Einlass wird ein Parkticket gezogen und die Be-
zahlung erfolgt erst vor dem Verlassen des Wohnmobilstellplatzes an der Kasse. Dementspre-
chend kann der Stellplatz direkt von der Seeuferstralle befahren werden, sodass sich der Ver-
kehr nicht an der Einfahrt staut. Dies ist vor allem zu StolRzeiten des Alberssees relevant, wenn
der Andrang von Badegasten, beispielsweise an sehr heiRen Wochenenden, hoch ist und die
SeeuferstraBe sehr stark frequentiert wird. Durch die Moglichkeit der direkten Zufahrt auf den
Stellplatz, werden solche Situationen nicht weiter verscharft. Weiterhin ist zu erwarten, dass
die sich die Anreise der Wohnmobile nicht auf bestimmte Zeiten konzentriert und somit die
Zu- und Abfahrt zligig erfolgen kann.

6.2. Offentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet ist Gber die Haltestellen ,Niederdedinghausen, SeeuferstraBe” und ,Niederde-
dinghausen, Niederdedinghausen” an den Schulbusverkehr sowie an das AnrufSammelTaxi
(AST) angebunden. Die in etwa 200 - 300 m fullldufiger Entfernung gelegenen Haltestellen
werden durch die Buslinien 563 und 539 angefahren. Sie verbinden das Plangebiet mit dem
Lippstadter Busbahnhof sowie den unmittelbar benachbarten Ortsteilen wie beispielsweise
Lipperode, Horste oder Garfeln.
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7. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom kann durch die Stadtwerke er-
folgen. Die Versorgungsleitungen liegen in der Seeuferstralle.

In unmittelbarer Nahe zum Wohnmobilstellplatz liegt weder ein Schmutz- noch ein Regenwas-
serkanal. Dagegen ist eine Abwasserdruckrohrleitung vorhanden. Uber den Bau einer privaten
Schmutzwasserpumpstation auf dem Gelande des Wohnmobilstellplatzes kann ein Anschluss
an die Abwasserdruckrohleitung hergestellt werden.

Im Plangebiet ist eine zentrale Ver- und Entsorgungsstation vorgesehen. Diese dient insbeson-
dere zum Entleeren der Wohnmobiltanks (Brauchwasser, Chemietoilette). Die Flache der Ver-
und Entsorgungsstation soll betoniert werden und mit einem Gefalle zum Gully hin, der sich
im Zentrum der Flache befindet, angelegt werden. Das Gefalle leitet die nicht direkt den Gully
treffenden Flussigkeiten sicher ab und verhindert dadurch ein Eindringen ins Grundwasser.
Insgesamt soll eine ausreichend grof3e Rangierflache fir die Wohnmobile errichtet werden,
da sich die Tanks bei unterschiedlichen Wohnmobilmodellen an verschiedenen Stellen der
Fahrzeuge befinden.

8. Belange der Umwelt

8.1. Umweltpriifung und Umweltbericht

Die Darstellung der nach § 2 Abs. 4 BauGB zu ermittelnden und zu bewertenden Belangen des
Umweltschutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltpriifung)
erfolgt in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung einschlieRlich der Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens auf die im BauGB in § 1 Abs. 6 Ziffer 7 aufgefiihrten umweltrelevanten Belange und
bildet somit eine fokussierte Betrachtung der Auswirkungen und auf die im UVPG aufgefiihr-
ten Schutzglter im Rahmen einer Konfliktanalyse.

Der Umweltbericht erfasst in angemessener Weise unter Berlicksichtigung

e des gegenwartigen Wissenstandes,

e der allgemein anerkannten Priifmethoden sowie

e des Inhaltes und Detaillierungsgrades des Bauleitplanes
die ermittelten Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
und somit nur die absehbaren konkreten Folgen dieses Bauleitplanes.
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Mit Bezug auf die Bestandssituation im Untersuchungsgebiet werden die Umweltauswirkun-
gen, die von dem Vorhaben ausgehen kénnen, prognostiziert und der Umfang sowie die Er-
heblichkeit dieser Wirkungen abgeschatzt. Gemal den Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB werden
im Rahmen der Umweltpriifung die Auswirkungen auf die Schutzgiliter Mensch und menschli-
che Gesundheit, Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kultur-
und sonstige Sachgiiter sowie Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen gepriift. Es werden
spezifische MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Wirkungen des Vorhabens be-
nannt und entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 339 Rebbeke ,Seeuferstralle Wohnmobil-
stellplatz” verursachten Beeintrachtigungen werden fir die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und
biologische Vielfalt mit einer mittleren Erheblichkeit eingestuft. Fir die Schutzgiter Flache,
Boden, Wasser, Klima und Landschaft werden Auswirkungen geringer Erheblichkeit erwartet.
Keine erheblichen Auswirkungen werden dagegen fir die Schutzgiter Mensch sowie Kultur
und Sachgiter gesehen. Einzelheiten kénnen dem beigefligten Umweltbericht entnommen
werden.

8.2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Ziel dieses Bauleitplanverfahrens ist die Umwandlung landwirtschaftlicher genutzter Fla-
che in einen Wohnmobilstellplatz. Im Bebauungsplan wird in der Folge ein Sondergebiet, das
der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung , Wohnmobilstellplatz“ festgesetzt. Die Ver-
meidung und der Ausgleich des durch die Planung mdglichen Eingriffs gemaR § 18 Abs. 1
BNatSchG sind nach § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Zur Bilanzierung des Umfangs der durch die Planung entstehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft wurde im Umweltbericht eine Bewertung des jetzigen Zustands und kiinftigen Zu-
stands vorgenommen. Durch Aufstellen des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Differenz
zwischen Bestand und Planung ein Kompensationsbedarf von 1.076 Biotopwertpunkten, der
nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann.

Abbildung 11: Ausgleichsflache 6stlich des Plangebietes (Stadt Lippstadt, ohne MafRstab)
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Fir die Kompensation ist eine Ackerflache norddstlich des Plangebietes vorgesehen. Dabei
handelt es sich um eine Teilflache des Flurstiicks 218 der Flur 1 in der Gemarkung Rebbeke
(siehe Abbildung 11). Als KompensationsmalRnahme M1 soll eine artenreiche Weide entwi-
ckelt werden und diese langfristig mit vier Galloway-Rindern beweidet werden.

Fiir die Kompensationsflache ergibt sich im Planungszustand eine Differenz zum Biotopwert
des Bestandes in Hohe von 14.860 Punkten und damit verbleibt nach Abzug des Kompensati-
onsbedarfes eine deutliche Uberkompensation von 13.784 Biotopwertpunkten. Der Eingriff
ist somit vollstandig ausgeglichen, eine detaillierte Beschreibung findet sich dazu im Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan.

8.3. Bodenschutz

Beziiglich des Bodenschutzes wird folgender Hinweis mit in den Bebauungsplan mitaufgenom-
men: ,Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt
werden, ist das SG Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu informieren. Die vorgefunde-
nen Abfille sowie verunreinigter Boden sind bis zur Klédrung des Weiteren Vorgehens gesichert
zu lagern.”

8.4. Artenschutz

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt” wurden im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung durch das Biro LokPlan —
Conze & Cordes GbR ermittelt. Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass
keine planungsrelevante Art durch die Umsetzung des Bebauungsplanes erheblich beeintrach-
tigt wird bzw. dass die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht erfiillt werden. Vorsorg-
lich wird dennoch ein Hinweis hinsichtlich der Schonzeit von Brutvogeln in den Bebauungsplan
aufgenommen.

,Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotsbestdnde miissen Rodungs- und Rdumungsmays-
nahmen von Vegetationsfliichen zwischen dem 01.10. und dem 28.02. erfolgen. Im Falle ggf.
erforderlicher MafSnahmen zur Rodung von Gehélzen innerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.)
ist im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung sicherzustellen und zu dokumentieren, dass
durch die Mafsnahmen keine Bruten geschddigt werden. Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen
Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem
Fall unverziiglich die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Soest zu informieren.”

Im Plangebiet sorgt eine Eingriinung im Westen und Osten fiir eine Reduzierung der Storef-
fekte und verringert damit potenzielle Beeintrachtigungen von Vorkommen planungsrelevan-
ter Vogelarten. AuBerdem bietet die geplante Einrichtung einer extensiv genutzten Weidefla-



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 339 Rebbeke ,,SeeuferstraBe Wohnmobilplatz* Seite 19 von 27

che vor dem benachbarten Waldrand im Nordosten zuséatzlichen und glinstigeren Nahrungs-
suchraum u.a. fir Baumpieper und Feldsperling. Weitere Ausfiihrungen sind dem Arten-
schutzrechtlichen Gutachten sowie dem Umweltbericht zu entnehmen.

Zusatzlich wird zum Schutz von Gehdlzbestanden vor Beeintrachtigungen durch Bautatigkei-
ten folgender Hinweis mit in den Bebauungsplan aufgenommen: ,,Im Hinblick auf Bautdtigkei-
ten im Plangebiet ist darauf zu achten, dass der Gehélzbestand aufSerhalb des Baubereiches
unter Beachtung und Einhaltung der DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsfldichen bei Baumafinahmen) zu sichern
und zu erhalten ist.”

8.5. Immissionsschutz

Mit der Errichtung des Wohnmobilstellplatzes wird die verkehrliche Belastung fiir den Bereich
der SeeuferstralRe geringfligig zu den Anreise- und Abreisezeiten der Wohnmobile zunehmen.
Da davon auszugehen ist, dass sich die Zu- und Abfahrverkehre der Wohnmobile auf verschie-
dene Zeitrdume verteilen werden, wird die zusatzliche verkehrliche Belastung durch den
Wohnmobilstellplatz in dem vorhandenen StraRenverkehr untergehen. Insgesamt ist von ei-
ner unwesentlichen Zunahme der Larmbelastung auszugehen. Im Umfeld des Plangebietes
sind zudem keine larmempfindlichen Nutzungen vorhanden. Die Planung bringt obendrein
weitere Larmemissionen aber auch Geruchs- und Luftschadstoffemissionen mit sich, die sich
durch die Nutzung als Wohnmobilstellplatz (Gesprdache, Musik héren, spielende Kinder, Grillen
etc.) ergeben. Unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen sowie der vor-
gesehenen Minimierungsmalnahmen ergibt sich fir die zusatzliche Belastung aus der Nut-
zung als Wohnmobilstellplatz keine Erheblichkeit.

Das Plangebiet wird heute durch eine landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes soll der touristischen Nachfrage mit einer fiir den Landschaftsraum
vertraglichen Lésung nachgekommen werden. Mit der Planung des Wohnmobilstellplatzes ist
es moglich die Freizeitnutzung weiter zu konkretisieren, Wohnmobilen Standplatze anzubie-
ten und damit Ubernachtungen in unzulissigen Bereichen des Landschaftsschutzgebietes vor-
zubeugen. Der Standort des Wohnmobilstellplatzes ist durch Larmeinwirkungen vorbelastet.
Diese ergeben sich insbesondere durch die Nahe zu dem fiir Badegaste zuganglichen Albers-
see und dessen dazugehorigen Einrichtungen und Stellpldtzen. Die saisonalen Larmeinwirkun-
gen entstehen durch den Badebetrieb sowie dem Zielverkehr zum See. Weiterhin befindet
sich ein Betonfertigteilwerk im Slidwesten des Plangebietes. Von diesem gehen zu Betriebs-
zeiten neben Larm- auch Staubemissionen aus und es besteht ein entsprechender Verkehr mit
LKW. Zudem liegt nordlich des Plangebietes ein landwirtschaftlicher Betrieb. Die Umgebung
des Plangebietes wird landwirtschaftlich genutzt, woraus sich Larm und Gerliche ergeben.
Weiter nordlich jenseits der Hofanlage findet sich der Campingplatz — Campingparadies Lip-
pstadter Seenplatte. Mit der Campingnutzung ist ein weiterer Storfaktor fiir diesen Bereich
gegeben. Insgesamt fiihren diese Rahmenbedingungen zu entsprechenden Larm-, Luftschad-
stoff-, und Geruchsemissionen.
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Der Betreiber des Wohnmobilstellplatzes und die Wohnmobilistinnen und Wohnmobilisten,
die den Wohnmobilstellplatz kiinftig nutzen wollen, miissen diese Vorbelastungen hinneh-
men, sodass der Bestandsschutz flr die umliegenden Betriebe gesichert bleibt. Die Larmbe-
lastungen im Plangebiet werden im Wesentlichen tagsiiber erzeugt, sodass in der Nacht nicht
von larmbedingten Kommunikations- und Schlafstérungen ausgegangen wird. Da es sich nur
um kurze Aufenthalte auf dem Stellplatz handelt, tritt die Funktion der Erholung auf Grund
der hohen Fluktuation in den Hintergrund und bringt eine geringere Schutzbedirftigkeit hin-
sichtlich Immissionen mit sich als es bspw. bei einem Sondergebiet fir Wohnwagenstand-
platze und/oder Zeltplatze der Fall ware.

Im gesamten Kontext wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes dagegen die Erholungs-
funktion der Flache gesteigert und ergdnzt die bestehenden Erholungseinrichtungen im Um-
feld. Die Entwicklungsmoglichkeiten fir einen Wohnmobilstellplatz sind vor allem durch die
Interessen von Landschafts- und Naturschutz sehr eingeschrankt. Daher ist es aus stadtplane-
rischer Sicht trotz der bestehenden Immissionen sinnvoll, hier die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Entwicklung eines Wohnmobilstellplatzes zu schaffen. Durch die Anlage
von Hecken mit Uberhiltern im Westen und Osten sowie den Erhalt der bestehenden Feldge-
holze im Norden und Stiden kann der Wohnmobilstellplatz von Geholzstrukturen eingefasst
werden. Auf diese Weise fligt sich der Wohnmobilstellplatz gut in die Landschaft ein und die
Eingriinung dient zudem der Reduzierung der betriebsbedingten Larm-, Licht- und Luftschad-
stoffemissionen.

8.6. Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb des natiirlichen Uberschwemmungsgebietes. GemaR den
Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Arnsberg ist das Gebiet nicht von Hochwas-
serereignissen betroffen. Die Hochwassergefahrenkarten werden anhand einer Szenariobe-
trachtung fir die Falle eines haufigen (HQ haufig — im Mittel alle 10 bis 20 Jahre), eines hun-
dertjahrigen (HQ 100 — im Mittel alle 100 Jahre) sowie eines Extremhochwassers (HQ extrem
—im Mittel seltener als alle 100 Jahre) erstellt. Somit sind hochwasserschutzrechtliche Belange
fir das Gebiet nicht betroffen.
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Abbildung 12: Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte Lippe System — Hochwasserszenario Niedrige
Wabhrscheinlichkeit (HQ extrem) (Bezirksregierung Arnsberg, ohne Maf3stab)

8.7. Starkregenereignis

Nach den Starkregengefahrenhinweiskarten des Bundesamtes flr Kartographie und Geodasie
(BKG) ist das Plangebiet im Nordosten teilweise von einem seltenen sowie von einem extre-
men Starkregenereignis betroffen (Siehe Abbildung 13). Die Karten stellen die Gefahren durch
Uberflutung infolge starker Abflussbildung auf der Geldndeoberfliche nach Starkregen dar.
Bei einem seltenen Starkregenereignis handelt es sich um ein Szenario, bei dem ein auRerge-
wohnliches Ereignis, welches regional differenziert durch ein statistisches Niederschlagsereig-
nis (Dauer 1 Stunde) mit einer Jahrlichkeit von 100 Jahren generiert wird. Das Szenario eines
extremen Ereignisses wird durch ein extremes Niederschlagsereignis (90 mm in 1 Stunde) ge-

neriert.
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Abbildung 13: Ausschnitt aus der Starkregengefahrenhinweiskarte fiir NRW mit den FlieRgeschwindigkeiten
und Wasserhohen bei einem seltenen und einem extremen Starkregenereignis (Bundesamt fiir Kartographie
und Geodasie, ohne MaRstab)

9. Sonstige Belange und Auswirkungen der Planung

9.1. Denkmalschutz

Nach heutigem Stand liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Natur-, Bau- und Bo-
dendenkmaler im Plangebiet vor. Es ist nicht auszuschliel3en, dass bei Erdarbeiten jeglicher
Art bisher nicht bekannte Bodendenkmaler neu entdeckt werden kénnen. Daher wird in den
Bebauungsplan vorsorglich ein Hinweis aufgenommen, der die Vorgehensweise fiir den Fall
erlautert, dass im Plangebiet entsprechende Bodenauffilligkeiten entdeckt werden.

,Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Grdber, Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verférbungen in
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hé6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmdilern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL
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Archdologie fiir Westfalen, AufSenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/937520) unver-
ziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstdtte sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denk-
malbehdrde die Entdeckungsstdtte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verléngern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist
(§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegendiiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer
sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmdiler ent-
deckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MafSnahmen zur sachgemdfSen
Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klérung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer
auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmdler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutz-
gesetz NW).”

9.2. Kampfmittel / Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet weder Kampfmittelverdachtsflachen noch
Altlasten, Altstandorte oder Altablagerungen vorhanden bzw. bekannt.

9.3. Bodenordnung

Bislang sind keine bodenordnenden oder andere stadtische MaBnahmen erforderlich, die Kos-
ten entstehen lassen.

10. Fldchenbilanz

Innerhalb des Plangebietes ergibt sich nach dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes
folgende Flachenbilanz:

FLACHENNUTZUNG FLACHE IN M? ANTEIL IN %
Sondergebiet ca. 9.278 90,4
StraRenverkehrsflache ca. 795 7,8
Flachen flir Abwasserbeseitigung ca. 187 1,8
Gesamt ca. 10.260 100

Flachen zum Anpflanzen ca.1.161
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11. Weitere Hinweise

1. Bodendenkmaler

,Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL
Archdologie fuir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/937520) unver-
zuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denk-
malbehorde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersu-
chung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zu-
mutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniber der Eigentiimerin oder dem
Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Boden-
denkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen
zur sachgemafien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16
Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).“

2. Bodenschutz

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist das SG Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu informieren. Die vorgefundenen Ab-
falle sowie verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu
lagern.

3. Zusatzliche artenschutzrechtliche Hinweise

Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotsbestande missen Rodungs- und Rdumungsmal3-
nahmen von Vegetationsflaichen zwischen dem 01.10. und dem 28.02. erfolgen. Im Falle ggf.
erforderlicher MaBnahmen zur Rodung von Gehdlzen innerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.)
ist im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung sicherzustellen und zu dokumentieren, dass
durch die Malinahmen keine Bruten geschadigt werden. Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen
Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem
Fall unverziiglich die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Soest zu informieren.

4. Schutz von Geholzbestdnden

Im Hinblick auf Bautatigkeiten im Plangebiet ist darauf zu achten, dass der Geholzbestand au-
Rerhalb des Baubereiches unter Beachtung und Einhaltung der DIN 18920 (Vegetationstechnik
im Landschaftsbau — Schutz von Bdumen, Pflanzbestidnden und Vegetationsflachen bei Bau-
malknahmen) zu sichern und zu erhalten ist.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 339 Rebbeke ,,SeeuferstraBe Wohnmobilplatz* Seite 25 von 27

5. Beleuchtung

AuBenbeleuchtungen sind auf das notwendige Mindestmal} zu reduzieren. Es sind energie-
sparende, streulichtarme und insektenvertragliche Lampen und Leuchtmittel zu verwenden
(NAV- oder LED-Beleuchtung) mit moglichst niedriger Farbtemperatur, d. h. kleiner 3.000 Kel-
vin. Die Beleuchtung soll ausschlieflich von oben erfolgen und so abgeblendet werden, dass
kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Soweit moéglich sollen Betriebszeiten durch
Bewegungsmelder und Zeitschaltung verkiirzt werden.

6. Einsichtnahme Rechts- und sonstige Grundlagen

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gutachten,
DIN-Vorschriften und sonstigen aullerstaatlichen Regelwerke sind wahrend der Dienststun-
den bei der Stadtverwaltung Lippstadt, Fachdienst Stadtplanung und Umweltschutz, Stadt-
haus Ostwall 1, 59555 Lippstadt einsehbar.
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12. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsti-
cke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanZV) Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen- Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in Kraft getreten
am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019; gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.
Marz 2019 (GV. NRW. S. 193), in Kraft getreten am 10. April 2019. Artikel 13 des Gesetzes
vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b), in Kraft getreten am 15. April 2020.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994, zuletzt gedndert in Artikel 5 des Gesetzes vom 11. April
2019 (GV. NRW. S. 202), in Kraft getreten am 24. April 2019.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995, neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016; gedndert durch
Artikel des Gesetzes vom 2. Juli 2019 (GV. NRW. S. 341), in Kraft getreten am 17. Juli 2019.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember
2018 (BGBI. I S. 2254), in Kraft getreten am 11. Juni 2019.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
12. Dezember 2019 (BGBI. I S. 2513) gedndert worden ist.

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Marz 1980
(GV.NW S. 226, ber. S. 716), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15. Novem-
ber 2016 (GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25. November 2016.
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planung

An der Seeuferstr. 16 in 59558 Lippstadt-Niederdedinghausen befindet sich der Camping-
platz ,Campingparadies Lippstadter Seenplatte®, in direkter Nachbarschaft zum Alberssee gele-
gen. Der Campingplatz ist mit 89 Platzen zum Campen und 18 Stellplatzen flir Wohnmobile aus-
gestattet und wurde im Jahr 2008 auf ca. 2,5 ha Flache nérdlich der Hofanlage des Eigentimers
und Landwirtes Herr Schafermeier (Seeuferstr. 16, 59558 Lippstadt) errichtet. Vorangegangen
war die starke Zunahme der Freizeitnutzung des Alberssees. Daraus resultierte der Bedarf, in
unmittelbarer Nahe des Sees einen Campingplatz fiur Wohnwagen und Reisemobile anzubieten,
zumal schon haufiger im Umfeld des Sees Wohnwagen und Reisemobile in nicht dafir vorgese-
henen Bereichen abgestellt wurden. Auf den Flachen von Herrn Schafermeier war es madglich,
diese Nutzung eng an den Badesee und die Infrastruktureinrichtungen anzubinden. Zugleich lie
sich die Freizeitnutzung gut in die gekammerte Landschaft einfigen und von den weiteren Bag-
gerseen trennen, denen eine natirliche Entwicklung sowie eine an der Natur orientierte Erholung
vorbehalten war (vgl. Stadt Lippstadt 2021), wie im Landschaftsplan fur den Entwicklungsraum

1.03 - Lippeniederung Mettinghausen/Rebbecke vorgesehen (Kreis Soest 2003).

In den letzten Jahren ist die Zulassung von Wohnmobilen stark gestiegen. Immer mehr Touris-
ten mochten Natur, Landschaft sowie die Stadt Lippstadt kennenlernen. Fiir einen Kurzurlaub an
der Lippstadter Seenplatte fehlt es den Wohnmobilisten immer haufiger an Stellplatzen, da die
Kapazitaten des Campingplatzes schnell ausgeschdpft sind. Um diesem wachsenden Bedarf zu
begegnen, plant Herr Schafermeier die Erweiterung seines Campingplatzes um einen Wohnmo-
bilstellplatz auf einer in seinem Eigentum befindlichen, ca. 1 ha grof3en Ackerflache, sudlich sei-

ner Hofanlage (vgl. Abb. 3).

1.2  Verfahren und Verfahrensstand
Fir das Plangebiet gibt es weder einen Bebauungsplan noch liegt der Bereich innerhalb von
im Zusammenhang bebauten Ortsteilen. Es handelt sich um einen Auf3enbereich gemal § 35

Baugesetzbuch.

Ein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht notwendig, da der Bereich im

Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans gemaR § 2 (1) BauGB bericksichtigt wird.

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren gemaR § 2 (1) BauGB aufgestellt. GemaR § 2 (4)
BauGB ist fur das Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die voraus-

sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln sowie in einem Umweltbericht zu be-
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schreiben und zu bewerten sind. Mit dem hier vorgelegten Umweltbericht wird dieser Pflicht nach-
gekommen. Herr Schafermeier beauftragte das Planungsbiro LékPlan im Februar 2021 daher
mit der Erstellung des Umweltberichtes.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind artenschutzrechtliche Aspekte zu berlcksichtigen.

Hierzu liegt eine separate Artenschutzprifung Stufe | des Blros LokPlan (2021) vor.

1.3 Lage des Plangebietes / Eigentumsverhaltnisse / Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 339 der Stadt Lippstadt (ca. 1,026 ha, vgl. Abb. 1)
befindet sich sudlich der an der Seeuferstr. 16 in 59558 Lippstadt-Niederdedinghausen gelege-
nen Hofanlage Schafermeier. Er setzt sich aus einer Ackerparzelle (mit Zitterpappelbaumreihe
im Stdwesten), die ein Teil des Flurstlicks 218, Flur 1, Gemarkung Rebbeke, Gemeinde Lippstadt
ist und dem westlich anschlieBenden Teil des Flurstlicks 202/137, Flur 1, Gemarkung Rebbeke,
Gemeinde Lippstadt (vgl. Abb. 2), durch das ein zugewachsener Radweg, eine Hainbuchenhecke
und die Seeuferstral’e verlaufen, zusammen. Die Ackerparzelle befindet sich im Eigentum von

Herrn Schafermeier und das westlich angrenzende Flurstick im Eigentum der Stadt Lippstadt.
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Abb.1: Grenze des Planbereiches des Bebauungsplanes Nr. 339 (Quelle: Stadt Lippstadt vom

09.04.2021)
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Abb. 2: Lage des Geltungsbereiches vor dem Hintergrund der Flurstiicke und Gebaude
Zwischen dem Geltungsbereich und der Hofanlage, der ein kleiner Obst- und GemUusehandel,
Schafermeiers Kaffeescheune sowie ein Sanitarhaus fur die Campinggaste angehdren, stockt ein
Eichen-Feldgehdlz. Das Plangebiet wird im Westen von einem weiteren Flurstick der Seeufer-
strale begrenzt. Auf der gegenlberliegenden Strallenseite befindet sich ein Betonfertigteilwerk.
Im Siden schlie8t sich ein Eichen-Birken-Feldgehdlz und im Osten eine derzeit als FuRballra-
senplatz genutzte Flache an. Hinter dem Eichen-Birken-Feldgehdlz liegen weitere landwirtschaft-

liche Flachen sowie Parkmdglichkeiten fur Besucher des Alberssees (vgl. Abb. 3).

Neben dem eigentlichen Geltungsbereich wurde bei der Datenrecherche ein Puffer von 300 m
um den Geltungsbereich bertcksichtigt (vgl. Abb. 3).
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Abb. 3: Lage des Geltungsbereiches (rot) sowie des 300-m-Pufferbereichs (blau)

1.4 Planung

Auf der Ackerparzelle ist ein Wohnmobilstellplatz (ca. 55 Stellplatze) geplant und auf dem an-
grenzenden Flurstlck zwei Zufahrten (vgl. Abb. 4, Abb. 17). Durch den geplanten Wohnmobil-
stellplatz kommt es zu einer zuséatzlichen Vollversiegelung von ca. 200 m? (Kassenh&uschen,
Versorgungshauschen, vier Schrankenfundamente und der betonierte, mit einem Gefalle zum
Gully im Zentrum zur Aufnahme der Chemietoilettenreste hin ausgestattete Ver- und Entsor-
gungsplatz) und der Erstellung zusétzlicher ca. 4.100 m? unversiegelter, geschotterte Betriebs-
flachen (Zufahrten, Rundweg, schmaler Verbindungsweg, jeweils die Halfte eines Stellplatzes
zum Abstellen des Fahrzeuges). Zum Ver- und Entsorgungsplatz des Wohnmobilstellplatzes wer-
den auf direktem Weg zur StralRe ein Kanal- und ein Wasserleitungsanschluss eingerichtet. Eine
Stromleitung wird quasi im Halbkreis entlang der Stellplatze verlegt - je 5-6 Platze wird es einen
Anschluss geben. Auf dem Gelande werden ca. 8 Lampen aufgestellt, deren Masten ca. 1 m tief
im Boden verankert werden. Eine Lampe zur Beleuchtung des Kassenhauschens und die ande-
ren entlang der Wege. Sie werden mit einer Bedarfsschaltung und insektenfreundlichem Licht
ausgestattet (vgl. Kap. 6.3). Im Zentrum wird eine intensiv geschnittene Sichtschutzhecke mit
einem lebensraumtypischen Gehdlzanteil = 50% in West-Ost-Richtung gepflanzt. Im Westen der
derzeitigen Ackerflache sollen eine von den Zufahrten durchbrochene Hecke und im Osten eine
durchgangige Hecke als Sichtschutz angelegt werden. Diese Hecken werden weniger intensiv

geschnitten, sind breiter und sollen aus Eichen als Uberhaltern und im Unterstand aus Hasel,
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Hartriegel und weiteren lebensraumtypischen Gehodlzen zusammengesetzt sein. Die zweite
Halfte eines jeden Stellplatzes, sowie der Ubrige Teil der ehemaligen Ackerflache wird zu Inten-

sivrasen entwickelt. Die Ubrigen Biotope bleiben erhalten.

Abb. 4: Vorentwurf des Architekten Scheidler fiir den geplanten Wohnmobilstellplatz
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2 Planungsrechtliche Ausgangssituation der Aufstellung des Be-
bauungsplanes 339 ,,Seeuferstr. Wohnmobilplatz® der Stadt Lip-
pstadt

2.1 Regionalplan

O

Abb. 5:  Ausschnitt aus dem Regionalplan Arnsberg Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauer-
landkreis (Blatt 2 & Blatt 3, Stand 2012), grobe Lage des Untersuchungsgebietes rot mar-
kiert.

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hoch-
sauerlandkreis ist seit dem 30.03.2012 rechtswirksam. Der Regionalplan legt die regionalen Ziele
der Raumordnung fest und beinhaltet Ziele, die von den nachfolgenden Planungsebenen zwin-
gend zu beachten sind sowie Grundsatze, die in der Abwagung zu berucksichtigen sind. Daher

ist u.a. der Flachennutzungsplan aus dem Regionalplan zu entwickeln.

Die Erlauterungskarte 1 Regionales Ordnungssystem bestimmt Lippstadt als Mittelzentrum, in
Nordsudrichtung verlauft eine Uberregionale Bundesstralie sowie in Ostwestrichtung eine Achse

von europaischer Bedeutung — Bundesautobahn und Schienenstrecke.

Das Plangebiet ist im Regionalplan als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® dargestellt
(siehe Abb. 5). In den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen ist die Funktions- und Nut-
zungsfahigkeit der NaturgUter auch als Grundlage fir die Landwirtschaft und das Landschaftsbild
zu sichern. Innerhalb der in den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen liegenden Ortsteile
sind alle Planungen und MalRnahmen zu vermeiden, die den Bestand oder die Entwicklungsmdog-

lichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe gefahrden (Ziel 18 im Regionalplan).

Des Weiteren ist dem Plangebiet im Regionalplan die Freiraumfunktion ,Grundwasser- und
Gewasserschutz® zugeordnet. Die Funktion der Gewasser und ihrer Auen als natirlicher Retenti-

onsraum ist umfassend zu sichern. Hierzu sind die gewasserbegleitenden Freiflachen zu erhalten
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(Ziel 26 im Regionalplan). Die Bereiche fur den Grundwasser- und Gewasserschutz sind vor allen
Beeintrachtigungen zu schitzen, die eine Wassergewinnung gefahrden oder die Wasserbeschaf-
fenheit beeintrachtigen konnen. Deshalb sind in diesen Bereichen insbesondere raumbedeut-
same Planungen und MalRnahmen, die grol3flachige Versiegelungen zur Folge haben, die Errich-
tung von wassergefahrdenden Anlagen oder Fernleitungen und die Errichtung von Abfallentsor-
gungsanlagen nicht zuldssig. Bei der Uberlagerung von Bereichen fiir den Grundwasser- und
Gewasserschutz und Siedlungsbereichen sind durch die Bauleitplanung und die Fachplanungen
verbindliche Regelungen zu treffen, um Wassergefahrdungen auszuschlief3en (Ziel 29 im Regio-

nalplan).

Der nachstgelegene Bereich flir den Schutz der Natur befindet sich in ca. 220 m Entfernung

sudlich des Plangebietes.

Der Bebauungsplan weist somit ein Sondergebiet aus, das nicht als ,Ferieneinrichtungen und
Freizeitanlagen® im Regionalplan gekennzeichnet ist. Damit verhalt es sich genauso wie beim
Plangebiet des Bebauungsplanes fir den nordlich gelegenen Teil des Campingplatzes Bebau-
ungsplan Nr. 261 ,Rebbeke, Campingplatz Seeuferstralle®, das ebenfalls nicht im Regionalplan
gekennzeichnet ist. In Anbetracht der Kleinrdumigkeit und des Alters des Regionalplanes ist die

bauleitplanerische Sicherung Uber den Flachennutzungsplan entscheidend.
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2.2 Landschaftsplan

Abb. 6: Ausschnitt aus der Festsetzungskarte aus dem Landschaftsplan | ,,Obere Lippetalung —
Geseker Unterborde“ (Stand 2003), grobe Lage des Untersuchungsgebietes rot markiert.

Abb. 7:  Ausschnitt aus der Entwicklungskarte aus dem Landschaftsplan | ,,Obere Lippetalung —
Geseker Unterborde“ (Stand 2003), grobe Lage des Untersuchungsgebietes rot markiert.

13



LokPlan GbR: Umweltbericht zur Aufstellung des B-Plans 339 ,Seeuferstr. Wohnmobilplatz® - Lippstadt 14

Gemal der Festsetzungskarte aus dem Landschaftsplan | ,Obere Lippetalung —Geseker Un-
terborde” (Stand 2003) ist das Plangebiet als Teil des Landschaftsschutzgebietes C.2.04 ,Mettin-
ghausen / Rebbecke* ausgewiesen (vgl. Abb. 6). Das Landschaftsschutzgebiet und sein Schutz-
zweck werden in Kapitel 3.4.5 ndher beschrieben. Es liegt im Festsetzungsraum D.2.04 ,Nieder-
terrassenlandschaft westlich und nordlich von Mettinghausen®. Das Entwicklungsziel fur diesen
Festsetzungsraum lautet: ,Fur den Bereich ist das Entwicklungsziel 1 (Erhaltung) dargestellt. In
Teilbereichen soll eine weitere Erganzung und Anreicherung mit typischen Landschaftselemen-

ten sowie eine Forderung von Flora und Fauna der Sonderstandorte erfolgen.*

In der Entwicklungskarte aus dem Landschaftsplan | ,Obere Lippetalung —Geseker Unter-
boérde” (Stand 2003) ist das Plangebiet dem Entwicklungsraum ER 1.03 ,Lippeniederung Mettin-
ghausen/Rebbecke” zugeordnet (vgl. Abb. 7). Die besonderen Zielsetzungen flr diesen Entwick-

lungsraum lauten:
o Erhéhung des Anteils bodenstandiger Geholzarten in Waldern und Feldgeholzen.

e Forderung der natirlichen Flora und Fauna auf den Sonderstandorten der Binnendu-

nen, Terrassenkanten und Sandmagerflachen.

e Naturnahe Entwicklung der Abgrabungsseen, Erhdhung des Grunlandanteils in deren

Umfeld (Vertragsnaturschutz) sowie entsprechende Lenkung der Freizeitnutzung.

o Forderung naturlicher Sukzessionsprozesse innerhalb der Sekundarbiotope (Abgra-

bungsseen.

e Schutz der Lebensstatten stark gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten sowie die Erhal-
tung und Entwicklung der Brut-, Rast- und Nahrungsplatze gefahrdeter Vogelarten des

Offenlandes, insbesondere im Rahmen des Vertragsnaturschutzes.
e Forderung der extensiven Nutzung in exponierten trockeneren Bereichen.
¢ Neuanlage von Wald.”
2.3  Flachennutzungsplan (FNP)
Der Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt befindet sich derzeit in der Neuaufstellung. Ein
Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans ist folglich nicht notwendig, da der Bereich

im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans gemaf § 2 (1) BauGB berucksichtigt wird
(vgl. Stadt Lippstadt 2021).
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2.4  Naturschutzfachliche Ziele und Planungsgrundlagen

241 Gebiete und Bereiche fiir den Schutz der Natur
Das nachstgelegene Gebiet flr den Schutz der Natur ist ca. 210 m und der nachstgelegene

Bereich fur den Schutz der Natur (vgl. Kap. 2.1) ca. 220 m sudlich des Plangebietes zu verstan-

dorten.

242 Landschaftsschutzgebiet
Das Plangebiet liegt abgesehen von einem Teil des westlichen Flurstlicks 202/137 vollstandig

im LSG-Mettinghausen, Rebbecke (LSG-4216-0005). Des Weiteren befindet sich ca. 190 m sud-
lich des Plangebietes das LSG-Lippeaue (LSG-4216-0006).

Abb. 8: Lage von Landschaftsschutzgebieten It. Landschaftsinformationssystem (LINFOS) des
LANUV NRW (2021) im Plangebiet sowie im 300m-Umring.
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243 Schutzwiirdige Biotope laut Alleenkataster
In einer Entfernung von ca. 210 m sudlich des Plangebietes stockt die Apfelallee Zufahrt Schul-

tenhof (AL-SO-0107).

244 Schutzwirdige Biotope laut Biotopkataster
Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Biotopkatasterflache Baggerseen und Grunland-

Acker-Komplex bei Niederdedinghausen (BK-4216-033). Zudem befindet sich ca. 10 m westlich
des Plangebietes die Biotopkatasterflache Landschaft dstlich Lipperode (BK-4216-032).

Abb. 9: Lage Biotopkatasterflaichen und der Alleenkatasterflachen It. Landschaftsinformations-
system (LINFOS) des LANUV NRW (2021) im Plangebiet sowie im 300m-Umring.
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245 Biotopverbundfiache
Abgesehen von einer ca. 10 m? groRen Flache im Nordwesten liegt das Plangebiet vollstéandig

innerhalb der Biotopverbundflache Margaretensee und Zachariassee mit angrenzenden Grunlan-
dern (VB-A-4216-001), die eine herausragende Bedeutung aufweist. Zudem erstreckt sich
ca. 260 m sudlich des Geltungsbereiches die Biotopverbundflache Lippeaue 6stlich von Lippstadt

(VB-A-4216-002), der ebenfalls eine herausragende Bedeutung zuzuordnen ist.

Abb. 10: Lage von Biotopverbundflachen It. Landschaftsinformationssystem (LINFOS) des LA-
NUV NRW (2021) und Lage des Trinkwasserschutzgebietes (alles nérdlich der gelben Li-
nie) It. ELWAS (MULNV 2021) im Plangebiet sowie im 300-m-Umring.
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Abb. 11: Ubersicht der Ausdehnung der Biotopverbundflichen in der das Plangebiet liegt It. Land-
schaftsinformationssystem (LINFOS) des LANUV (2021).

246 Fundpunkte
Im Suden des Untersuchungsgebietes ist ein Pflanzenfundpunkt in ca. 230 m Entfernung do-

kumentiert. Es handelt sich dabei um den FP-4316-0008-2016, an dem im Jahr 2015 die Rei-

chenbachs Segge (Carex pseudobrizoides) festgestellt wurde.

247 schutzwiirdige Boden
In der 3. Auflage der Karte der schutzwirdigen Béden ist in ca. 250 m Entfernung dstlich des

Geltungsbereiches ein schutzwiirdiger Boden der Kategorie ,tiefgriindiger Sand- oder Schuttbo-
den mit hoher Funktionserflillung als Biotopentwicklungspotenzial flir Extremstandorte® ((p)N8)

dargestellt.

248 Trinkwasserschutzgebiet - festgesetzt
Das Untersuchungsgebiet liegt abgesehen von einem ca. 10 m breiten Streifen im Westen zur

Stralde hin vollstandig in der Lippstadt-Lipperbruch-Trinkwasserschutzgebiet Zone 11l (1353)
(vgl Abb. 10, Abb. 14).
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249 Sonstiges
Weitere Schutzgebietskategorien (Naturschutzgebiet, FFH-Gebiet) befinden sich nicht im Um-

feld des Plangebiets, fir das Umfeld wurde ein 300-m-Puffer zu Grunde gelegt. Dies gilt auch fur

gesetzlich geschitzte Biotope.

3 Darstellung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des
Plans auf die gesetzlichen Schutzgiiter

Umweltprifungen umfassen die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Aus-
wirkungen eines Vorhabens oder eines Plans oder Programms auf die Schutzguter. Sie dienen
einer wirksamen Umweltvorsorge nach Maligabe der geltenden Gesetze und werden nach ein-

heitlichen Grundséatzen sowie unter Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt.

Es werden die einschlagigen Gesetze und Technischen Anleitungen berlcksichtigt, darunter
Baugesetzbuch (BauGB), Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Technische Anleitung zur Reinhal-
tung der Luft (TA Luft), Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG), Landeswassergesetz (LWG NRW), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
und Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW).

In den nachfolgenden Unterkapiteln wird der aktuelle Umweltzustand der folgenden aufgefuhr-

ten gesetzlichen Schutzguter It. UVPG beschrieben und bewertet.
1. Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,
2. Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,
3. Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
4. kulturelles Erbe und sonstige Sachglter sowie
5. die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern.

Bei Durchfihrung der Planung ergeben sich unterschiedliche Wirkungen auf den Umweltzu-
stand. Diese werden im Zuge der Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter in Relation
zum aktuellen Umweltzustand sowie den herrschenden Vorbelastungen analysiert und erlautert.
Insbesondere werden im Rahmen der Bewertung auch mogliche Auswirkungen wahrend der

Bau- und Betriebsphase berucksichtigt.
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3.1 Vorbelastung
Ein Betonfertigteilwerk grenzt direkt an den Stiidwesten des Geltungsbereiches an. Von diesem
gehen insbesondere zu Betriebszeiten deutliche Staub- und Larmemissionen aus und es besteht

ein entsprechender Verkehr mit LKW etc.

Ca. 10 m nordwestlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Parkplatz, von dem aus der
Badestrand am Alberssee erreicht werden kann. Auch diese Nutzung fihrt zu einer zumindest

saisonalen starken Stoérfrequenz mit Verkehr und Larm.

Ein weiterer, weit weniger ausgebauter Besucherparkplatz liegt ca. 10 m sudlich des Geltungs-

bereiches jenseits des Eichen-Birken-Feldgehdlzes.

Im Norden liegt der Campingplatz ca. 130 m vom Geltungsbereich entfernt jenseits der Hofan-
lage. D.h. auch durch die schon bestehende Campingnutzung ist lokal ein starker Storeffekt ge-

geben.
Die Seeuferstral’e wird fir alle genannten Einrichtungen als Zufahrtsstralle genutzt.
Des Weiteren werden das Plangebiet und seine Umgebung intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Aus den genannten Quellen ergeben sich entsprechende Larm-, Geruchs- und Luftschadstof-
femissionen.

3.2 Schutzgut Mensch — menschliche Gesundheit und Bevélkerung

321 Bestandsaufnahme — Schutzgut Mensch
Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit sowie

Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem
Schutz und der Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde
Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten. Daraus abgeleitet sind zu bertick-

sichtigen:
o  Wohn-, Wohnumfeld und Erholungsfunktion
e  Gesundheit und Wohlbefinden.

Wohn-, Wohnumfeld und Erholungsfunktion

Im Umfeld des Plangebietes sind mehrere Vorbelastungen vorhanden (vgl. Kap.3.1). Durch die
Aufstellung des Bebauungsplans 339 ,Seeuferstr. Wohnmobilplatz® wird die Plangebietsflache
als Sondergebiet ,Campingplatz® ausgewiesen, das der Erholung dient (gemafR § 10 BauNVO).
Die Erholungsfunktion der Flache wird folglich gesteigert und erganzt die bestehenden Erho-

lungsreinrichtungen im Umfeld.
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Die Hofstelle Schafermeier grenzt unmittelbar an den bereits bestehenden Teil des Camping-
platzes ,Campingparadies Lippstadter Seenplatte” an. Sie stellt mit den ihr angehdrenden Ein-
richtungen, darunter einem kleinen Obst- und Gemusehandel, Schafermeiers Kaffeescheune so-
wie einem Sanitarhaus fur die Campinggaste, weiteren Infrastruktur fur die Erholungssuchenden
bereit. Das Wohnumfeld der Bewohner ist somit stark vom Campingplatz und dem Badeseebe-

trieb vorgepragt.

Im weiteren Umfeld befindet sich ein Haus ca. 200 m stdwestlich des Plangebietes. Dieses
wird jedoch durch das dazwischen liegende Betonfertigteilewerk vom Plangebiet abgeschirmt und

ist dartiber hinaus durch die nahegelegene Niederdedinghauser Stralle vorbelastet.
Weitere Wohngebaude sind mehr als 300 m vom Plangebiet entfernt.

Gesundheit und Wohlbefinden

Das Plangebiet wird derzeit Gberwiegend als Ackerflache genutzt.

Die Seeuferstralte wird fur alle Erholungseinrichtungen im ndheren Umfeld als Zufahrtsstralte
genutzt (vgl. Kap.3.1) und durch den Verkehr entstehen, insbesondere an sonnigen Tagen im
Sommer, Larmemissionen und Luftschadstoffemissionen. Der ehemalige Fahrradweg entlang

der Seeuferstralle ist vollstandig zugewachsen.

Durch die Umsetzung der Planung ware der ehemalige Fahrradweg klnftig an zwei Stellen von
geschotterten Zufahrten unterbrochen. Es kdme durch die Anfahrt der Wohnmobile zu einem er-
héhten Verkehrsaufkommen auf der Seeuferstralde und auf dem geplanten Wohnmobilstellplatz

sowie zu den damit verbundenen erhohten Larm- und Luftschadstoffemissionen.

Zudem flhrt die Nutzung als Wohnmobilstellplatz (Gesprache, spielende Kinder, Radio, Grillen,

etc.) zu weiteren Larm-, Geruchs- und Luftschadstoffemissionen.
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3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

331 Tiere
Mit dem Inkrafttreten des neuen Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 01.03.2010

(letzte Anderung am 25.02.2021) erfolgt eine klare Unterteilung des Artenschutzes in den allge-
meinen (§ 39 BNatSchG) und den besonderen Artenschutz (§ 44 BNatSchG). Der allgemeine
Artenschutz umfasst alle, auch die haufig als ,Allerweltsarten® bezeichneten wild lebenden Tier-

und Pflanzenarten und ihre Entwicklungsformen.

Dartber hinaus werden im Rahmen des besonderen Artenschutzes Arten berucksichtigt, die
gemal § 7 BNatSchG besonders geschitzt sind. Diese beinhalten eine Teilmenge von Arten mit
besonderer nationaler Bedeutung, die streng geschitzten Arten. Zudem werden Arten erfasst,
die in bundesweiten und europaischen Regelwerken und Verordnungen, der Bundesartenschutz-
verordnung, der EU-Artenschutzverordnung, der EU-Vogelschutzrichtlinie und der FFH-Richtlinie

aufgeftihrt sind.

Konkrete Aussagen zu den planungsrelevanten Arten im Plangebiet sind in einem separaten
Artenschutzfachgutachten (LOKPLAN 2021) dargestellt.

332 Pflanzen, Biotoptypen
Das Plangebiet befindet sich aktuell iberwiegend in ackerbaulicher Nutzung. Zum Zeitpunkt

der Biotopkartierung im Februar 2021 war die Ackerflache mit einem vertrockneten Ackersenf-
aufwuchs bestanden. Im Westen fallt das Gelande an einer Béschung um ca. 1,5 m ab. Die B6-
schung ist ebenso wie der am Ful® der Boschung befindliche Gberwachsene Fahrradweg ein von
Weidelgras (Lolium) dominiertes Saumbiotop. Dieses wird durch eine ca. 1 m hohe Hainbuchen-

hecke von der Seeuferstralie getrennt.

Aufgrund der intensiven Ackernutzung sowie der Weidelgras-Dominanz im Saum ist keine
hohe biologische Vielfalt vorhanden. Es sind kaum Wildpflanzen vorhanden und der Biotoptyp
Acker hat nur einen geringeren naturschutzfachlichen Wert. Jedoch ist die Funktionserfillung als

Lebensraum noch deutlich hoher als bei versiegelten Flachen.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Biotopkatasterflache Baggerseen und Grinland-
Acker-Komplex bei Niederdedinghausen (BK-4216-033). Die BK-Flache ist ca. 122 ha grof3 und
das Plangebiet nimmt somit einen Anteil von deutlich unter 1 % der BK-Flache ein. Das Schutzziel
gemal Objektreport (LANUV 2021) lautet: ,Erhaltung und Entwicklung von grof¥flachigen Bag-
gerseen sowie eines strukturreichen Griinland-Ackerkomplexes in landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzter ostlicher Lippeniederung. Gewahrung natlrlicher Sukzessionsprozesse in Sekundarbio-
topen (Abgrabungsseen mit kiesigen bzw. sandigen, trockenen oder zeitweise iberschwemmten

Ufern) und Schutz der Lebensstatten stark gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten.” Innerhalb der
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BK-Flache befinden sich auch der bestehende Campingplatz sowie Teilflachen des Parkplatzes

am Badestrand und des Betonfertigteilwerkes.

Im Zuge der Planungsumsetzung kdme es zu einem Verlust der Ackerflache sowie im Bereich
der geplanten Zufahrten auch des Saumes und der Hainbuchenhecke. Zugleich entstinden zu-
satzliche Gehdlzbiotope durch die Anlage von Sichtschutzhecken aus lebensraumtypischen Ar-
ten. Dazu zahlen eine intensiv geschnittene Hecke in West-Ost-Richtung im Zentrum des Gebie-
tes sowie weniger intensiv geschnittene, breitere Hecken mit Uberhaltern an der Ost- und der
Westgrenze des geplanten Wohnmobilstellplatzes. Die brigen Flachen werden vollversiegelt o-
der geschottert, wobei ihre Versickerungsfahigkeit weitgehend erhalten bleibt oder zu Intensivra-

sen.

333 Biotopverbund
Abgesehen von einer ca. 10 m? groBen Flache im Nordwesten liegt das Plangebiet vollstandig

innerhalb der Biotopverbundflache Margaretensee und Zachariassee mit angrenzenden Grinlan-

dern (VB-A-4216-001), die eine herausragende Bedeutung aufweist.

Nachfolgend das Schutzziel und das Entwicklungsziel der Biotopverbundflache laut LINFOS
(LANUV NRW 2021):

Schutzziel: Erhaltung eines grof3en, teils feuchten, durch Hecken, Kopfbaumreihen, einen
Wald und kleine Feldgehdlze strukturierten Gebietes mit hohem Grinlandanteil und eingestreu-

ten Abgrabungsgewassern sowie ihrer Uferfluren am Rande der Lippeniederung.

Entwicklungsziel: Dauerhafte Sicherung der Refugial- und Vernetzungsfunktion durch Entwick-
lung von Extensiv- und Feuchtgrinland und durch Umwandlung von Ackerflachen in Grinland.

Entwicklung und Optimierung der Uferbereiche der Seen. Entwicklung der Dlinenvegetation.

Von der Biotopverbundflache ausgenommen ist der Badestrand am Albersseee, wahrend sich
weitere Vorbelastungen ganz oder teilweise innerhalb der Biotopverbundflache befinden, darun-
ter die Parkplatze und der Campingplatz sowie die Betriebsflache des Betonfertigteilwerkes (vgl.
Kap.3.1, Abb. 10).

Von der Planung ist eine verhaltnismaRig sehr kleine Teilflache von deutlich unter 1 % der ca.
447 ha grof3en Biotopverbundflache betroffen. Die im Norden und Stiden angrenzenden Feldge-
holze, die eine Funktion als Leitstruktur haben, bleiben erhalten. Sie werden durch die zuséatzli-
chen angelegten Geholzstrukturen in Nord-Sud-Richtung miteinander verbunden. Im Westen des
Plangebietes verengt sich an der Seeuferstralle die Biotopverbundflache. Dementsprechend ist
die Eingrunung des Wohnmobilstellplatzes umso wichtiger, damit dieser keine Barrierewirkung

bei der Querung der Seeuferstral3e entfaltet.
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3.4 Schutzgut Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

341 Schutzgut Flache
Das Schutzgut Flache beschaftigt sich mit der Thematik des Flachenverbrauchs bzw. der Fla-

cheninanspruchnahme insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung. Laut § 1a Ab-
satz 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden und
kinftige bauliche Entwicklungen nach Moglichkeit im Innenbereich, auf bereits genutzten sowie
verdichteten Flachen z.B. in Baullicken, auf Flachen mit Gebaudeleerstand und Brachen vorge-
nommen werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Dieses Schutzgut hat als integratives Schutzgut Wir-

kungen auf fast alle anderen Schutzguter! (vgl. Abb. 12)

Abb. 12: Schutzgut Flache als integratives Schutzgut (Darstellung aus Repp 2016)
Da der Bereich im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans gemaf § 2 (1) BauGB
bertcksichtigt wird (vgl. Stadt Lippstadt 2021), kdme es durch die Ausweisung als Sondergebiet

im Bebauungsplan zu keiner Nutzungsanderung im Vergleich zum Flachennutzungsplan.
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Allerdings fuhrt die Errichtung des geplanten Wohnmobilstellplatzes zu einer Umnutzung der
derzeit bestehenden Ackerflache sowie im Bereich der geplanten Auffahrten auch der westlich
angrenzenden Flache. Es kdme zu einer zusatzlichen Vollversiegelung von ca. 200 m? und einer
zusatzlichen Beanspruchung durch Befahrung von ca. 4.100 m? Flache mit Schotterauflage, de-

ren Versickerungsfahigkeit weitgehend erhalten bleibt.

342 Schutzgut Boden
Der Boden erfillt im Sinne des Gesetzes (siehe §2 Abs. 2 BBodSchG) die nachfolgend aufge-

fuhrten Funktionen. Das Schutzgut Boden hat unterschiedliche Funktionen fur den Naturhaushailt.
Es dient vor allem als Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenor-
ganismen. Dariber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen sowie die Nutzungsfunktionen u.a. als Standort

fur die landwirtschaftliche Nutzung.

Abb. 13: Bodentypen It. IS BK50 Bodenkarte von NRW 1 : 50.000 (Geologischer Dienst Nordrhein-
Westfahlen 2021) im Plangebiet sowie im 300-m-Umring.

Bei dem Bodentyp im Plangebiet handelt es sich uberwiegend um einen Gley-Podsol (G-P vgl.
Abb. 13 bzw. gP8) mit der Bodenart Sand. Die Schutzwirdigkeit des Bodens ist laut der 3. Auflage

der Karte der schutzwiirdigen Béden nicht bewertet. Der Boden ist frisch und weist fur die Was-
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serversorgung von Kulturpflanzen eine geringe nutzbare Feldkapazitat, ohne Grund- und Stau-
wassereinfluss auf. Die Verdichtungsempfindlichkeit und die Erodierbarkeit des Oberbodens sind
der Stufe ,mittel“ zugeordnet. Ein kleiner Teilbereich im Sudwesten des Plangebietes gehdrt zu
einem Gley (G vgl. Abb. 13, G8) mit der Bodenart schwach lehmiger Sand. Die Schutzwirdigkeit
des Bodens ist laut der 3. Auflage der Karte der schutzwirdigen Boden nicht bewertet. Der grund-
feuchte Boden weist fur die Wasserversorgung von Kulturpflanzen eine mittlere nutzbare Feldka-
pazitat und einen mittleren Grundwassereinfluss auf. Die Verdichtungsempfindlichkeit ist hoch,
wahrend die Erodierbarkeit des Oberbodens als gering eingestuft ist (vgl. Geologischer Dienst
Nordrhein-Westfahlen 2021). Die Boden im Plangebiet sind durch die landwirtschaftliche Nutzung
vorbelastet (vgl. Kap.3.1).

Im Zuge der Planung kdme es zu einer zusatzlichen Vollversiegelung von ca. 200 m? und einer
zusétzlichen Beanspruchung durch Befahrung von ca. 4.100 m? Boden mit Schotterauflage, des-

sen Versickerungsfahigkeit weitgehend erhalten bleibt.
Altlasten

Dem Eigentimer Herrn Schafermeier (Aussage vom 30.03.2021) sind keine Altlasten im Plan-

bereich bekannt.

343 Schutzgut Wasser
Schutzziele zum Schutzgut Wasser sind u.a. im Wasserhaushaltsgesetz (WHG, u.a. § 1) und

in der EU-Wasserrahmenrichtlinie formuliert.

Oberflachenwasser — Abflussregulation und Lebensraumfunktion

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Grundwasser - Grundwasserschutzfunktion

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Grundwasserkorpers 278 26 Boker Heide. Es han-
delt sich um einen ergiebigen Porengrundwasserleiter mit mafiger Durchlassigkeit und schlech-
tem chemischen Zustand It. ELWAS (MULNV 2021).

Heilguellenschutzgebiete sind weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung ausgewie-
sen worden.

Das Untersuchungsgebiet liegt abgesehen von einem ca. 10 m breiten Streifen im Westen zur
Strafde hin vollstéandig in der Lippstadt-Lipperbruch-Trinkwasserschutzgebiet Zone 11l (1353) (vgl
Abb. 10, Abb. 14). Die Aussage der Unteren Wasserbehérde des Kreises Soest (2021) dazu
lautet: ,[NJach § 6 Absatz 1 der Wasserschutzgebietsverordnung Lippstadt — Lipperbruch in Ver-
bindung mit Anlage B Nr. 3.2.1 bedarf die Errichtung, wesentliche Anderung von Campingplétzen
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in Schutzzone Il der Genehmigung durch die Untere Wasserbehérde. Es bestehen keine grund-
sétzlichen Bedenken gegen das Vorhaben. Weitere Schritte und Details wiirden im Beteiligungs-

verfahren der Baugenehmigung bearbeitet.”

Abb. 14: Lage von Trinkwasserschutzgebieten It. ELWAS (MULNV 2021) im Plangebiet sowie im
300-m-Umring.

Die in der ndheren Umgebung des Plangebietes vorhandenen Vorbelastungen sind dem Kapi-
tel 0 zu entnehmen. Der Badestrand mit dem angrenzenden Parkplatz und der Campingplatz
liegen innerhalb der Lippstadt-Lipperbruch-Trinkwasserschutzgebiet Zone Il (1353).

Im Zuge der Planung k&me es zu einer zusatzlichen Vollversiegelung von ca. 200 m? auf denen
keine Versickerung mehr moglich ist und einer zusatzliche Beanspruchung durch Befahrung von
ca. 4.100 m? Boden mit Schotterauflage, dessen Versickerungsfahigkeit weitgehend erhalten
bleibt.

Fir die Ver- und Entsorgung des Brauchwassers / der Chemietoiletten wird eine Station errich-
tet, die an das vorhandene Versorgungsnetz angeschlossen wird. Dieser Ver- und Entsorgungs-

platz wird betoniert und mit einem Gefalle zum Gully im Zentrum zur Aufnahme der Chemietoilet-
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tenreste hin ausgestattet, um auch ggf. nicht direkt den Gully treffende Flussigkeiten sicher ab-
zuleiten und ein Eindringen ins Grundwasser zu verhindern. Zum Ver- und Entsorgungsplatz wer-

den auf direktem Weg zur StralRe ein Kanal- und ein Wasserleitungsanschluss eingerichtet.

344 Klimaund Luft
Das Plangebiet liegt in der Naturrdumlichen Haupteinheit ,Ostmunsterland® die einem mariti-

men Einfluss unterliegt, der nur gelegentlich durch einen kontinentalen Einschlag abgeschwacht
wird. Die Niederschlagsmenge pro Jahr liegt hier im langjahrigen Mittel bei ca. 780 mm. Der Wind
weht Uberwiegend aus Sudwest. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt ca. 10,2°C. Im Ja-
nuar liegt die durchschnittliche Temperatur bei ca. 2,5°C und im Juli bei ca. 18,4°C (vgl. DWD
2021).

Als Schutzziele sind fur das Schutzgut Klima/Luft die Vermeidung von Luftverunreinigungen,
die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimati-
schen Regenerations- und Austauschfunktion definiert. Dabei sind zu berlcksichtigen:

. die Durchliftungsfunktion,

o die Luftreinigungsfunktion,

o die Warmeregulationsfunktion.

Durchliftungsfunktion, Luftreinigungsfunktion und Warmeregqulationsfunktion

Als Luftleitbahnen fur Kalt- und Frischluft sowie flr den allgemeinen Luftaustausch fungieren
vor allem Freiflachen mit ausreichender Breite (min. 50 m) und ohne natrliche oder kiinstliche
Barrieren, wie z.B. Wald oder flachige Bauwerke (GASSNER ET AL. 2010).

Das Plangebiet liegt deutlich auf3erhalb geschlossener Ortschaften. Fir die westlich gelegene
Stadt Lippstadt stellt das Offenland entlang der Lippeaue eine wichtige Luftleitbahn dar. In Anbe-
tracht der Hauptwindrichtung wird das Plangebiet eher von der aus der Stadt abgeflossenen Luft
erreicht. Zwar konnte die Ackerflache auf Grund ihres offenen Charakters als Luftleitbahn dienen,
doch sind bei dieser Betrachtung auch die westlich gelegenen Gehdlze mit ihrer Barrierewirkung
zu berucksichtigen. Freiflachen wie die Ackerflache dienen als Kaltluftentstehungsflachen, wah-
rend die nahe gelegenen groRen Wasserflachen nur eine geringe nachtliche Abkihlung aufwei-
sen. Fur die Luftreinigung hat die Vegetation innerhalb des Plangebietes eine untergeordnete
Bedeutung.

Vorbelastungen sind im Umfeld des Plangebietes vorhanden (vgl. 0).

Bei Umsetzung der Planung werden die Luftschadstoffemissionen durch den An- und Abreise-
verkehr sowie die Nutzung erhéht. Durch die geplanten Versiegelungen kommt es zum kleinfla-
chigen Verlust einer Kaltluftentstehungsflache. Es wird mehr Gehdlzflache angelegt als durch die
Planung verloren geht, sodass die Luftreinigungsfunktion gesteigert wird. Die geplanten Gehdlze

in Nord-Sud-Richtung weisen eine Barrierewirkung auf.
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345 Schutzgut Landschaft
Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es in seiner

Eigenart, Vielfalt und Schonheit zu erhalten gilt, ebenso wie die Erhaltung ausreichend grofRRer
unzerschnittener Landschaftsraume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile
mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und GrofRRe zu betrachten. Daraus abgeleitet
ist die landschaftsasthetische Funktion zu bertcksichtigen. Diese Funktion, d.h. die Bedeutung
des Landschaftsbildes, ist abhangig von der Ausstattung eines Gebietes mit unterschiedlichen
Landschaftselementen, der Topographie und der Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbe-

lastungen durch kinstliche Elemente (Larm, Gerliche und Unruhe).

Das Plangebiet liegt abgesehen von einem Teil des westlichen Flurstlicks 202/137 vollstandig
im LSG-Mettinghausen, Rebbecke (LSG-4216-0005). Laut Landschaftsplan | ,Obere Lippetalung
—Geseker Unterborde” (Stand 2003) umfasst das den Landschaftsraum zwischen der Land-
strasse L 822 bzw. 815 im Suden, der Kreisgrenze im Osten und Norden sowie der Seeufer-
stralRe, dem Delbriicker Weg sowie einem namenlosen Vorfluter im Westen. Ausgenommen sind
die innerhalb des Bereiches liegenden Ortschaften Mettinghausen und Rebbeke. Der Schutz-

zweck liegt in:

e der besonderen Bedeutung dieses Raumes als Pufferzone zum sich westlich anschlie-

Renden Naturschutzgebiet ,Zachariassee®.

o der in groRen Teilen besonders reich und vielfaltig mit Baumreihen, Hecken, Feldge-

hdlzen und kleinen Waldern ausgestatteten Landschaft.

o der landschaftsfachlich besonders zu begleitenden Situation im Bereich der Abgra-

bungsgewasser.
e der Bedeutung des Landschaftsraumes fur die Erholung.

Das Plangebiet wird grofitenteils durch eine strukturarme Ackerflache gepragt. Die Gehdlze im
Westen, darunter die Zitterpappelbaumreihe und die Hainbuchenhecke, fungieren als gliedernde
Elemente und heben den landschaftsdsthetischen Wert. Zudem trennt die ca. 1,5 m hohe Bo-
schung die oben auf der Béschung gelegene Ackerflache deutlich vom tiefer gelegenen Stral3en-

raum.

Das Plangebiet wird im Norden und Stiden von Feldgehdlzen eingerahmt. Im Westen bildet die
Seeuferstralie eine Begrenzung und im Osten schlief3t sich eine derzeit als FuRballrasen ge-

nutzte Flache an das Plangebiet an.

Insgesamt ist das Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes einerseits durch die
landwirtschaftliche Nutzung mit den dazugehérigen verstreut liegenden Hofstellen gepragt und
andererseits durch die grolien Abgrabungsgewasser. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets

befinden sich bereits Erholungseinrichtungen, darunter Campingplatz, Alberssee mit Badestrand
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und Parkplatze. Als Vorbelastung ist neben den Park- und Verkehrsflachen auch das Betonfer-
tigteilewerk, das im Sudwesten an das Plangebiet angrenzt, zu nennen (vgl. Kap.3.1). Die Park-
flache sidlich des Plangebietes und der Campingplatz liegen beide innerhalb des Landschafts-

schutzgebietes.

Von der Umsetzung der Planung bleiben die Flachen aulerhalb des Plangebietes und damit
auch die Feldgeholze unberuhrt. Zudem bleibt auch die innerhalb des Plangebietes befindliche
Zitterpappelreihe vollstandig sowie die Hainbuchenhecke abgesehen von zwei Unterbrechungen
fur die Zufahrten erhalten. Im Westen und Osten soll der geplante Wohnmobilstellplatz durch
Hecken mit Uberhaltern eingefasst werden. Auf diese Weise wird der geplante Wohnmobilstell

an allen Seiten von Gehdlzen umgeben sein und sich gut in die gekammerte Landschaft einfligen.

Abb. 15: Blick iliber die Ackerparzelle in Richtung SeeuferstraBe und auf das dahinter liegende
Betonfertigteilwerk. Rechts im Bild das Eichen-Feldgeh6lz und links das Eichen-Birken-
Feldgehdlz.

3.5 Schutzgut: Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kultur- und Sachgtter besteht in der Erhaltung historischer

Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigenart,

von Stadt- und Ortsbildern, Ensembles, geschutzten und schiitzenswerten Bau- und Bodendenk-

malern einschlieRlich deren Umgebung, sofern es fur den Erhalt der Eigenart und Schénheit des

Denkmals erforderlich ist.
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Das Plangebiet befindet sich in der Kulturlandschaft Hellwegbdrden, einem flachwelligen und
sehr fruchtbaren Gebiet, das zwischen der Lippe im Norden und dem Mittelgebirge im Siden
liegt. Der bereits im Neolithikum einsetzende Ackerbau fuhrte zu einer gehdlzarmen, offenen und
wenig strukturierten Landschaft, die charakteristisch ist. Eine Uberlagerung mit einem landesbe-
deutsamen Kulturlandschaftsbereich liegt nicht vor. Relevante schutzwirdige Bau- oder Boden-

denkmaler befinden sich ebenfalls nicht im Plangebiet (vgl. KuLaDig 2021).

In der Erlauterungskarte Kulturlandschaften des Regionalplans fir den Regierungsbezirk Arns-
berg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis sind im Plangebiet keine bedeutsamen

Kulturlandschaftsbereiche und keine bedeutsamen Orte und Sichtbeziehungen dargestellit.

Auch im Kartenblatt 1 Kreis Soest aus dem Kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zum Regional-
plan Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — dstlicher Teil — (Kreis
Soest und Hochsauerlandkreis) (LWL 2010) sind keine bedeutsamen Kulturlandschaftsbereiche
der Fachsichten Archaologie, Denkmalpflege und Landschafts- und Baukultur sowie keine be-

deutsamen Orte und Sichtbeziehungen innerhalb des Plangebietes eingezeichnet.

3.6 Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind zahlreich vorhanden (vgl. dazu Abb. 12)
und werden bereits bei den einzelnen Schutzgltern bearbeitet wie z.B. bei dem Schutzgut Was-

ser und bei dem Schutzgut Boden
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4 Durch die Planung betroffene ,,6kologisch empfindliche Gebiete*

Lt. Anlage 3 Punkt 2.3 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist die
Belastbarkeit der Schutzguter unter besonderer Berlcksichtigung der ,,0kologisch empfindlichen
Gebiete” It. Punkt 2.3 bzw. bezuglich Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes
(Schutzkriterien) zu prifen. Die unten rot markierten ,6kologisch empfindlichen Gebiete® sind im

Bereich des Plangebiets vorhanden.
2.3.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.3.2 Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von

Nummer 2.3.1 erfasst,

2.3.3 Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach § 24 des Bundesnaturschutzgeset-

zes, soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,

2.3.4 Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemalt den §§ 25 und 26 des Bun-

desnaturschutzgesetzes,
2.3.5 Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.3.6 geschutzte Landschaftsbestandteile, einschlief3lich Alleen, nach § 29 des Bundesnatur-

schutzgesetzes,
2.3.7 gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.3.8 Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutzge-
biete nach § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogebiete nach § 73 Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete nach § 76 des Wasserhaushaltsge-

setzes,

2.3.9 Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europaischen Union festgelegten Umweltquali-

tatsnormen bereits Uberschritten sind,

2.3.10 Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2

Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes,

2.3.11 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles, Boden-
denkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehorde als

archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Mettinghausen, Reb-
becke (LSG-4216-0005, vgl. Beschreibung und Schutzziele in Kap. 2.4.2 und 3.4.5), abgesehen

von einem Teil des westlichen Flurstlicks 202/137.
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Der Wohnmobilstellplatz wird an die bereits vorhandene Freizeitinfrastruktur direkt angebun-
den. Die Konzentration an diesem Standort ist auf Grund der bereits vorhandenen Erholungsein-
richtungen bzw. deren Vorbelastungen sinnvoll. Zudem befindet sich direkt westlich an das Plan-

gebiet angrenzend ein landschaftsbildbeeintrachtigendes Betonfertigteilwerk.

Durch die vorhandenen und geplanten Gehdlzstrukturen im Umfeld des Wohnmobilstellplatzes

ist eine Landschaftsbildbeeintrachtigung kaum gegeben (vgl. Kap. 5.1.7).

Bezogen auf das Bauverbot des Landschaftsschutzgebietes ist It. §75 LNatSchG NRW eine

Befreiung von den Auflagen bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzgebietszone ,Lippstadt-Lipperbruch-Trink-
wasserschutzgebiet Zone 111 (1353, vgl. Kap. 2.4.8 und 3.4.3), in dem das Plangebiet abgesehen
von einem ca. 10 m breiten Streifen im Westen zur Stral3e hin vollstandig liegt. Die Aussage der
Unteren Wasserbehorde des Kreises Soest (2021) dazu lautet: ,[N]Jach § 6 Absatz 1 der Wasser-
schutzgebietsverordnung Lippstadt — Lipperbruch in Verbindung mit Anlage B Nr. 3.2.1 bedarf
die Errichtung, wesentliche Anderung von Campingplétzen in Schutzzone Il der Genehmigung
durch die Untere Wasserbehérde. Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen das Vor-
haben. Weitere Schritte und Details wiirden im Beteiligungsverfahren der Baugenehmigung be-

arbeitet.”

5 Bewertung der Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes 339,,Seeuferstr. Wohnmobilplatz* auf die Umwelt bzw. auf die
Schutzgiiter

Nach Neufassung des BauGB (Mai 2017) zuletzt gedndert am 8.8.2020 soll laut Anlage 1 Nr.
2b die Prognose bei Durchflihrung der Planung weiter ausdifferenziert werden. Dies berlcksich-
tigt direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenziberschreitende, kurzfristige (bis
zu einem Jahr), mittelfristige (ein bis funf Jahre) und langfristige (dauerhafte) (Uber funf Jahre),
standige und voribergehende sowie positive und negative Auswirkungen. Innerhalb des Umwelt-
berichtes sollen sowohl Umweltschutzziele auf Ebene der Europaischen Union als auch auf Bun-

des-, Landes- und kommunaler Ebene berucksichtigt werden.

5.1 Prognostizierte Entwicklung der Schutzgiiter bzw. des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Innerhalb der zu beschreibenden Flache des Bebauungsplanes 339 ,Seeuferstr. Wohnmobil-
platz* werden alle Schutzgtter nach UVPG in ihrem Bestand und ihrer Wertigkeit beschrieben

sowie die anlage-, bau- und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter

33



LokPlan GbR: Umweltbericht zur Aufstellung des B-Plans 339 ,Seeuferstr. Wohnmobilplatz® - Lippstadt 34

analysiert und bewertet. Fir die Bewertung der Auswirkungen bzw. die Einstufung der Erheblich-
keit wird ein verbal argumentativer Methodenansatz gewahlt. Dabei werden vier Stufen unter-

schieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

511 Bewertung Schutzgut Mensch
Der Standort ist als vorbelastet durch Larm-, Geruchs- und Luftschadstoffemissionen zu be-

trachten (vgl. Kap. 3.1). Fur die zusatzliche verkehrliche Belastung und die Belastung aus der
Nutzung des Wohnmobilstellplatzes ergibt sich unter Berticksichtigung der Vorbelastung und der

Minimierungsmal3nahmen (vgl. Kap. 6.3) keine Erheblichkeit.

Der zugewachsene Radweg ist, wie aus seinem Zustand abgeleitet werden kann, bereits seit
geraumer Zeit aus der Nutzung genommen, sodass es sich bei der Errichtung von zwei Zufahrten

nicht um einen Verlust fur die Anwohner und Erholungssuchenden handelt.

Der Wohnmobilstellplatz selbst bietet eine zusatzliche Erholungsmaoglichkeit am Alberssee.

51.2 Bewertung Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt
Fir betroffene Tierarten ist zu analysieren, ob durch die Wirkungen des Vorhabens folgende

Verbotstatbestande madglicherweise erflllt werden/ erfllt werden kénnen.

e Werden evtl. Tiere verletzt, getdtet oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur ent-
nommen, beschadigt oder zerstort (§44 (1) Nr. 1)?

e Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderzeiten erheblich gestort (§44 (1) Nr. 2)?

o Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt
oder zerstort (§44 (1) Nr. 3)?

¢ Wird die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten infolge

des Eingriffs im rdumlichen Zusammenhang nicht mehr erfillt (§44 (5))?

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kommt es kurzfristig voribergehend zu erhdéhter Larmbelastung wahrend der Bau-
phase zur Herstellung der Stellplatze (Materialanlieferung, Bauarbeiten). Es werden jedoch keine
negativen Auswirkungen auf Flachen auferhalb des Baugrundstiicks entstehen (keine zusatzli-

che Inanspruchnahme von Lagerplatzen etc.).

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt kommt es langfristig zur Uberformung und teilweisen Versiegelung des beste-

henden Ackers durch die notwendige ErschlieBung mit Fahrbahnen und Zufahrten und die Er-
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stellung des Untergrundes fir die Stellplatze samt Stromanschluss. Es kommt zu einer zusatzli-
chen Vollversiegelung von ca. 200 m? und einer zusatzlichen Beanspruchung durch Befahrung
von ca. 4.100 m? Flache mit Schotterauflage, deren Versickerungsfahigkeit weitgehend erhalten
bleibt (Zufahrten, Rundweg, schmaler Verbindungsweg, jeweils die Halfte eines Stellplatzes zum
Abstellen des Fahrzeuges). Baume oder Straucher werden nicht gefallt / beseitigt, ausgenommen
zwei kleine Abschnitte der Hainbuchenhecke (jeweils ca. 7 m bis 8 m Lange), die flr die Errich-

tung der Zufahrten entfernt werden.

Die entfernten Heckenabschnitte werden durch die Neupflanzung von Hecken im Plangebiet
ausgeglichen. Im Planzustand nehmen die Hecken einen gréleren Flachenanteil ein, als im Be-
stand und es sind im Vergleich zur Hainbuchenhecke auch naturschutzfachlich wertvollere He-
cken dabei, die weniger intensiv gepflegt werden, héher und breiter sind und auch Uberhalter
enthalten. Ostlich des Plangebietes sind zudem weitere Ackerflachen vorhanden, die als Aus-

weichmadglichkeiten fir die Gberplante Ackerflache dienen kénnen.

Auf der Kompensationsflache oOstlich des Plangebietes wird zudem eine intensiv genutzte
Ackerflache in eine artenreiche Weide entwickelt (vgl. Kap. 6.4), deren Funktion als Lebensraum
dadurch aufgewertet wird. Auch dem Entwicklungsziel der Biotopverbundflache, in der sowohl
das Plangebiet als auch die Kompensationsflache liegen, wird durch die Umwandlung von Acker-
flache in Grinland Folge geleistet. Innerhalb des Plangebietes entspricht die Anlage von Hecken

dem Schutzziel ein durch Hecken strukturiertes Gebiet zu erhalten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die zuklnftige Nutzung kommt es langfristig zu betriebsbedingten, insbesondere saiso-
nal erhdhten Larm-, Licht- und Luftschadstoffemissionen (z.B. An- und Abreiseverkehr, Beleuch-
tung der Wohnmobile, Gesprache, spielende Kinder, Radio, Grillen, etc.), die sich je nach Inten-
sitat auch Uber den Stellplatz hinaus auswirken. Reduziert werden diese durch die Eingriinung
im Westen und Osten sowie durch die bestehenden Feldgehdlze im Norden und Siden. Relati-
viert werden diese Auswirkungen jedoch durch die saisonal ebenfalls stark erhéhte Frequentie-
rung des Alberssees und des vorhandenen Campingplatzes bzw. des gegenuberliegenden Be-

tonteilfertigwerks.
Fazit

Die Einhaltung der Schutzziele der Biotopkatasterflache Baggerseen und Grinland-Acker-
Komplex bei Niederdedinghausen (BK-4216-033) werden durch die Planung nicht geféahrdet. Die
geplanten Hecken heben den Strukturreichtum ebenso, wie die geplante Kompensationsmalf3-
nahme mit der Umwandlung von Acker in eine artenreiche Weide und tragen so zur Erreichung

der Schutzziele bei.
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Insgesamt ergibt sich hier unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmafR-
nahmen (vgl. Kap. 6.2, 6.3) eine mittlere Erheblichkeit der Betroffenheit dieses Schutzgutes durch
den Verlust einer Ackerflache, die u.a. auch als Nahrungshabitat flr planungsrelevante Vogelar-
ten dient. Es ist jedoch im direkten Umfeld eine Kompensation durch die Anlage einer extensiv

genutzten Weide vorgesehen (vgl. Kap. 6.4).

Auf Grund der in der Artenschutzprifung (LokPlan 2021) beschriebenen Ausgangssituation
und der Analyse mdglicher Vorkommen und Betroffenheiten planungsrelevanter Arten vor dem
Hintergrund der Planung kann davon ausgegangen werden, dass nach dem aktuellen Kenntnis-
stand keine planungsrelevante Art durch die Errichtung der Wohnmobilstellplatze auf der Acker-
flache erheblich beeintrachtigt wird bzw. dass die Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG nicht

erfillt werden.

51.3 Schutzgut Flache
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es kurzfristig neben dem abschlie3ienden anlagebedingten Flachenverbrauch
zu weiteren temporaren Beanspruchungen von Flachen innerhalb des Plangebietes z. B. durch
Befahren und Lagerplatze kommen. Aulierhalb des ca. 1,026 ha grofl3en Plangebietes werden

keine zusatzlichen Flachen beansprucht.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den geplanten Wohnmobilstellplatz kommt es zu einer zusatzlichen langfristigen Voll-
versiegelung von ca. 200 m? und einer zusatzlichen Beanspruchung durch Befahrung von
ca. 4.100 m? Flache mit Schotterauflage, deren Versickerungsfahigkeit weitgehend erhalten

bleibt. Damit kommt es zu einem Flachenverlust von relativ geringem Umfang.

Zugleich kommt es zu einer Nutzungsumwandlung von ca. 0,94 ha Acker, von denen Teile auf
die oben genannten zusatzlich versiegelten Flachen entfallen. Wahrend des Bestehens des
Wohnmobilstellplatzes ist eine landwirtschaftliche Nutzung nicht méglich, die Nutzungsumwand-

lung ist allerdings grundsatzlich reversibel.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt ist keine weitere Inanspruchnahme der Flache zu erwarten.
Fazit

Aufgrund der geringen Vollversiegelung (vgl. Minimierungsmafnahmen in Kap. 6.3) und der
Reversibilitdt der Wohnmobilstellplatznutzung handelt es sich um eine geringe Erheblichkeit der

Umweltauswirkung auf das Schutzgut Flache.
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514 Schutzgut Boden
Baubedingte Auswirkungen

Temporar sind Erdarbeiten fur die Errichtung eines Kanal- und Wasserleitungsanschlusses,
die vom Ver- und Entsorgungsplatz aus auf direktem Weg zur Strale gelegt werden, erforderlich.
Der Oberboden soll abgeschoben, die Rohre verlegt und anschlielend die Mulde mit dem

Erdaushub wieder verfullt werden.

Fur die Errichtung der Fundamente (z.B. Schranken, Kassenhduschen) und fir das Gefalle des

Ver- und Entsorgungsplatzes mussen ebenfalls Ausschachtungen vorgenommen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Im Bereich der Auffahrten ist auf Grund des Gefalles eine Gelandemodellierung notwendig. Bei
der Errichtung von Fundamenten (z.B. Schranken, Kassenhauschen) und des Ver- und Entsor-
gungsplatzes mit Gefalle zum Zentrum hin kommt es zum dauerhaften Abtrag von Oberboden.
Neben dem Oberbodenabtrag ergibt sich aus der Planung eine zusatzliche langfristige Vollver-
siegelung von ca. 200 m? und eine zuséatzliche Beanspruchung durch Befahrung von ca. 4.100 m?

Boden mit Schotterauflage, dessen Versickerungsfahigkeit weitgehend erhalten bleibt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Nutzung der Stellplatze wird zu Bodenverdichtungen fuhren, die aber aufgrund des vor-

handenen, nicht zur Verdichtung neigenden Sandbodens, einen geringen Umfang einnehmen.

Die Versickerungsfahigkeit bleibt erhalten. Durch den Betrieb des Wohnmobilstellplatzes, wie
bei Parkplatzen generell, kann ein Eintrag von Schadstoffen in den Boden und das Grundwasser
(z.B. durch Unfélle) nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Bei einer sachgemaflen Nutzung
und Entsorgung der anfallenden Abfalle und Abwasser in die vorhandenen Sanitareinrichtungen

wird dieses Risiko jedoch weitgehend minimiert.
Fazit

Die Funktionsverluste durch die kleinflachige Versiegelung kénnen durch die multifunktionale
Kompensationsmalnahme der Anlage einer extensiv genutzten Weide auf einem bisher intensiv
genutzten Ackerstandort (vgl. Kap. 6.4) weitgehend ausgeglichen werden. Denn die Umwandlung
einer Ackerflache in eine artenreiche Weide wirkt sich beispielsweise durch die Verringerung des
Eintrags von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie das Wegfallen des Umbruchs positiv auf
den Boden aus. Schutzwirdige Boden sind von der Planung nicht betroffen. Unter Einbeziehung
der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaflnahmen (vgl. Kap, 6.2, 6.3, 0) sind die

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden daher von geringer Erheblichkeit.
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51.5 Schutzgut Wasser
Baubedingte Auswirkung

Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen sind die Baufahrzeuge vor dem Einsatz auf ord-
nungsgemalien Zustand zu prifen, damit eine Grundwassergefahrdung durch austretende Kraft-

und Schmierstoffe auszuschlief3en ist.

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der
Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaiige Wartung der Baumaschinen sind
jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von

Gefahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen Fachnormen.

Anlagebedingte Auswirkung

Durch die langfristige zusatzliche Vollversiegelung von ca. 200 m? wird die Versickerungsfa-
higkeit und die Grundwasserneubildung beeintrachtigt. Die zusatzliche Beanspruchung durch Be-
fahrung von ca. 4.100 m? Boden mit Schotterauflage bleibt weitgehend ohne Folgen fiir die Ver-

sickerungsfahigkeit und die Grundwasserneubildung.

Betriebsbedingte Auswirkung

Der Betrieb des Wohnmobilstellplatzes fiihrt zu einer Oberbodenverdichtung, wobei der hier
vorliegende Sandboden wenig verdichtungsanfallig ist, so dass auch langfristig eine Versickerung

des Niederschlagswassers gewahrleistet ist.

Durch den Betrieb des Wohnmobilstellplatzes, wie bei Parkplatzen generell, kann ein Eintrag
von Schadstoffen in den Boden und das Grundwasser (z.B. durch Unfalle) nicht vollstdndig aus-
geschlossen werden. Bei einer sachgemalien Nutzung und Entsorgung der anfallenden Abfalle
und Abwasser in die vorhandenen Sanitareinrichtungen wird dieses Risiko jedoch weitgehend
minimiert.

Fazit

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind durch die Planung des Wohnmobilstellplat-
zes trotz Lage in der Trinkwasserschutzgebietszone Il nur in geringem Umfang und Erheblichkeit
durch die kleinflachige Versiegelung zu erwarten. Vorausgesetzt wird, dass der ordnungsgemalie
Zustand der Wohnmobilfahrzeuge geprift ist und eine Grundwassergefahrdung durch austre-
tende Kraft- und Schmierstoffe ausgeschlossen werden kann (vgl. Vermeidungs- und Minimie-

rungsmafinahmen Kap. 6.2, 6.3).

38



LokPlan GbR: Umweltbericht zur Aufstellung des B-Plans 339 ,Seeuferstr. Wohnmobilplatz® - Lippstadt 39

51.6 Schutzgut Luft und Klima
Baubedingte Auswirkungen

Temporar kommt es wahrend der Bauphase zu einer erhéhten Staubentwicklung durch die
Arbeiten und den Baustellenverkehr. Daraus ergeben sich keine langfristigen Auswirkungen auf
Klima und Luft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Aus dem kleinrdumigen Verlust einer Kaltluftentstehungsflache durch die Versiegelung von 200
m? ist keine Erheblichkeit abzuleiten. Dieser Verlust wird allein schon durch die deutliche Erho-
hung des Geholzanteils im Plangebiet kompensiert, die u.a. die Luftreinigungsfunktion verbes-

sern.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Das erhohte Verkehrsaufkommen durch die an- und abreisenden Gaste zu den Betriebszeiten
fuhrt zu einem geringen Anstieg von Abgasen in der Luft sowie zu einer gering erhdhten Staub-
belastung, die allerdings vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastungen u.a. durch das

gegenuberliegende Betonwerk (vgl. Kap. 3.1) gering erscheinen.
Fazit

Insgesamt ist in Anbetracht der herrschenden Vorbelastungen (bestehender Verkehr auf der
Seeuferstrale, vgl. Kap. 3.1) und den Minimierungsmafinahmen in Form von Gehodlzpflanzungen

(vgl. Kap. 6.3) nur eine geringe Erheblichkeit der Betroffenheit des Schutzguts abzuleiten.

51.7 Schutzgut Landschaft
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kommt es durch die Sichtbarkeit der Arbeiten zu einem negativen Einfluss auf das

Landschaftsbild, dieser ist jedoch auf das unmittelbare Umfeld beschrankt und lediglich temporar.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt wird der Charakter des Plangebietes von einem landwirtschaftlich gepragten
Landschaftsausschnitt zu einem anthropogen gepragten Erholungsgebiet geandert. Jedoch
grenzt der geplante Wohnmobilstellplatz direkt an die hier bereits vorhandene Freizeitinfrastruktur

Alberssee an.

Der geplante Wohnmobilstellplatz wird zudem durch die im Westen und Osten anzulegenden
Hecken mit Uberhaltern sowie die bestehenden Feldgehdlze im Norden und Siiden von Gehélz-
strukturen eingefasst. Auf diese Weise fligt sich der geplante Wohnmobilstellplatz gut in die ge-

kammerte Landschaft ein.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Im laufenden Betrieb kédnnten die Hecke Uberragende Elemente (Wohnmobildacher, gehisste
Flaggen, etc.) temporar sichtbar werden. Mit zunehmender Hohe der Hecken wird dies jedoch

seltener der Fall sein.
Fazit

Das Landschaftsbild ist im ndheren Umfeld durch das dem Planbereich gegeniberliegende
Betonfertigteilwerk und durch den bereits vorhandenen Freizeitschwerpunkt Alberssee inkl. des
Campingplatzes Schafermeier vorbelastet (vgl. Kap. 3.1). Daher ist die enge Anbindung des
Wohnmobilstellplatzes an die bereits vorhandene Freizeitinfrastruktur planerisch sinnvoll. Durch
die Einfassung des Wohnmobilstellplatzes mit den an den Randern verlaufenden Geholzstruktu-

ren gibt es kaum Sichtbeziehungen vom Umland in das Plangebiet hinein.

Der Giberwiegende Erhalt der Geholze im Plangebiet, die zusatzliche Eingrinung und die posi-
tive Auswirkung auf den Erholungswert sind den Schutzzwecken des LSG-Mettinghausen, Reb-

becke (LSG-4216-0005) zutraglich und es werden keine Schutzzwecke gefahrdet.

Die Umwandlung der Kompensationsflache von Ackerland in eine artenreiche Weide fuhrt in
Anbetracht der umliegenden grof3en Ackerschlage zu einer Steigerung des Strukturreichtums und

wertet das Landschaftsbild auf.

Insgesamt ergeben sich unter Einbeziehung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmalnahmen (vgl. Kap, 6.2, 6.3, 0) Beeintrachtigungen geringer Erheblichkeit auf das

Schutzgut Landschaft.

51.8 Schutzgut Kultur und Sachgtiter
Im Plangebiet und im Umfeld sind keine Kultur- Bau- oder Bodendenkmaler bekannt (vgl. Kap.

3.5), daher hat die Umsetzung der Planung keinen Einfluss auf dieses Schutzgut.

519 Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitem
Es bestehen diverse Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern, etwa zwischen Flache,

Boden und Wasser sowie dem Schutzgut Tiere und biologische Vielfalt. So fuhrt die Versiegelung
sowohl zum Verlust von Flache als auch der Grundwasserneubildungsfunktion des Bodens und
hat damit zugleich Einfluss auf das Schutzgut Wasser. Die Anlage von Hecken wirkt sich direkt
positiv auf die Vegetation aus und indirekt Uber die Bereitstellung von Lebensraum auch auf Tiere.
Zugleich tragen die Gehdlze durch ihren Stoffwechsel zur Luftreinigungsfunktion bei wirken als
gliederndes Element im Landschaftsbild. Neben den negativen Auswirkungen kénnen folglich

auch Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen Einfluss auf die Wechselwirkungen haben.

Die vorhabenbedingten Wirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern ge-

hen jedoch nicht Uber die bei den einzelnen Schutzgutern genannten Auswirkungen hinaus.
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5.2 Fazit der Bewertung der Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes 339 ,,Seeuferstr. Wohnmobilplatz* auf die gesetzlichen Schutzgiiter

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes 339 ,Seeuferstr. Wohnmobilplatz* ergeben sich
unter Berucksichtigung der vorhandenen Vorbelastung (vgl. Kap. 3.1), der Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und Kompensationsmafinahmen (vgl. Kap. 6.2, 6.3 und 0) Auswirkungen mittlerer Er-
heblichkeit bezlglich des Schutzguts Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt, insbesondere auf
Grund der Betroffenheit eines schutzwirdigen Biotops bzw. einer Biotopverbundflache und Aus-
wirkungen geringer Erheblichkeit bezuglich der Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Klima, Land-
schaft Uberwiegend auf Grund einer kleinflachigen Versiegelung bzw. der Befahrung mit Wohn-
mobilen. Keine erheblichen Auswirkungen sind bezlglich der Schutzgiter Mensch, Kultur und

Sachguter zu erwarten.

5.3 Prognostizierte Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung des Plans

Lt. Anlage 1 zu §2 Absatz 4 BauGB und den §§2a und 4c ist unter Punkt 2a die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung des Plans zu prognostizieren. Nachfol-
gend wird die Prognose beziglich der Nichtumsetzung des Bebauungsplanes 339 ,Seeuferstr.
Wohnmobilplatz* dargestellt. Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung spricht man von der
»otatus Quo-Prognose”. Um die Umwelterheblichkeit des Vorhabens besser einschatzen zu kon-
nen und die Abwagung zu erleichtern, sollen vermutliche Entwicklungstendenzen ohne Vorha-
benumsetzung (Nullvariante) mit der prognostizierbaren Entwicklung bei Vorhabenumsetzung
verglichen werden. Der Vergleich erfolgt unter Berticksichtigung zeitlich absehbarer Dimensionen
von 20 - 25 Jahren.

Bei Nichtdurchfihrung des Plans wird der Grol3teil des Plangebietes ebenso wie die geplante
Kompensationsflache voraussichtlich weiterhin intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt
und hat keine besondere Bedeutung fur den Umwelt- und Naturschutz. Die Seeuferstralle wird
weiterhin als Zufahrtsstral3e fur die vorhandenen Erholungseinrichtungen am Alberssee genutzt,
die begleitende Hainbuchenhecke wird weiterhin intensiv geschnitten und die Zitterpappelbaum-
reihe bleibt erhalten. Das Saumbiotop mit B6schung und zugewachsenem Fahrradweg wird bei
weiterhin ausbleibender Nutzung und Pflege zunehmend zuwachsen und der Sukzession unter-

liegen.

Sowohl die negativen Auswirkungen durch die Planung als auch die positiven Auswirkungen
durch die Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen traten bei Nichtdurchflihrung nicht ein.
Es kdme zu keiner zusatzlichen Flachenversiegelung und den damit einhergehenden Funktions-
verlusten und zu keiner Nutzung als Wohnmobilstellplatz mit den daraus folgenden Emissionen
und den Stoérungen von Tieren. Doch es gabe auch keine zusatzlich gepflanzten Gehdlze mit
ihren Funktionen im Plangebiet und keine artenreiche Weide im Bereich der Kompensationsfla-

che.
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Durch das erhohte Aufkommen von Wohnmobilen im Umfeld des Alberssees und fehlende
Wohnmobilstellplatze kommt es vermehrt zu "wildem Parken und Ubernachten" im gesamten
Umfeld des Freizeitschwerpunktes Alberssee, mit haufigen punktuellen Stoérungen in der freien
Landschaft.

6 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation
nachhaltiger Auswirkungen

6.1 Bilanzierung

6.1.1 Methodik
Zur Bilanzierung des Umfangs der durch die geplanten Malihahmen entstehenden Eingriffe in

Natur und Landschaft wird eine Bewertung des jetzigen Zustands (IST-Zustand) und des kunfti-
gen Zustands (SOLL-Zustand) vorgenommen. Die Eingriffsintensitat und damit der Mindestum-
fang der Kompensation (Ausgleich bzw. Ersatz gem. § 30 LNatSchG NRW bzw. § 15 BNatSchG)
ergibt sich aus der vergleichenden Betrachtung beider Bewertungen. Die Bewertung der Biotopty-
pen ist nach der Methodik ,Numerische Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in
NRW?*, einer Vorgabe des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV
NRW 2008) durchgeflhrt worden.

Zur Aufnahme des Ist-Zustandes wurde am 24.02.2021 eine Begehung mit Biotoptypenkartie-
rung vor Ort durchgeftihrt.

6.1.2 Bestand (Ist-Zustand)
Im Westen des Plangebietes verlauft die Seeuferstralie (Nr. 75) (vgl. Abb. 16, Tab. 3 in Anlage

1). Diese wird auf der dstlichen Stral3enseite von einer ca. 1 m hohen Hainbuchenhecke, die
einem intensiven Formschnitt unterliegt, begleitet (Nr. 76-78, 82 -83). Hinter der Hecke verlauft
ein von Weidelgras (Lolium) dominierter Saum, der einen ehemaligen, inzwischen zugewachse-
nen Fahrradweg und die stlich anschlielende ca. 1,5 m hohe Béschung bedeckt (Nr. 79-81, 84-
85). Auf der Boschung stockt im Stiden eine Zitterpappelreihe im geringen Baumholzalter mit ca.
15-20 cm Brusthéhendurchmesser (Nr. 71). Die Ubrige Flache wird von einem Acker eingenom-
men, der zum Zeitpunkt der Biotopkartierung mit einem vertrockneten Ackersenfaufwuchs be-

standen war.
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Abb. 16: Biotoptypenkarte im Bestand

6.1.3 Planzustand (Soll-Zustand)
Die Seeuferstral’e (Nr. 75) und die Zitterpappelreihe (Nr. 71) werden nicht Gberplant (vgl. Abb.

17, Tab. 3 in Anlage 1).

Die Hecke (Nr. 76-78) und der Saum (Nr. 79-81) bleiben grofitenteils erhalten, werden jedoch
zur Errichtung der Zufahrten an zwei Stellen durchbrochen und durch geschotterte Zufahrten er-
setzt (Nr. 82-85), deren Versickerungsfahigkeit weitgehend erhalten bleibt. Die Ackerflache wird
vollstandig verandert. Die Zufahrten werden auf ihr fortgesetzt (Nr. 13-14) und leiten zum Rund-
weg Uber (Nr. 10), der durch einen schmalen Weg in Nord-Sudrichtung (Nr. 9) zusétzlich verbun-
den ist. Alle diese Wegeflachen werden in geschotterter Bauweise errichtet und ihre Versicke-
rungsfahigkeit bleibt weitgehend erhalten.

Far die Beschrankung der Zufahrten werden insgesamt vier Schrankenfundamente (Nr. 5-7)
bendtigt, die als vollversiegelte Flachen zu betrachten sind. Ebenfalls vollversiegelt werden das
Kassenhauschen (Nr. 4) im Nordwesten, ein Versorgungshauschen (Nr. 3) und der betonierte,
mit einem Gefalle zum Gully im Zentrum zur Aufnahme der Chemietoilettenreste hin ausgestat-

tete Ver- und Entsorgungsplatz (Nr. 2).
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Entlang des Rundweges werden die Stellplatze (Nr. 16, 18-70) angelegt. Diese bestehen je-
weils zur Halfte aus einer geschotterten Flache, deren Versickerungsfahigkeit weitgehend erhal-
ten bleibt und auf der jeweils das Fahrzeug abgestellt werden kann. Die andere Halfte wird mit

Rasen eingesat, sodass sich ein Intensivrasen entwickeln kann.

Zwischen den innerhalb des Rundweges gelegenen Stellplatzen wird eine intensiv geschnit-
tene Sichtschutzhecke mit einem lebensraumtypischen Gehdlzanteil =2 50% in West-Ost-Richtung
(Nr. 73-74) gepflanzt.

Im Westen der derzeitigen Ackerflache sollen eine von den Zufahrten durchbrochene Hecke
(Nr. 11-12, 72) und im Osten eine durchgangige Hecke (Nr. 15) als Sichtschutz angelegt werden.
Diese Hecken werden weniger intensiv geschnitten, sind breiter und sollen aus Eichen als Uber-
haltern und im Unterstand aus Hasel, Hartriegel und weiteren lebensraumtypischen Gehélzen

zusammengesetzt sein.

Die Ubrige Flache wird zu Intensivrasen entwickelt (Nr. 1).

Abb. 17: Biotoptypenkarte in der Planung

44



LokPlan GbR: Umweltbericht zur Aufstellung des B-Plans 339 ,Seeuferstr. Wohnmobilplatz® - Lippstadt 45

6.14 Bilanz

In der Tabelle (Tab. 3 in Anlage 1) werden fir die einzelnen Flachen die Biotopwerte im Ist-

und Soll-Zustand einander gegentibergestellt. Insgesamt ergibt sich fiir die ca. 10.259 m? grofRe

Flache im Bestand ein Biotopwert von 20.125 Punkten und in der Planung ein Biotopwert von

19.049 Punkten. Die Differenz vom Planzustand zum Bestand betragt -1.076. Daraus resultiert

ein Kompensationsbedarf von 1.076 Punkten. Der Ausgleich dieses Kompensationsbedarfs ist in

Kapitel 0 beschrieben.

6.2

6.3

VermeidungsmaBBnahmen

Erhaltung vorhandener Gehdlze: Die Zitterpappelreihe wird vollstandig erhalten und die
Hainbuchenhecke soweit mdglich - sie wird nur im notwendigen Umfang im Bereich der
Zufahrten entfernt. Schutzguter: Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt, Luft und

Klima, Landschaft

Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen sind die Baufahrzeuge vor dem Einsatz auf
ordnungsgemallen Zustand zu prifen, damit eine Grundwassergefahrdung durch aus-
tretende Kraft- und Schmierstoffe auszuschlieen ist. Durch sachgerechten und vor-
sichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit Ol-, Schmier-
und Treibstoffen sowie regelmaflige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-
trachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Ge-

fahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen Fachnormen. Schutzguter: Boden, Wasser

Die Fahrzeughalter sind daflir verantwortlich einen sach- und ordnungsgemafen Zu-
stand der Wohnmobile sicherzustellen und damit zur Vermeidung von Kraft- und
Schmierstoffeintragen beizutragen. Um die Anreisenden vorsorglich daran zu erinnern,
ist im Bereich der Zufahrt ein Hinweisschild aufzustellen, auf dem auf diese Pflicht unter
Verweis auf die Lage des Wohnmobilstellplatzes im Wasserschutzgebiet hingewiesen

wird. Schutzguter: Boden, Wasser

MinimierungsmaBnahmen

Bei allen Baumafinahmen sind die Grundsatze des schonenden und sparsamen Um-
gangs mit Boden (BBodSchG, §§ 1a, 202 BauGB, §1 BNatSchG) zu bertcksichtigen.

Schutzguter: Boden, Flache

Schutz der zu erhaltenden Geholze im bzw. am Rande des Baubereichs, gemaf DIN
18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®. Auf ein Befahren von nicht flr das
Bauvorhaben beanspruchter Béden, insbesondere der nérdlich und sudlich gelegenen
Feldgeholze, sowie deren Traufbereichen ist zu verzichten. Schutzguter: Tiere und

Pflanzen sowie biologische Vielfalt, Luft und Klima, Landschaft
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e Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet (siehe §
12 BBodSchV). Lagerung von Oberboden in Mieten von hdchstens zwei Metern Hohe,
bei Lagerung langer als 6 Monaten ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzu-

saen. Schutzguter: Boden

e Die DIN 19731 'Verwertung von Bodenmaterial' und DIN 18915 'Vegetationstechnik im

Landschaftsbau — Bodenarbeiten® sind anzuwenden. Schutzgter: Boden

e Die Versiegelung wird auf die erforderliche Infrastruktur beschrankt und diese soweit
moglich in geschotterter wassergebundener Bauweise anstatt in vollversiegelter Bau-
weise errichtet. Schutzguter: Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt, Flache, Bo-

den, Wasser, Luft und Klima, Landschaft

¢ Anlage des betonierten Ver- und Entsorgungsplatzes mit einem Gefalle zum Gully zur
Aufnahme der Chemietoilettenreste im Zentrum hin. Das Gefélle leitet die ggf. nicht
direkt den Gully treffende FlUssigkeiten sicher ab und verhindert dadurch ein Eindringen

ins Grundwasser. Schutzgiter: Boden, Wasser

e Durch die Anlage von Hecken mit Uberhéltern im Westen und Osten sowie den Erhalt
der bestehenden Feldgehdlze im Norden und Siden wird der Wohnmobilstellplatz von
Gehdlzstrukturen eingefasst. Auf diese Weise fugt er sich gut in die gekammerte Land-
schaft ein und die Geholze erflillen Funktionen fur weitere Schutzguter. Schutzguter:

Mensch, Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt, Luft und Klima, Landschaft

¢ Die AuRenbeleuchtung ist auf das absolut notwendige Mindestmal} zu reduzieren. Es
sind insektenschonende Leuchtmittel in nach unten strahlenden Lampentragern zu ver-
wenden (NAV- oder LED-Beleuchtung) mit moglichst niedriger Farbtemperatur, d.h.
kleiner 3.000 K, warmweif3es Licht). Die Leuchtkdrper sind vollstandig eingekoffert, der
Lichtpunkt befindet sich im Gehause. Die Beleuchtungsintensitat sollte zwischen 23.00
und 5.00 Uhr reduziert werden. Grundsatzlich ist eine Bedarfsschaltung einzurichten.

Schutzguter: Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt
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6.4 Kompensation

Durch die Umsetzung der Planung entsteht ein Kompensationsbedarf von 1.076 Punkten.

Fir die Kompensation ist eine zum Zeitpunkt der Biotopkartierung mit einer Feldgraseinsaat
aus Weidelgras (Lolium) bestandene Ackerflache nordoéstlich des Plangebietes vorgesehen mit
einer Breite von ca. 24 m und einer Lange von ca. 155 m (vgl. Abb. 18). Diese Flache ist

ca. 3.715 m? grof und weist einen Biotopwert von 7.430 Punkten auf (vgl. Tab. 2).

Abb. 18: Kompensationsflache (lila Umring) im Bestand sowie Flachen in der Umgebung, die in den
Beschreibungen vorkommen, jedoch nicht verandert werden

Auf der Kompensationsflache wird eine artenreiche Weide entwickelt, die der Kategorie ,gut®
zuzuordnen ist (vgl. Abb. 19). Dazu wird zunachst die Narbe angerissen und anschlieRend eine
geeignete feinkrimelige Bodenstruktur erstellt (Egge). Die Einsaat sollte méglichst vor Beginn
der feuchten Witterung erfolgen, weil das Saatgut fir die optimale Keimung mindestens sechs
Wochen durchgehende Feuchtigkeit benétigt. Die Ausbringung sollte flach, also nicht tiefer als
ein halber Zentimeter, durchgefihrt werden. AbschlieRend ist ein Anwalzen erforderlich. In Er-
mangelung geeigneter regionaler Saatgutmischungen zur Anlage von Weiden soll die Natur-
schutzmischung ,Ansaatmischung N 3n fur ungediingte Weiden und Mahweiden® des LANUV
(vgl. Tab. 1) verwendet und in Anbetracht des Sandbodens um typische Magerkeitszeiger erganzt
werden. Zu erganzende Arten: Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum, 1 kg/ha), Gemeines

Ferkelkraut (Hypochaeris radicata, 1 kg/ha) und Gewohnlicher Hornklee (Lotus corniculatus,
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1 kg/ha) sowie der weniger an magere Standorte gebundene Hopfenklee (Medicago lupulina,

0,5 kg/ha).

Tab. 1: ,,Ansaatmischung N 3n fiir ungediingte Weiden und Mahweiden“ des LANUV (2010)

Ansaatmischung N 3n fiir ungediingte Weiden und Mahweiden
Lolium perenne (frih) 1kg/ha
Lolium perenne (mittel) 1kg/ha
Lolium perenne (spat) 1kg/ha
Festuca rubra rubra 15kg/ ha
Cynosurus cristatus 1 kg /ha
Poa pratensis 5kg/ha
Phleum pratense 5 kg /ha

Sobald der Aufwuchs sich ausreichend entwickelt hat, wird die Flache langfristig mit vier Gallo-
way-Rindern extensiv beweidet. Fir die Kompensationsflache ergibt sich im Planungszustand ein
Biotopwert von 22.290 Punkten und somit eine Differenz zum Biotopwert des Bestandes in Hohe
von 14.860 Punkten (vgl. Tab. 2).

Nach Abzug des Kompensationsbedarfes verbleibt eine deutliche Uberkompensation von
13.784 Punkten (14.860 - 1.076 = 13.784).

Die Kompensationsmalnahme ist multifunktional, sodass durch sie neben dem Verlust von
Biotopen auch weitere Funktionsverluste des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sowie biologische
Vielfalt ausgeglichen werden kdénnen: Die anzulegende Weide bietet zusatzlichen und gunstige-
ren Nahrungssucheraum als ihn das Plangebiet bisher bietet flr planungsrelevante Vogelarten
(u.a. fur Baumpieper und Feldsperling). Dartiber hinaus tragt die KompensationsmalRnahme zum
Entwicklungsziel der Biotopverbundflache und der Biotopkatasterflache, in denen sowohl das

Plangebiet als auch die Kompensationsflache iberwiegend liegen, bei.

Auch die Funktionsverluste weiterer Schutzguter kbnnen durch die multifunktionale Kompen-
sationsmalRnahme ausgeglichen werden. So werden die durch die kleinflachige Versiegelung
hervorgerufenen Funktionsverluste des Schutzgutes Boden durch die Anlage der extensiv ge-
nutzten Weide auf einem bisher intensiv genutzten Ackerstandort ausgeglichen. Die Kompensa-
tionsmalRnahme hat eine positive Auswirkung auf das Schutzgut Landschaft und tragt zum

Schutzziel des Landschaftsschutzgebietes bei.

48



LokPlan GbR: Umweltbericht zur Aufstellung des B-Plans 339 ,Seeuferstr. Wohnmobilplatz® - Lippstadt 49

Abb. 19: Kompensationsflache (lila Umring) in der Planung sowie Flachen in der Umgebung, die in
den Beschreibungen vorkommen, jedoch nicht verandert werden
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Tab. 2: Bilanzierung der Kompensationsflache

*** Kategorie "gut" = 5-7 Kenn- & Zeigerarten

50

Flichen- IST SOLL Bilanz
. Bio- Bio- . Bio- | (Differenz

groRe . Grund- Biotop- . Grund- SOLL -
(qm) top- Biotoptyp wert A top- code Biotoptyp wert P top- =
code wert wert )

3715 31 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitge- > 7 430 35 Artenrelch_e Mahwu?se, Mager- 6** | 22290 14.860

hend fehlend wiese, -weide
3.715 7.430 22.290 14.860
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7 Kurzdarstellung der Griinde fiir die Wahl der gepriiften Alternati-
ven sowie eine Beschreibung, wie die Umweltpriifung durchge-
fiihrt wurde

Das Plangebiet steht, bezogen auf das Grundstuck und die damit verbundenen Eigentumsver-
haltnisse, im Zusammenhang mit dem bereits bestehenden Campingplatz des Vorhabentragers
Herrn Schafermeier. Ausgenommen ist die Seeuferstral’e mit begleitender Hecke und Saumbio-
top, die sich im Eigentum der Stadt Lippstadt befinden. Dieses Saumbiotop wird allerdings aus-
schlieBlich fur die Zufahrten, den Kanal- und Wasserleitungsanschluss genutzt, die vom Ver- und
Entsorgungsplatz auf direktem Weg zur StralRe gelegt werden. Die enge Anbindung an die See-
uferstralRe ist sinnvoll, da dadurch der Bau unnétiger Zufahrten bzw. weiterer Infrastruktur ver-

mieden wird.

Hinzu kommt der enge raumliche Zusammenhang, der zwischen dem Plangebiet und dem be-
stehenden Campingplatz mit den Einrichtungen an der Hofstelle Schafermeier, dem Alberssee
und den zugehorigen Parkplatzen und dem gegentiberliegenden Betonfertigteilwerk vorliegt. Auf-
grund dieser Vorbelastungen (vgl. Kap.3.1) und des schon vorhandenen Freizeitschwerpunktes

ist der Bau des Wohnmobilstellplatzes in dessen direkten Umfeld der beste Standort.

Westlich des Plangebietes befindet sich hinter dem Betonfertigteilwerk die Flache eines ehe-
maligen Kalksandsteinwerks. Die bauliche Entwicklung auf bereits genutzten Flachen ist im Sinne
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Doch spricht gegen diesen alternativen Standort
nicht nur, dass die Flache nicht im Eigentum von Herrn Schafermeier liegt, sondern auch, dass
die Erschlieung nicht gesichert ist. Von der Seeuferstrale aus ist die ErschlieBung der Flache
nur Uber das Betriebsgelande der Decken und Betonfertigteil GmbH mdglich. Von der Niederde-
dinghauser Stral3e her ist zwar eine Zuwegung vorhanden, allerdings befindet sich diese ebenso
im privaten Besitz und dient vorrangig als Zufahrt des Wohngebaudes. Ein weiterer Nachteil liegt
in der Distanz zur Hofstelle Schafermeier mit der dazugehdrigen Infrastruktur und sozialen Kon-
trolle. Durch die Nahe zum Schulte-Stratmann-See missten zusétzliche Vorkehrungen getroffen
werden, um eine unzulassige Badenutzung und eine mogliche Belastung der Natur durch die

Wohnmobilisten zu verhindern (vgl. Stadtverwaltung Lippstadt 2021).

Das Plangebiet ist aus den genannten Grunden gegenlber der Flache des ehemaligen
Kalksandsteinwerkes zu bevorzugen. Eine Prifung von weiteren alternativen Standorten hat vor

dem Hintergrund der genannten raumlichen Zusammenhange nicht weiter stattgefunden.
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8 Darstellung der geplanten UberwachungsmaBnahmen geméf
§ 45 UVPG

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die sich aus der Durchfihrung des Plans oder Pro-
gramms ergeben, sind zu Uberwachen, um insbesondere fruhzeitig unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen zu ermitteln und geeignete Abhilfemallinahmen ergreifen zu kénnen. Die er-
forderlichen Uberwachungsmafnahmen sind mit der Annahme des Plans oder Programms auf
der Grundlage der Angaben im Umweltbericht festzulegen (§45 UVPG Abs. 1 und §2 Abs. 4 und
§2a BauGB).

Entsprechend den Vorgaben des § 4 ¢ BauGB erfolgt eine Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, durch die entspre-
chende Gemeinde (hier Stadt Lippstadt). Zielsetzung eines solchen Monitorings ist es, unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu erkennen und geeignete MaRnahmen zur Ab-

hilfe ergreifen zu kénnen.
Folgendes Monitoringkonzept ist anzuwenden:

e Die Ausflhrung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maflnahmen und mdglicherweise auftretende, unvorhergesehene Umweltauswirkun-
gen werden von der Stadt Lippstadt erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans bzw. Umsetzung der Bebauung und erneut nach 5 Jahren durch Ortsbesich-

tigung Uberprift.
e Die Uberprifungen sind in Wort und Bild zu protokollieren.
¢ Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist von der zustandigen Stelle

der Stadt Lippstadt zu klaren, ob geeignete MaRnahmen zur Abhilfe getroffen werden

konnen.

e Nach § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die zustédndigen Behdrden den Kreises Soest,
sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen, die Durchfiihrung des Bauleitpla-
nes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Um-

welt hat.
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9 Allgemein verstédndliche Zusammenfassung der Ergebnisse des
Umweltberichts zur Aufstellung des Bebauungsplanes 339 ,,See-
uferstr. Wohnmobilplatz*

An der Seeuferstr. 16 in 59558 Lippstadt-Niederdedinghausen befindet sich der Camping-
platz ,Campingparadies Lippstadter Seenplatte®, in direkter Nachbarschaft zum Alberssee gele-
gen. Der Campingplatz wurde im Jahr 2008 auf ca. 2,5 ha Flache nordlich der Hofanlage des
Eigentiimers und Landwirtes Herr Schafermeier (Seeuferstr. 16, 59558 Lippstadt) errichtet. In
den letzten Jahren ist die Zulassung von Wohnmobilen stark gestiegen. Flr einen Kurzurlaub an
der Lippstadter Seenplatte fehlt es den Wohnmobilisten immer haufiger an Stellplatzen, da die
Kapazitaten des Campingplatzes schnell ausgeschépft sind. Um diesem wachsenden Bedarf zu
begegnen plant Herr Schafermeier die Erweiterung seines Campingplatzes um einen Wohnmo-
bilstellplatz auf einer in seinem Eigentum befindlichen, ca. 1 ha gro3en Ackerflache stdlich seiner
Hofanlage. Das Plangebiet setzt sich aus einer Ackerparzelle (mit Zitterpappelbaumreihe im Sid-
westen), die ein Teil des Flurstliicks 218, Flur 1, Gemarkung Rebbeke, Gemeinde Lippstadt ist
und dem westlich anschlieBenden Teil des Flursticks 202/137, Flur 1, Gemarkung Rebbeke,
Gemeinde Lippstadt, durch das ein zugewachsener Radweg, eine Hainbuchenhecke und die

Seeuferstralle verlaufen, zusammen.

Das Plangebiet liegt abgesehen von einem Teil des westlichen Flurstlicks 202/137 vollstandig
im LSG-Mettinghausen, Rebbecke (LSG-4216-0005). DarUber hinaus befindet es sich vollstandig
innerhalb der Biotopkatasterflache ,Baggerseen und Griinland-Acker-Komplex bei Niederdedin-
ghausen” (BK-4216-033). Abgesehen von einer ca. 10 m? groRen Flache im Nordwesten liegt das
Plangebiet zudem vollstandig innerhalb der Biotopverbundflache ,Margaretensee und Zacharias-
see” mit angrenzenden Grinlandern (VB-A-4216-001), die eine herausragende Bedeutung auf-
weist. Daruber hinaus befindet sich das Plangebiet abgesehen von einem ca. 10 m breiten Strei-
fen im Westen zur Stralle hin vollstandig im ,Lippstadt-Lipperbruch-Trinkwasserschutzgebiet
Zone IlI* (1353) (vgl Abb. 10, Abb. 14).

Durch den geplanten Wohnmobilstellplatz kommt es zu einer zusatzlichen Vollversiegelung
von ca. 200 m? (Kassenhauschen, Versorgungshauschen, vier Schrankenfundamente und der
betonierte, mit einem Geféalle zum Gully im Zentrum zur Aufnahme der Chemietoilettenreste hin
ausgestattete Ver- und Entsorgungsplatz) und der Errichtung einer wassergebundenen Schotter-
decke von ca. 4.100 m? (Zufahrten, Rundweg, schmaler Verbindungsweg, jeweils die Halfte eines
Stellplatzes zum Abstellen des Fahrzeuges) Flache. Auf der zweiten Halfte eines jeden Stellplat-
zes und dem Ubrigen Teil der ehemaligen Ackerflache wird Intensivrasen eingesat. Zum Ver- und
Entsorgungsplatz werden auf direktem Weg zur Strale ein Kanal- und ein Wasserleitungsan-
schluss eingerichtet. Eine Stromleitung wird quasi im Halbkreis entlang der Wohmobilplatze ver-

legt - je 5-6 Platze wird es einen Anschluss geben. Im Zentrum wird eine intensiv geschnittene
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Sichtschutzhecke mit einem lebensraumtypischen Gehdlzanteil = 50% in West-Ost-Richtung ge-
pflanzt. Im Westen der derzeitigen Ackerflache sollen eine von den Zufahrten durchbrochene
Hecke und im Osten eine durchgangige Hecke als Sichtschutz angelegt werden. Diese Hecken
werden weniger intensiv geschnitten, sind breiter und sollen aus Eichen als Uberhéltern und im
Unterstand aus Hasel, Hartriegel und weiteren lebensraumtypischen Gehdlzen zusammenge-

setzt sein. Die Ubrigen Biotope bleiben erhalten.

Auf Grund der in der Artenschutzprifung (L6kPlan 2021) beschriebenen Ausgangssituation
und der Analyse mdglicher Vorkommen und Betroffenheiten planungsrelevanter Arten vor dem
Hintergrund der Planung kann davon ausgegangen werden, dass nach dem aktuellen Kenntnis-
stand keine planungsrelevante Art durch die Errichtung der Wohnmobilstellplatze auf der Acker-
flache erheblich beeintrachtigt wird bzw. dass die Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG nicht

erfillt werden.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes 339 ,Seeuferstr. Wohnmobilplatz* ergeben sich
unter Berucksichtigung der vorhandenen Vorbelastung, der Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmaflnahmen Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Pflanzen,
Tiere und biologische Vielfalt, insbesondere aufgrund der Betroffenheit eines schutzwiirdigen Bi-
otops bzw. einer Biotopverbundflache und Auswirkungen geringer Erheblichkeit bezlglich der
Schutzglter Flache, Boden, Wasser, Klima, Landschaft iberwiegend auf Grund einer kleinflachi-
gen Versiegelung bzw. der Befahrung mit Wohnmobilen und der Lage des Gebiets in der Was-
serschutzgebietszone Ill. Keine erheblichen Auswirkungen sind bezlglich der Schutzgiter
Mensch, Kultur und Sachguter zu erwarten. Bezogen auf das Bauverbot des Landschaftsschutz-
gebietes ist It. §75 LNatSchG NRW eine Befreiung von den Auflagen bei der Unteren Natur-

schutzbehoérde zu beantragen.

Fir das Plangebiet ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 1.076 Punkten. Fir die Kompen-
sation ist eine Ackerflache norddstlich des Plangebietes vorgesehen mit einer Breite von ca. 24
m und einer Lange von ca. 155 m. Diese Flache ist ca. 3.715 m? gro und weist einen Biotopwert
von 7.430 Punkten auf. Auf der Kompensationsflache wird eine artenreiche Weide entwickelt, die
der Kategorie ,gut‘ zuzuordnen ist Fur die Kompensationsflache ergibt sich im Planungszustand
ein Biotopwert von 22.290 Punkten und somit eine Differenz zum Biotopwert des Bestandes in
Hohe von 14.860 Punkten. Nach Abzug des Kompensationsbedarfes verbleibt eine deutliche
Uberkompensation von 13.784 Punkten (14.860 - 1.076 = 13.784).

Die KompensationsmalRnahme ist multifunktional, sodass durch sie neben dem Verlust von
Biotopen auch weitere Funktionsverluste des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sowie biologische
Vielfalt ausgeglichen werden kdnnen: Die anzulegende Weide bietet zusatzlichen und glinstige-
ren Nahrungssucheraum als ihn das Plangebiet bisher bietet flr planungsrelevante Vogelarten

(u.a. fir Baumpieper und Feldsperling). Dartber hinaus tragt die Kompensationsmalinahme zum
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Entwicklungsziel der Biotopverbundflache und der Biotopkatasterflache, in denen sowohl das

Plangebiet als auch die Kompensationsflache Uberwiegend liegen, bei.

Auch die Funktionsverluste weiterer Schutzguter konnen durch die multifunktionale Kompen-
sationsmalnahme ausgeglichen werden. So werden die durch die kleinflachige Versiegelung
hervorgerufenen Funktionsverluste des Schutzgutes Boden durch die Anlage der extensiv ge-
nutzten Weide auf einem bisher intensiv genutzten Ackerstandort ausgeglichen. Die Kompensa-
tionsmalRnahme hat eine positive Auswirkung auf das Schutzgut Landschaft und tragt zum

Schutzziel des Landschaftsschutzgebietes bei.

Aufgestelit: Anroéchte, den 22.04.2021

LokPlan

Conze & Cordes GbR
Daimlerstr. 6, 59609 Anrochte Ulrich Cordes

fon 02947/89241 fax 02947/89242 (Dipl.-Geogr.)
www.loekplan.de buero@loekplan.de
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Anlage 1
Tab. 3: Bilanzierung unter Einbeziehung des Ist- und Soll-Zustandes innerhalb des Plangebietes
Fl3- IST SOLL Bilanz
Einzel- h . ] Grun (Diffe-
flichen- | SeN- | Bio- Bio- i i renz
ac groBe | top- Biotopt Grund-| ., | Biotop- Biotopt d- | Biotop-
nummer P plyp wert A P code plyp wert | wert | SOLL -
(am) | code wert
P IST)
Acker, intensiv, Wild- Intensivrasen (z. B. in Industrie- und Gewerbe-
1 1.243 3.1 krautarten weitgehend 2 2.486 4.5 gebieten, Sport-anlagen), Staudenrabatten, Bo- 2 2.486 0
fehlend dendecker
Acker, intensiv, Wild- . . i
2 187 | 3.1 | krautarten weitgehend | 2 | 374 g | Verssgele Feie (G, SIEHE, WEs, | g 0 374
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
fehlend
Acker, intensiv, Wild- . . .
3 7 3.1 | krautarten weitgehend | 2 14 Q| verEeEie FEche (tebelele, siElern, HEE, g 0 14
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
fehlend
Acker, intensiv, Wild- . .. .
4 6 3.1 | krautarten weitgehend | 2 12 Jq | VOEEEELD Flehe (Seheie, ShElen, Bege, g 0 12
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
fehlend
Acker, intensiv, Wild- . .. i
5 1 31 krautarten weitgehend 2 2 11 Versiegelte Fl_ache (Gebaude, Stralen, Wege, 0 0 2
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
fehlend
Acker, intensiv, Wild- . .. ..
6 1 31 krautarten weitgehend ° ° 11 Versiegelte Fl_ache (Gebaude, Straf’en, Wege, 0 0 2
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
fehlend
Acker, intensiv, Wild- . .. .
6 1 31 krautarten weitgehend > > 11 Versiegelte Fl_ache (Gebaude, Stralen, Wege, 0 0 2
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
fehlend
Acker, intensiv, Wild- . . .
7 1 31 krautarten weitgehend ° ° 11 Ver3|egelt? Fl_ache (fGebaude, Straf3en, Wege, 0 0 2
fehlend engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
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Fl5- IST SOLL Bilanz
Einzel- . ] Grun (Diffe-
flichen- | SheN- | Bio- Bio- i i renz
groBe | top- Biotoptyp Grund- top- Biotop- Biotoptyp d- | Biotop-
nummer wert A code wert | wert | SOLL -
(am) | code wert p IST)
. : o Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
9 38 31 k'? ;IJtez:}tg]r:ewnZ:r'evr\\/g?m d > 76 13 chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-, y 38 .38
‘ fehlen dg : Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
genpflaster
. : . Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker, intensiv, Wild-
’ o chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
10 1.233 3.1 krautart]%r;]lv(\a/ﬁggehend 2 2.466 1.3 Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu- 1 1.233 -1.233
genpflaster
A, frienetn Hk- Hecke, Wallhecke,g:&i?sliitrelfen, Ufergehdlz,
11 274 3.1 krautarten weitgehend 2 548 7.2 5 1.370 822
iilEne mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen = 50%
Acker intensivaiilds Hecke, Wallhecke,g:ﬁi?sliitreﬁen, Ufergeholz,
12 62 3.1 krautarten weitgehend 2 124 7.2 5 310 186
e mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen = 50%
. : . Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
13 60 | 31 |krautarenwotgehend | 2 | 120 | 13 | chen (wasserge-bundene Decken, Schotter, | 4 | g | g
' fehlen dg ' Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
genpflaster
. : . Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
14 5 | 99 | e | ¢ 90 18 |, E0E, (TEESEE-SIEEND ER N, SEieiE, | 45 45
’ fehlendg ’ Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
genpflaster
e, e, Hecke, Wallhecke,g;t:\i?sliitreﬁen, Ufergeholz,
15 597 3.1 krautarten weitgehend 2 1.194 7.2 5 2.985 1.791
UElEe mit lebensraumtypischen Gehélzanteilen = 50%
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ L Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
16 130 3.1 krautarten weitgehend 2 260 [1.3&4.5 1,5 195 -65

fehlend

genpflaster & Intensivrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
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. IST SOLL Bilanz
. Fla- -
Einzel- h . ] Grun (Diffe-
flichen- | SeN- | Bio- Bio- i i renz
ac groBe | top- Biotopt Grund-| ., | Biotop- Biotopt d- | Biotop-
nummer P plyp wert A P code plyp wert | wert | SOLL -
(am) | code wert
P IST)
Acker, intensiv, Wild- Intensivrasen (z. B. in Industrie- und Gewerbe-
17 20 3.1 krautarten weitgehend 2 40 4.5 gebieten, Sport-anlagen), Staudenrabatten, Bo- 2 40 0
fehlend dendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
. : . chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
ST IS, W Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
18 117 3.1 krautarten weitgehend 2 234 | 1.3&4.5 ’ﬂ &1 . 9 B | I dustri 1,5 176 -59
fehlend genpflaster nte_nswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
. : . chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
AEREL Tilms, bl Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
19 83 3.1 krautarten weitgehend 2 166 | 1.3&4.5 ’ﬂ & Intensi 9 B | I dustri 1,5 125 -42
fehlend genpflaster & In ensivrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
. : . chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
AET, IERSY, B Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
20 88 3.1 krautarten weitgehend 2 176 | 1.3 &4.5 ’ﬂ &1 . 9 B i I dustri 1,5 132 -44
fehlend genpflaster ntenswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
. : . chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
AEG), s, il Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
21 90 3.1 krautarten weitgehend 180 [ 1.3&4.5 ’ﬂ &I ; 9 B i I . 1,5 135 -45
fehlend genpflaster ntepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
. . . chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
REET, TEms, Kl Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
22 84 3.1 krautarten weitgehend 168 | 1.3&4.5 ’ ) 9 S . 1,5 126 -42
fehlend genpflaster & Inte_nswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
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Fl5- IST SOLL Bilanz
Einzel- . ] Grun (Diffe-
- chen- | Bjo- Bio- . i
flachen- grofe | Biotont Grund-| Biotop- Biotont d- |Biotop-| renz
nummer op- lotoptyp wert A | toP- iotoptyp wert | wert | SOLL -
(am) | code wert
P IST)
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ L Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
23 84 3.1 krautarten weitgehend 2 168 | 1.3&4.5 ; . . 1,5 126 -42
fehlend genpflaster & Inte_nswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
24 83 | 3.1 | krautarten weitgehend | 2 166 =S fsa”df'zcr‘e”) ReREs i s Rt s 42
fehlend genpflaster Inte_nswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ L Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
25 85 3.1 krautarten weitgehend 2 170 ; ; . 1,5 128 -43
fehlend genpflaster & Intepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
26 86 | 3.1 | krautarten weitgehend | 2 Vol oo | SEE SEUUEEIEN) RESENGUOTES, REREMI g 5 | g 43
fehlend genpflaster & Intepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ . Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
27 88 3.1 krautarten weitgehend 176 | 1.3&4.5 . ; . 1,5 132 -44
fehlend genpflaster & Intepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Acker. intensiv. Wild- Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
28 91 | 31 | krautarten weitgehend 182 | 1.3 & 4.5 | ohem (wasserge-bundene Decken, Schotters, | (5 | 437 46
fehlend Kies-, Sandflachen) Rasengltter-stgm, Rasenfu-
genpflaster & Intensivrasen (z. B. in Industrie-
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Fl5- IST SOLL Bilanz
Einzel- . ] Grun (Diffe-
- chen- | Bjo- Bio- . i
flachen- grofe | Biotont Grund-| Biotop- Biotont d- |Biotop-| renz
nummer op- lotoplyp wert A | OP- code lotoplyp wert | wert | SOLL -
(am) | code wert p IST)
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
29 89 | 3.1 | krautarten weitgehend 178 | 1.3 & 4.5 | o Sandfidchen) Rasengitter-stein, Rasenfu- | 45 | 434 | 45
fehlend genpflaster nte_nswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ o Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
30 97 3.1 krautarten weitgehend 194 | 1.3&4.5 fl &1 ) B. in Industri 1,5 146 -49
fehlend genpflaster ntepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
31 92 | 3.1 | krautarten weitgehend TYR (| = o | S5 SEUUEEIEN) RESENGUOTES, REREMI g 5 | gae 46
fehlend genpflaster & Intepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ L Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
32 82 3.1 krautarten weitgehend 164 1.3&4.5 . . . 1,5 123 -41
fehlend genpflaster & Intepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ . Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
33 79 3.1 krautarten weitgehend 158 | 1.3&4.5 . ; . 1,5 119 -40
fehlend genpflaster & Inte_nswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker

62



63

L6kPlan GbR: Umweltbericht zur Aufstellung des B-Plans 339 ,Seeuferstr. Wohnmobilplatz* - Lippstadt
Fl5- IST SOLL Bilanz
Einzel- . ] Grun (Diffe-
- chen- | Bjo- Bio- . i
flachen- grofe | Biotont Grund-| Biotop- Biotont d- |Biotop-| renz
nummer op- lotoptyp wert A | toP- iotoptyp wert | wert | SOLL -
(am) | code wert
P IST)
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ L Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
34 85 3.1 krautarten weitgehend 2 170 | 1.3&4.5 fl | . B inl : 1,5 128 -43
fehlend genpflaster & nte_nswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ L Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
35 78 3.1 krautarten weitgehend 2 156 f & . ; . 1,5 117 -39
fehlend genpflaster Inte_nswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ o Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
36 74 3.1 krautarten weitgehend 2 148 ) ; : 1,5 111 -37
fehlend genpflaster & Intepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
37 73 | 3.1 | krautarten weitgehend | 2 WLl = o | S5 SEUUERIEN) RESENGUOTERSN, SRR g 2 | g4q 37
fehlend genpflaster & Intepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ . Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
38 78 3.1 krautarten weitgehend 156 | 1.3&4.5 . ; . 1,5 117 -39
fehlend genpflaster & Intepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Acker. intensiv. Wild- Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
39 91 | 31 | krautarten weitgehend 182 | 13845 9he”’s(wais.?rge'b“”de”e Decken, SChOtter];’ 15 | 137 46
fehlend Kies-, Sandflachen) Rasengltter-stgm, Raser_1 u-
genpflaster & Intensivrasen (z. B. in Industrie-
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Fl5- IST SOLL Bilanz
Einzel- . ] Grun (Diffe-
" chen- | Bjo- Bio- . .
flachen- grofe | Biotont Grund-| Biotop- Biotont d- |Biotop-| renz
nummer op- lotoplyp wert A | OP- code lotoplyp wert | wert | SOLL -
(@m) | code wert p IST)
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
40 108 | 3.1 | krautarten weitgehend | 2 | 216 [1.3&4.5 | KIS Sandflachen) Rasengitier-stein, Rasenfu-| 45 | 463 | 54
fehlend genpflaster nte_nswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ . Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
41 108 3.1 krautarten weitgehend 2 216 [ 1.3&4.5 ; ; : 1,5 162 -54
fehlend genpflaster & Intepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
42 113 | 3.1 | krautarten weitgehend | 2 | 226 | 1.3 & 4.5 | Kies- Sandilachen) Rasengitter-stein, Rasenfu- | 4 5 | 474 57
fehlend genpflaster & Intepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ L Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
43 111 3.1 krautarten weitgehend 2 222 1.3&4.5 f . . . 1,5 167 -56
fehlend genpflaster & Intepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ . Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
44 114 3.1 krautarten weitgehend 2 228 [ 1.3&4.5 . . . 1,5 171 -57
fehlend genpflaster & Inte_nswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
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L6kPlan GbR: Umweltbericht zur Aufstellung des B-Plans 339 ,Seeuferstr. Wohnmobilplatz* - Lippstadt
Fla- IST SOLL Bilanz
Einzel- . ] Grun (Diffe-
- chen- | Bjo- Bio- . i
flachen- grofe | Biotont Grund-| Biotop- Biotont d- |Biotop-| renz
nummer op- lotoptyp wert A | toP- iotoptyp wert | wert | SOLL -
(am) | code wert
P IST)
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ L Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
45 120 3.1 krautarten weitgehend 2 240 | 1.3&4.5 fl Y ; B. in Industri 1,5 180 -60
fehlend genpflaster nte_nswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
46 128 | 3.4 | krautarten weitgehend | 2 | 256 =S ﬂsandﬂzclhe”) Raseng'“er'gt‘?'”i 'zaser.‘f”' 15 | 192 64
fehlend genpflaster nte_nswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ o Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
47 132 3.1 krautarten weitgehend 2 264 f ; ; . 1,5 198 -66
fehlend genpflaster & Intepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
48 115 | 3.1 | krautarten weitgehend | 2 | 230 | 1.3 & 4.5 | Kies- Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu- | 4 5 | 474 58
fehlend genpflaster & Intepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ . Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
49 107 3.1 krautarten weitgehend 214 [ 1.3&4.5 . . . 1,5 161 -54
fehlend genpflaster & Intepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Acker. intensiv. Wild- Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
50 125 | 3.1 | krautarten weitgehend 250 | 1.3 & 4.5 | Shen. (wasserge-bundene Decken, Schotters, | 45 | 4g4 63
fehlend Kies-, Sandflachen) Rasengltter-stgm, Rasenfu-
genpflaster & Intensivrasen (z. B. in Industrie-
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L6kPlan GbR: Umweltbericht zur Aufstellung des B-Plans 339 ,Seeuferstr. Wohnmobilplatz* - Lippstadt
Fl5- IST SOLL Bilanz
Einzel- . ] Grun (Diffe-
- chen- | Bjo- Bio- . i
flachen- grofe | Biotont Grund-| Biotop- Biotont d- |Biotop-| renz
nummer op- lotoplyp wert A | OP- code lotoplyp wert | wert | SOLL -
(am) | code wert p IST)
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
51 96 | 3.1 | krautarten weitgehend 192 | 1.3 &4.5 | e Sandfidchen) Rasengitter-stein, Rasenfu- | 45 | 144 | 48
fehlend genpflaster nte_nswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ o Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
52 78 3.1 krautarten weitgehend 156 | 1.3&4.5 fl &1 ) B. in Industri 1,5 117 -39
fehlend genpflaster ntepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
53 96 | 3.1 | krautarten weitgehend CoRl o o o || SES SEUERIEN) RESENEUOTES, SRR g o | gy 48
fehlend genpflaster & Intepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ L Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
54 88 3.1 krautarten weitgehend 176 | 1.3&4.5 . ; . 1,5 132 -44
fehlend genpflaster & Intepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ . Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
55 96 3.1 krautarten weitgehend 192 [ 1.3&4.5 . . . 1,5 144 -48
fehlend genpflaster & Inte_nswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
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L6kPlan GbR: Umweltbericht zur Aufstellung des B-Plans 339 ,Seeuferstr. Wohnmobilplatz* - Lippstadt
Fl5- IST SOLL Bilanz
Einzel- . ] Grun (Diffe-
- chen- | Bjo- Bio- . i
flachen- grofe | Biotont Grund-| Biotop- Biotont d- |Biotop-| renz
nummer op- lotoptyp wert A | toP- iotoptyp wert | wert | SOLL -
(am) | code wert
P IST)
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ " Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
56 88 3.1 krautarten weitgehend 2 176 | 1.3&4.5 . . . 1,5 132 -44
fehlend genpflaster & Inte_nswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ L Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
57 99 3.1 krautarten weitgehend 2 198 f & . ; . 1,5 149 -50
fehlend genpflaster Inte_nswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ o Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
58 95 3.1 krautarten weitgehend 2 190 ) ; : 1,5 143 -48
fehlend genpflaster & Intepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
59 109 | 3.1 | krautarten weitgehend | 2 | 218 | 1.3 & 4.5 | Kies- Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu- | 4 5 | 454 55
fehlend genpflaster & Intepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ . Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
60 77 3.1 krautarten weitgehend 154 | 1.3&4.5 f . ; . 1,5 116 -39
fehlend genpflaster & Intepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Acker. intensiv. Wild- Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
61 116 | 3.1 | krautarten weitgehend 232 | 1.3 & 4.5 | Shen. (wasserge-bundene Decken, Schotters, | 45 | 47, .58
fehlend Kies-, Sandflachen) Rasengltter-stgm, Rasenfu-
genpflaster & Intensivrasen (z. B. in Industrie-
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L6kPlan GbR: Umweltbericht zur Aufstellung des B-Plans 339 ,Seeuferstr. Wohnmobilplatz* - Lippstadt
Fl5- IST SOLL Bilanz
Einzel- . ] Grun (Diffe-
" chen- | Bjo- Bio- . .
flachen- grofe | Biotont Grund-| Biotop- Biotont d- |Biotop-| renz
nummer op- lotoplyp wert A | OP- code lotoplyp wert | wert | SOLL -
(am) | code wert p IST)
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
62 97 | 3.1 | krautarten weitgehend 194 | 13845 |Kies- ﬂsandﬂzclhe”) Raseng'“er';t‘?'”i 'fjaser.‘f”' 15 | 146 49
fehlend genpflaster nte_nswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ o Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
63 123 3.1 krautarten weitgehend 246 | 1.3&4.5 fl &1 ) B. in Industri 1,5 185 -62
fehlend genpflaster ntepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
64 103 | 3.4 | krautarten weitgehend ARl oo s P SENRIEEICE) RESENELIER S0, RESEO- | g 5 | gas 52
fehlend genpflaster & Intepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ L Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
65 88 3.1 krautarten weitgehend 176 | 1.3&4.5 ) . . 1,5 132 -44
fehlend genpflaster & Intepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ . Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
66 97 3.1 krautarten weitgehend 194 [ 1.3&4.5 . . . 1,5 146 -49
fehlend genpflaster & Inte_nswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
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L6kPlan GbR: Umweltbericht zur Aufstellung des B-Plans 339 ,Seeuferstr. Wohnmobilplatz* - Lippstadt 69
Fl5- IST SOLL Bilanz
Einzel- . ] Grun (Diffe-
" chen- | Bjo- Bio- . .
flachen- grofe | Biotont Grund-| Biotop- Biotont d- |Biotop-| renz
nummer op- lotoplyp wert A | OP- code lotoplyp wert | wert | SOLL -
(am) | code wert
P IST)
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ L Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
67 188 3.1 krautarten weitgehend 2 376 | 1.3&4.5 ; ; : 1,5 282 -94
fehlend genpflaster & Inte_nswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
68 109 | 341 | krautarten weitgehend | 2 | 218 |1.3&4.5 | <€ fsa”df'zcr‘e”) Reas s s Rt s 55
fehlend genpflaster Inte_nswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
’ o Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
69 91 3.1 krautarten weitgehend 2 182 | 1.3&4.5 ) : . 1,5 137 -46
fehlend genpflaster & Intepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Acker. intensiv. Wild- chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-,
70 108 | 3.1 | krautarten weitgehend | 2 | 216 | 1.3 & 4.5 | Kies- Sandilachen) Rasengitter-stein, Rasenfu- | 4 5 | 455 54
fehlend genpflaster & Intepswrasen (z. B. in Industrie-
und Gewerbegebieten, Sport-anlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
Baumreihe, Baum-
gg:ﬁzfélf‘r:?er;srg#;ﬁ- Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebens-
71 51 7.4 Baumarten !%O(V und 7 357 7.4 raumtypischen Baumarten = 50% und Einzel- 7 357 0
Einzelbaum_Kopr)aum baum, Kopfbaum lebensraumtypisch
lebensraumtypisch
Acker, intensiv, Wild- Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergeholz,
72 133 3.1 krautarten weitgehend 2 266 7.2 Gebusch mit lebensraumtypischen Gehdlzantei- 5 665 399
fehlend len = 50%
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LokPlan GbR: Umweltbericht zur Aufstellung des B-Plans 339 ,Seeuferstr. Wohnmobilplatz® - Lippstadt 70

ohne Geholze

Fl5- IST SOLL Bilanz
Einzel- h . ] Grun (Diffe-
flichen- | €hen- | Bio- Bio- . i renz
ac groBe | top- Biotopt Grund-| | Biotop- Biotopt d- | Biotop-
nummer P ptyp wert A P code ptyp wert | wert | SOLL -
(am) | code wert
P IST)
Acker, intensiv, Wild- Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz,
73 65 3.1 krautarten weitgehend 2 130 7.2 Geblsch mit lebensraumtypischen Gehdlzantei- | 4 * 260 130
fehlend len = 50%
Acker, intensiv, Wild- Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergeholz,
74 85 3.1 krautarten weitgehend 2 170 7.2 Gebisch mit lebensraumtypischen Geholzantei- | 4 * 340 170
fehlend len 2 50%
Versiegelte Flache
75 518 11 (Gebaude, Stra_f&en, 0 0 11 Versiegelte FI_ache (Gebaude, Stralen, Wege, 0 0 0
Wege, engfugiges engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
Pflaster, Mauern etc.)
Hecke, Wallhecke, Ge-
holzstreifen, Uferge- Hecke, Wallhecke, Gehodlzstreifen, Ufergehdlz,
76 29 7.2 hdlz, Gebusch mit le- 4~ 116 7.2 Gebusch mit lebensraumtypischen Gehdlzantei- | 4 * 116 0
bensraumtypischen len = 50%
Geholzanteilen = 50%
Hecke, Wallhecke, Ge-
holzstreifen, Uferge- Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz,
77 47 7.2 hdlz, Gebusch mit le- 4~ 188 7.2 Gebusch mit lebensraumtypischen Gehdlzantei- | 4 * 188 0
bensraumtypischen len = 50%
Geholzanteilen = 50%
Hecke, Wallhecke, Ge-
hoélzstreifen, Uferge- Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergeholz,
78 12 7.2 holz, Gebiisch mit le- 4> 48 7.2 Gebisch mit lebensraumtypischen Gehdlzantei- | 4 * 48 0
bensraumtypischen len = 50%
Geholzanteilen = 50%
79 54 2.4 el Sellie 3= | 162 2.4 Wegraine, Sdume ohne Gehélze 3= | 162 0
ohne Gehdlze
80 73 2.4 IEEEE, SElmE 3= | 219 2.4 Wegraine, Sdume ohne Gehdlze 3= | 219 0
ohne Gehdlze
81 18 2.4 ERIEITE: SR 3 54 2.4 Wegraine, Saume ohne Gehélze 3% | 54 0
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Fla- IST SOLL Bilanz
Einzel- chen- | B Bi Grun (Diffe-
fidchen- | orite | top- Biotopt Grund-| (0" | Biotop- Biotopt d- | Biotop-| NF
nummer P ptyp wert A P code ptyp wert | wert | SOLL -
(am) | code wert
P IST)
Hs g Ikzz,h}(/avif?a”:eﬁlf(:r,g(e;-e_ Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
82 11 | 72 | holz Gebischmitle- | 4* | 44 Q@ | e EEsEE BUntkne DEden, sarsier, 11 33
bensraumtypischen Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu-
Gehdlzanteilen = 50% CRIEEE
Hr?&()':lkzes’tr\:evi?g:eﬁlf(eer,gce;-e_ Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
83 8 | 7.2 | holz, Gebuschmitle- | 4* | 32 g | e, (ESSERRUEEND DESen, SERtier, | g 8 24
bensraumtypischen Kies-, Sandflachen) Ra?engltter-steln, Rasenfu-
Geholzanteilen =2 50% GEIEE T
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Wegraine, Sdume o chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-, _
o 17 = ohne Geholze 3 51 13 Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu- - 17 s
genpflaster
Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsfla-
Wegraine, Sdume o chen, (wasserge-bundene Decken, Schotter-, )
£ 1 2 ohne Gehdlze E o 12 Kies-, Sandflachen) Rasengitter-stein, Rasenfu- : 1z &
genpflaster
10.259 20.125 19.049 | -1.076

* 4 =5 -1 wegen dem intensiven Formschnitt
** 3 =4-1 dareiner Rasen mit Lolium
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1 Anlass und Vorbemerkungen

An der Seeuferstr. 16 in 59558 Lippstadt-Niederdedinghausen befindet sich der Camping-
platz ,Campingparadies Lippstadter Seenplatte®, in direkter Nachbarschaft zum Alberssee gele-
gen. Der Campingplatz ist mit 89 Platzen zum Campen und 18 Stellplatzen fir Wohnmobile aus-
gestattet und wurde im Jahr 2008 auf ca. 2,5 ha Flache nérdlich der Hofanlage des Eigentimers
und Landwirtes Herr Schafermeier (Seeuferstr. 16, 59558 Lippstadt) errichtet. Vorangegangen
war die starke Zunahme der Freizeitnutzung des Alberssees. Daraus resultierte der Bedarf, in
unmittelbarer Nahe des Sees einen Campingplatz fir Wohnwagen und Reisemobile anzubieten,
zumal schon haufiger im Umfeld des Sees Wohnwagen und Reisemobile in nicht daflir vorgese-
henen Bereichen abgestellt wurden. Auf den Flachen von Herrn Schafermeier war es maoglich,
diese Nutzung nah an den Badesee zu legen und die Infrastruktureinrichtungen anzubinden. Zu-
gleich liel sich die Freizeitnutzung gut in die gekammerte Landschaft einfligen und von den wei-
teren Baggerseen trennen, denen eine naturliche Entwicklung sowie eine an der Natur orientierte
Erholung vorbehalten ist (vgl. Stadt Lippstadt 2021), wie im Landschaftsplan fir den Entwick-
lungsraum 1.03 - Lippeniederung Mettinghausen/Rebbecke festgelegt (Kreis Soest 2003)

In den letzten Jahren ist die Zulassung von Wohnmobilen stark gestiegen. Immer mehr Touris-
ten mochten Natur, Landschaft sowie die Stadt Lippstadt kennenlernen. Fr einen Kurzurlaub an
der Lippstadter Seenplatte fehlt es den Wohnmobilisten immer haufiger an Stellplatzen, da die
Kapazitaten des Campingplatzes schnell ausgeschépft sind. Um diesem wachsenden Bedarf zu
begegnen plant Herr Schafermeier die Erweiterung seines Campingplatzes um einen Wohnmo-
bilstellplatz auf einer in seinem Eigentum befindlichen, ca. 1 ha gro3en Ackerflache stdlich seiner
Hofanlage (vgl.Abb. 1).

Aufgrund der rechtlichen Bestimmungen nach der Novellierung des BNatSchG (zuletzt gean-
dert im Februar 2021) und der entsprechenden Anpassung des Landesnaturschutzgesetzes —
LNatSchG NRW (aktueller Stand 10.04.2019) sowie der zugehdrigen Verwaltungsvorschriften
(VV Artenschutz, Stand 06.06.2016) sind flur dieses Vorhaben auch die artenschutzrechtlichen

Aspekte zu beachten.

Herr Schafermeier beauftragte das Planungsbiro LokPlan im Februar 2021 daher mit der
Durchfuhrung eines artenschutzrechtlichen Fachgutachten zur Artenschutzprifung Stufe |. Die-
ses Gutachten soll feststellen, ob in dem Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung beson-
ders und streng geschitzte Arten vorkommen und ob durch die Umsetzung des Vorhabens Ver-

botstatbestéande bzw. Zugriffsverbote nach § 19 und/ oder § 44 BNatSchG ausgeldst werden.


https://www.google.com/maps/place/Campingparadies+Lippst%C3%A4dter+Seenplatte,+Seeuferstra%C3%9Fe+14,+59558+Lippstadt,+Deutschland

LokPlan GbR: Umweltbericht zur Aufstellung des B-Plans 339 ,Seeuferstr. Wohnmobilplatz® - Lippstadt

Abb. 1: Lage des Geltungsbereiches (rot) sowie des 300-m-Pufferbereichs (blau).

Abb. 2: Vorentwurf des Architekten Scheidler fiir den geplanten Wohnmobilstellplatz
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Abb. 3: Biotoptypenkarte im Bestand

Abb. 4: Biotoptypenkarte im Planzustand
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2 Lage des Eingriffsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 339 der Stadt Lippstadt (ca. 1,026 ha) befindet
sich sudlich der an der Seeuferstr. 16 in 59558 Lippstadt-Niederdedinghausen gelegenen
Hofanlage Schafermeier. Er setzt sich aus einer Ackerparzelle, die ein Teil des Flurstiicks 218,
Flur 1, Gemarkung Rebbeke, Gemeinde Lippstadt ist und dem westlich anschlielienden Teil des
Flurstiicks 202/137, Flur 1, Gemarkung Rebbeke, Gemeinde Lippstadt, durch das ein zugewach-
sener Radweg, eine Hainbuchenhecke und die Seeuferstralle verlaufen, zusammen (vgl. Abb.
5). Die Ackerparzelle befindet sich im Eigentum von Herrn Schafermeier und das westlich an-

grenzende Flurstlick im Eigentum der Stadt Lippstadt.

Zwischen dem Geltungsbereich und der Hofanlage, der ein kleiner Obst- und Gemusehandel,
Schafermeiers Kaffeescheune sowie ein Sanitarhaus fir die Campinggaste angehéren, stockt ein
Eichen-Feldgeholz. Das Plangebiet wird im Westen von einem weiteren Flurstiick der Seeufer-
strale begrenzt. Auf der gegenulberliegenden Strallenseite befindet sich ein Betonfertigteilwerk.
Im Siden schlie3t sich ein Eichen-Birken-Feldgehdlz und im Osten eine derzeit als Ful3ballra-
senplatz genutzte Flache an. Hinter dem Eichen-Birken-Feldgeholz liegen weitere landwirtschaft-

liche Flachen sowie Parkmoglichkeiten fur Besucher des Alberssees.

Neben dem eigentlichen Geltungsbereich wurde bei der Datenrecherche auch ein Puffer von

300 m um den Geltungsbereich berlcksichtigt (vgl. Abb. 1).

Abb. 5: Lage des Geltungsbereiches (rot) vor dem Hintergrund der Flurstiicksgrenzen (gelb).


https://www.google.com/maps/place/Campingparadies+Lippst%C3%A4dter+Seenplatte,+Seeuferstra%C3%9Fe+14,+59558+Lippstadt,+Deutschland
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3 Gesetzliche Grundlagen

Mit dem Inkrafttreten des neuen Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 01.03.2010
(letzte Anderung am 25.02.2021) erfolgt eine klare Unterteilung des Artenschutzes in den allge-
meinen (§ 39 BNatSchG) und den besonderen Artenschutz (§ 44 BNatSchG). Der allgemeine
Artenschutz umfasst alle, auch die haufig als ,Allerweltsarten bezeichneten wild lebenden Tier-

und Pflanzenarten und ihre Entwicklungsformen.
Gemal § 39 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu fangen, zu

verletzen oder zu toten,

2. wild lebende Pflanzen ohne verninftigen Grund von ihrem Standort zu entnehmen oder zu

nutzen oder ihre Bestande niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu verwusten,

3. Lebensstatten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne verninftigen Grund zu beeintrachtigen

oder zu zerstoren.

Daruber hinaus werden im Rahmen des besonderen Artenschutzes Arten berlcksichtigt, die
gemal § 7 BNatSchG besonders geschutzt sind. Diese beinhalten eine Teilmenge von Arten mit
besonderer nationaler Bedeutung, die streng geschitzten Arten. Zudem werden Arten erfasst,
die in bundesweiten und europaischen Regelwerken und Verordnungen, der Bundesartenschutz-
verordnung, der EU-Artenschutzverordnung, der EU-Vogelschutzrichtlinie und der FFH-Richtlinie

aufgeflihrt sind.
Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote),

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen

oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der

lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten

der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus

der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Glltig sind diese Regelungen u.a. fur die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der in
NRW naturschutzfachlich begriindeten Auswahl der sog. "planungsrelevanten Arten nach LA-

NUV" aus den ,Européischen Vogelarten® gem. Art. 5 der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL). Die

7
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191 in NRW vorkommenden planungsrelevanten Arten (Stand 14.06.2018, aktuell noch gultig)
setzen sich aus 135 Vogelarten, aus 25 Saugetieren, 13 Amphibien und Reptilien, 12 Wirbellosen

und 6 Farn- und Blutenpflanzen zusammen.

Fur diese Arten ist eine artenschutzrechtliche Prifung nach den Vorgaben der ,Verwaltungs-
vorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG
(FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren
(VV-Artenschutz)* durchzufuhren. Hierbei ist nachzuweisen, dass durch die Planung die 6kologi-
schen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht erheblich gestort wer-

den.

Gem. § 19 BNatSchG gilt, dass ein Eingriff unzulassig ist, wenn durch das geplante Vorhaben
Biotope zerstort werden, die fur dort wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen (gemaf
den Anhangen bzw. Artikel der 0.g. Richtlinien) nicht ersetzbar sind, oder sich der glinstige Er-

haltungszustand verschlechtert.

Ausnahmen kénnen nur fir solche Eingriffe zugelassen werden, die die Bedingungen gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG erflillen.
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4 Vorpriifung des Artenspektrums

4.1 Datenabfrage Fachinformationssystem (FIS) ,,Geschiitzte Arten in NRW*
Zur ersten Beurteilung der planungsrelevanten Arten wurde das Fachinformationssystem (FIS)
,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen® (http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/arten-
schutz/de/start) des LANUV (2021) ausgewertet. Dort werden Informationen zu den bislang be-
kannten Vorkommen geliefert. Fur jeden Messtischblatt-Quadranten (MTB-Q) in Nordrhein-West-
falen wird eine aktuelle Liste aller im Bereich des MTB-Q nach dem Jahr 2000 nachgewiesenen

planungsrelevanten Arten angegeben, wobei die Liste keinen Anspruch auf Vollstandigkeit hat.

Die Abfrage erfolgte fur den Quadranten 3 des MTB 4216 ,Mastholte® und den Quadranten 1
des MTB 4316 ,Lippstadt”. Dabei ist jedoch zu berlcksichtigen, dass das Untersuchungsgebiet
mit einer Grundflache von ca. 1,026 m? nur einen sehr geringen Ausschnitt der jeweils ca. 25 gkm
(2.500 ha) grolzen MTB-Q bildet (vgl. Abb. 6).

Abb. 6: Lage des Eingriffsbereiches (rot) auf den MTBQ 4216-3 ,,Mastholte* und 4316-1 ,,Lip-
pstadt“ mit 300 m-Puffer (blau).
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In der Tab. 1 sind die nach dem FIS ,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen® zu erwartenden
bzw. potentiell vorkommenden planungsrelevanten Arten aufgefiihrt. Es handelt sich dabei ins-

gesamt um Vorkommen von 64 Tierarten: 9 Sdugetier- bzw. Fledermausarten, 54 Vogelarten und

1 Libellenart. Des Weiteren ist das Vorkommen von 1 Blitenpflanzenart festgehalten.

Tab. 1: Vorkommen planungsrelevanter Arten fiir die MTB-Quadranten 4216-3 ,,Mastholte“ und
4316-1 , Lippstadt“ (LANUV 2021).
Erhaltungszustand — Ampelbewertung: G = giinstig, U = ungiinstig/ unzureichend,
S = ungiinstig/ schlecht. Letzte Datenabfrage: Februar 2021.

Art Erhaltungs- MTB-Q
Wissenschaftlicher zustand in | 4216-|4316-
Name Deutscher Name Status NRW (ATL) |3 1
Saugetiere
Castor fiber Europaischer Biber | Nachweis ab 2000 vorhanden |G+ X X
Eptesicus Breitfligelfleder-
serotinus maus Nachweis ab 2000 vorhanden | U- X

GroRe Bartfleder-
Myotis brandtii maus Nachweis ab 2000 vorhanden |U X
Myotis daubentonii | Wasserfledermaus | Nachweis ab 2000 vorhanden |G X
Kleine Bartfleder-

Myotis mystacinus | maus Nachweis ab 2000 vorhanden |G X

Nyctalus noctula Abendsegler Nachweis ab 2000 vorhanden |G X

Pipistrellus Rauhautfleder-

nathusii maus Nachweis ab 2000 vorhanden |G X

Pipistrellus

pipistrellus Zwerdfledermaus | Nachweis ab 2000 vorhanden |G X X

Plecotus auritus Braunes Langohr | Nachweis ab 2000 vorhanden |G X

Vogel
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Accipiter gentilis Habicht 2000 vorhanden G- X X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Accipiter nisus Sperber 2000 vorhanden G X

Acrocephalus Nachweis 'Brutvorkommen' ab

arundinaceus Drosselrohrsanger | 2000 vorhanden X

Acrocephalus Nachweis 'Brutvorkommen' ab

scirpaceus Teichrohrsanger 2000 vorhanden G X X
Nachweis 'Rast/Wintervor-

Actitis hypoleucos | Flussuferlaufer kommen' ab 2000 vorhanden |G X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Alauda arvensis Feldlerche 2000 vorhanden U- X X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Alcedo atthis Eisvogel 2000 vorhanden G X X
Nachweis 'Rast/Wintervor- -

Anas clypeata Loffelente kommen' ab 2000 vorhanden X
Nachweis 'Rast/Wintervor-

Anas crecca Krickente kommen' ab 2000 vorhanden |G X
Nachweis 'Rast/Wintervor-

Anas querquedula | Kndkente kommen' ab 2000 vorhanden |U X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Anthus trivialis Baumpieper 2000 vorhanden U X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Asio otus Waldohreule 2000 vorhanden U X X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Athene noctua Steinkauz 2000 vorhanden G- X X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Buteo buteo Mé&usebussard 2000 vorhanden G X X
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Art Erhaltungs- MTB-Q
Wissenschaftlicher zustand in [ 4216- | 4316-
Name Deutscher Name Status NRW (ATL) |3 1
Carduelis Nachweis 'Brutvorkommen' ab
cannabina Bluthanfling 2000 vorhanden unbek. X X
Casmerodius Nachweis 'Rast/Wintervor-
albus Silberreiher kommen' ab 2000 vorhanden |G X X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Charadrius dubius | Flussregenpfeifer | 2000 vorhanden U X X

Charadrius Mornellregenpfei- | Nachweis 'Rast/Wintervor-

morinellus fer kommen' ab 2000 vorhanden X

Circus Nachweis 'Brutvorkommen' ab

aeruginosus Rohrweihe 2000 vorhanden U X X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Coturnix coturnix | Wachtel 2000 vorhanden U X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Cuculus canorus Kuckuck 2000 vorhanden U- X X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Delichon urbica Mehlschwalbe 2000 vorhanden U X X

Dendrocopos Nachweis 'Brutvorkommen' ab

medius Mittelspecht 2000 vorhanden G X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Dryobates minor | Kleinspecht 2000 vorhanden U X X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Dryocopus martius | Schwarzspecht 2000 vorhanden G X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Falco subbuteo Baumfalke 2000 vorhanden ) X X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Falco tinnunculus | Turmfalke 2000 vorhanden G X X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Hirundo rustica Rauchschwalbe 2000 vorhanden ) X X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Locustella naevia | Feldschwirl 2000 vorhanden U X X

Luscinia Nachweis 'Brutvorkommen' ab

megarhynchos Nachtigall 2000 vorhanden G X X
Nachweis 'Rast/Wintervor-

Mergus merganser | Gansesager kommen' ab 2000 vorhanden |G X X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Netta rufina Kolbenente 2000 vorhanden unbek X
Nachweis 'Rast/Wintervor-

Numenius arquata | GroRer Brachvogel | kommen' ab 2000 vorhanden |G X X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Oriolus oriolus Pirol 2000 vorhanden U- X X
Nachweis 'Rast/Wintervor-

Pandion haliaetus | Fischadler kommen' ab 2000 vorhanden |G X X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Passer montanus | Feldsperling 2000 vorhanden U X X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Perdix perdix Rebhuhn 2000 vorhanden X X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Pernis apivorus Wespenbussard 2000 vorhanden U X

Phalacrocorax Nachweis 'Brutvorkommen' ab

carbo Kormoran 2000 vorhanden G X

Philomachus Nachweis 'Rast/Wintervor-

pugnax Kampflaufer kommen' ab 2000 vorhanden |U X

Phylloscopus Nachweis 'Brutvorkommen' ab

sibilatrix Waldlaubsanger 2000 vorhanden U X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab

Rallus aquaticus Wasserralle 2000 vorhanden U X
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Art Erhaltungs- MTB-Q
Wissenschaftlicher zustand in [ 4216- | 4316-
Name Deutscher Name Status NRW (ATL) |3 1
Nachweis 'Brutvorkommen' ab
Serinus serinus Girlitz 2000 vorhanden unbek. X X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab
Streptopelia turtur | Turteltaube 2000 vorhanden X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab
Strix aluco Waldkauz 2000 vorhanden G X X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab
Sturnus vulgaris Star 2000 vorhanden unbek. X X
Dunkler Wasser- Nachweis 'Rast/Wintervor-
Tringa erythropus | laufer kommen' ab 2000 vorhanden |U X
Nachweis 'Rast/Wintervor-
Tringa glareola Bruchwasserlaufer | kommen' ab 2000 vorhanden |U X
Nachweis 'Rast/Wintervor-
Tringa nebularia Grinschenkel kommen' ab 2000 vorhanden |U X
Nachweis 'Rast/Wintervor-
Tringa ochropus Waldwasserlaufer | kommen' ab 2000 vorhanden |G X
Nachweis 'Rast/Wintervor- -
Tringa totanus Rotschenkel kommen' ab 2000 vorhanden X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab
Tyto alba Schleiereule 2000 vorhanden G X X
Nachweis 'Brutvorkommen' ab
Vanellus vanellus | Kiebitz 2000 vorhanden U- X X
Nachweis 'Rast/Wintervor-
Vanellus vanellus | Kiebitz kommen' ab 2000 vorhanden | U- X
Libellen
Ophiogomphus
cecilia Grine Flussjungfer | Nachweis ab 2000 vorhanden | G+ X
Farn-, Blitenpflanzen und Flechten
Helosciadium Kriechender Selle- -
repens rie Nachweis ab 2000 vorhanden X X
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4.2 Biotop- und Fundortkataster (LINFOS-Daten, LAND NRW 2021)

Das Untersuchungsgebiet liegt stidlich des Alberssees aulerhalb geschlossener Ortschaften.
Die Tab. 2 fihrt alle innerhalb des 300 m-Puffers befindlichen Schutzobjekte laut LINFOS (Land-
schaftsinformationssystem) NRW auf. Die entsprechende kartografische Ubersicht bieten Abb. 7,
Abb. 8 und Abb. 10.

Tab. 2: Liste der Schutzobjekte (It. LINFOS und ELWAS) innerhalb des 300m-Puffers.

(https://llinfos.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos,
https://lwww.elwasweb.nrw.de/elwas-webl/index.jsf)

Objektkennung | Objektbezeichnung
Gebiete fir den Schutz der Natur

Entfernung zum UG

Beginnt ca. 210 m
GSN-0342 sudlich des Untersu-
chungsgebietes

Bereiche fiir den Schutz der Natur

Beginnt ca. 220 m
BSN-0498 sudlich des Untersu-
chungsgebietes

Landschaftsschutzgebiet

Das Untersuchungsge-
biet liegt abgesehen
von einem Teil des

LSG-4216-0005 LSG-Mettinghausen, Rebbecke . -~
westlichen Flurstiicks
202/137 vollstandig in
diesem LSG
Beginnt ca. 190 m
LSG-4216-0006 LSG-Lippeaue sudlich des Untersu-

chungsgebietes

Schutzw. Biotope It. Alleenkataster

Beginnt ca. 210 m
AL-SO-0107 Apfelallee Zufahrt Schultenhof sudlich des Untersu-
chungsgebietes

Schutzw. Biotope It. Biotopkataster
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Objektkennung

Objektbezeichnung

Entfernung zum UG

BK-4216-033

Baggerseen und Gruenland-Acker-Komplex
bei Niederdedinghausen

Diagnostisch relevante Tierarten:

- Esox lucius (Hecht)

- Cygnus olor (Héckerschwan) (Bem.: bv)

- Sander lucioperca (Zander)

- Prunella modularis (Heckenbraunelle) (Bem.:
bv)

- Certhia brachydactyla (Gartenbaumlaufer)
(Bem.: bv)

- Anodonta anatina (Flache Teichmuschel)
(Bem.: Teichmuschel)

- Aythya fuligula (Reiherente)

- Motacilla alba (Bachstelze) (Bem.: bv)

- Anas platyrhynchos (Stockente) (Bem.: bv)

- Sitta europaea (Kleiber) (Bem.: bv)

- Rutilus rutilus (Rotauge)

- Gallinula chloropus (Teichhuhn) (Bem.: bv)

- Phylloscopus trochilus (Fitis) (Bem.: bv)

- Falco tinnunculus (Turmfalke) (Bem.: bv)

- Fringilla coelebs (Buchfink) (Bem.: bv)

- Carduelis chloris (Griinfink) (Bem.: bv)

- Dendrocopos major (Buntspecht) (Bem.: bv)
- Emberiza schoeniclus (Rohrammer) (Bem.:
bv)

- Buteo buteo (Mausebussard)

- Circus aeruginosus (Rohrweihe) (Bem.: bv)
- Accipiter nisus (Sperber)

- Phasianus colchicus (Jagdfasan) (Bem.: bv)
- Columba palumbus (Ringeltaube) (Bem.: bv)
- Onchorhynchus mykiss (Regenbogenforelle)
- Tinca tinca (Schleie)

- Podiceps cristatus (Haubentaucher) (Bem.:
bv)

- Bufo bufo (Erdkrote)

- Parus caeruleus (Blaumeise) (Bem.: bv)

- Garrulus glandarius (Eichelhaher) (Bem.: bv)
- Cyprinus carpio (Karpfen)

- Pica pica (Elster) (Bem.: bv)

- Corvus corone corone (Rabenkrahe) (Bem.:
bv)

- Fulica atra (Blasshuhn) (Bem.: bv)

- Ardea cinerea (Graureiher)

- Vanellus vanellus (Kiebitz)

- Rana temporaria (Grasfrosch)

- Scardinius erythrophthalmus (Rotfeder)

- Turdus merula (Amsel) (Bem.: bv)

- Passer montanus (Feldsperling) (Bem.: bv)
- Emberiza citrinella (Goldammer) (Bem.: bv)
- Carduelis cannabina (Bluthanfling) (Bem.: bv)
- Troglodytes troglodytes (Zaunkoénig) (Bem.:
bv)

- Turdus viscivorus (Misteldrossel) (Bem.: bv)
- Sturnus vulgaris (Star) (Bem.: bv)

- Erithacus rubecula (Rotkehlchen) (Bem.: bv)
- Phylloscopus collybita (Zilpzalp) (Bem.: bv)

Das Untersuchungsge-
biet liegt vollstandig in
diesem BK.
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Objektkennung

Objektbezeichnung

Entfernung zum UG

BK-4216-032

Landschaft oestlich Lipperode

Diagnostisch relevante Tierarten:

- Anthus trivialis (Baumpieper) (Bem.: bv)

- Alauda arvensis (Feldlerche) (Bem.: bv)

- Parus caeruleus (Blaumeise) (Bem.: bv)

- Parus major (Kohimeise) (Bem.: bv)

- Corvus frugilegus (Saatkrahe)

- Phylloscopus trochilus (Fitis) (Bem.: bv)

- Chorthippus parallelus (Gemeiner Graship-
fer)

- Columba palumbus (Ringeltaube) (Bem.: bv)
- Emberiza citrinella (Goldammer) (Bem.: bv)

Beginnt ca. 10 m nord-
westlich des Untersu-
chungsgebietes

Fundpunkte Pflanzen

FP-4316-0008-2016

Carex pseudobrizoides

Ca. 230 m sudlich des
Untersuchungsgebie-
tes

Biotopverbundflache

VB-A-4216-001

Margaretensee und Zachariassee mit angren-
zenden Gruenlaendern

(herausragende Bedeutung)

Das Untersuchungsge-
biet liegt nahezu voll-
standig in dieser Bio-
topverbundflache (ab-
gesehen von ca.

10 gm im Nordwesten)

schutzwiirdige Béden

(P)N8

Tiefgrindige Sand- oder Schuttbdden mit ho-
her Funktionserfiillung als Biotopentwicklungs-
potenzial fir Extremstandorte

Beginnt ca. 250 m 6st-
lich des Untersu-
chungsgebietes

Trinkwasserschutgebiet - festgesetzt

1353

Lippstadt-Lipperbruch- Trinkwasserschutzge-
biet Zone Il

Das Untersuchungsge-
biet liegt abgesehen
von einem ca. 10 m
breiten Streifen im
Westen zur Stral3e hin
vollstédndig in diesem
Trinkwasserschutzge-
biet
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Abb. 7: Lage Biotopkatasterflichen und der Alleenkatasterflaichen It. Landschaftsinformations-
system (LINFOS) des LANUV (Land NRW 2021) im UG sowie im 300m-Umring.

Abb. 8 Lage von Biotopverbundflachen It. Landschaftsinformationssystem (LINFOS) des LANUV
(Land NRW 2021) und Lage des Trinkwasserschutzgebietes (alles nordlich der gelben
Linie) It. ELWAS im Eingriffsbereich sowie im 300m-Umring.
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Abb. 9: Ubersicht der Ausdehnung der Biotopverbundflichen It. Landschaftsinformationssystem
(LINFOS) des LANUV (Land NRW 2021), in der der Eingriffsbereich liegt

Abb. 10: Lage von Landschaftsschutzgebieten laut Landschaftsinformationssystem (LINFOS) des
LANUV (Land NRW 2021) im Eingriffsbereich sowie im 300m-Umring.
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4.3 Anfrage beim Landesamt fiir Natur Umwelt und Verbraucherschutz (LANUYV)

Die Anfrage an das LANUYV zu Daten aus dem Fundortkataster wurde am 03.03.2021 gestellt.
Am 04.03.2021 erfolgte die Datentbermittlung durch das LANUV. Bei den insgesamt finf Fund-
punkten (vgl. Abb. 11) handelt es sich um Pflanzenfundpunkte der Reichenbachs Segge (Carex
pseudobrizoides) aus dem Jahr 2015. Alle flnf Pflanzenfundpunkte liegen auflerhalb des Plan-
gebietes und ausschlielich der FP-4316-0008-2016 liegt innerhalb des 300-m-Puffers um das
Plangebiet.

Abb. 11: Fundpunkte aus dem Fundortkataster des LANUV, die am 04.03.2021 zur Verfiigung ge-
stellt wurden (Quelle: Land NRW, Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version
2.0 - www.govdata.de/dl-de/by-2-0, LINFOS Landschaftsinformationssammlung - Pla-
nungsrelevante Arten)

4.4 Anfrage an die Biologische Station Soest
Am 03.03.2021 wurde die Anfrage an die Arbeitsgemeinschaft Biologischer Umweltschutz im
Kreis Soest e.V. - Biologische Station Soest gestellt und am 18.03.2021 nochmal einmal nach-

gefragt, jedoch bis zur Fertigstellung des Gutachtens keine Hinweise erhalten.

4.5 Ergebnisse der eigenen Gelandebesichtigung
Eine Gelandebegehung des Eingriffsbereiches erfolgte am 24.02.2021 und wurde fotografisch
dokumentiert:

18



LokPlan GbR: Umweltbericht zur Aufstellung des B-Plans 339 ,Seeuferstr. Wohnmobilplatz® - Lippstadt 19

Abb. 12: Blick iiber die Ackerparzelle in Richtung Seeuferstrae und auf das dahinter liegende Be-
tonfertigteilwerk. Rechts im Bild das Eichen-Feldgehélz und links das Eichen-Birken-
Feldgeholz.
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Abb. 13: Blick von Siiden aus in das Eichen-Feldgeholz und auf die dahinterliegende Hofanlage.

Abb. 14: Blick auf die an das Eichen-Feldgeholz angrenzenden Spiergelstraucher.
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Abb. 15: Blick von Norden aus in das Eichen-Birken-Feldgeholz.

Abb. 16: Blick auf die Hainbuchenhecke im Westen & liberwachsenen Fahrradweg rechts daneben.
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Abb. 17: Blick von der Seeuferstralle auf die Zitterpappelreihe im geringen Baumholzalter (ca. 15-
20 cm).

5 Beschreibung des Vorhabens und seiner relevanten Wirkungen
S. hierzu auch die Kapitel zur Eingriffsbilanzierung im Umweltbericht (LokPlan 2021b).
Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es kurzfristig voribergehend zu erhéhter Larmbelastung wahrend der Bau-
phase zur Herstellung der Stellplatze (Materialanlieferung, Bauarbeiten). Es werden jedoch keine
negativen Auswirkungen auf Flachen aul3erhalb des Baugrundstiicks entstehen (keine zusatzli-

che Inanspruchnahme von Lagerplatzen etc.).
Anlagebedingte Wirkungen

Anlagebedingt kommt es langfristig zur Uberformung und teilweisen Versiegelung des beste-
henden Ackers durch die notwendige ErschlieBung mit Fahrbahnen und Zufahrten und die Er-
stellung des Untergrundes fir die Stellplatze samt Stromanschluss. Die Flachengrdlie des Plan-
gebietes betragt ca. 1,026 ha. Es kommt zu einer zusatzlichen Vollversiegelung von ca. 200 m?
und einer zusatzlichen Beanspruchung durch Befahrung von ca. 4.100 m? Flache mit Schot-
terauflage, deren Versickerungsfahigkeit weitgehend erhalten bleibt (Zufahrten, Rundweg,
schmaler Verbindungsweg, jeweils die Halfte eines Stellplatzes zum Abstellen des Fahrzeuges).

Baume oder Straucher werden nicht gefallt / beseitigt, ausgenommen zwei kleine Abschnitte der
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Hainbuchenhecke (jeweils ca. 7 m bis 8 m Lange), die fur die Errichtung der Zufahrten entfernt
werden. Geplant sind aber im Westen und Osten des Wohnmobilstellplatzes die Anpflanzungen
von weniger intensiv geschnittenen, héheren und breiteren Hecken sowie von einer intensiv ge-
schnittenen Hecke im Zentrum des Plangebietes, die in West-Ost-Richtung verlauft (vgl. Abb. 2,
Abb. 4).

Betriebsbedingte Wirkungen

Durch die zukulnftige Nutzung kommt es langfristig zu betriebsbedingten, insbesondere saiso-
nal erhéhten Larm-, Licht- und Luftschadstoffemissionen (z.B. An- und Abreiseverkehr, Beleuch-
tung der Wohnmobile, Gesprache, spielende Kinder, Radio, Grillen, etc.), die sich je nach Inten-
sitat auch Uber den Stellplatz hinaus auswirken. Reduziert werden diese durch die Eingriinung
im Westen und Osten sowie durch die bestehenden Feldgehdlze im Norden und Siden. Relati-
viert werden diese Auswirkungen jedoch durch die saisonal ebenfalls stark erhéhte Frequentie-
rung des Alberssees und des vorhandenen Campingplatzes bzw. des gegenuberliegenden Be-

tonteilfertigwerks (s.u.).

5.1 Vorbelastung
Ein Betonfertigteilwerk grenzt direkt an den Stidwesten des Geltungsbereiches an. Von diesem
gehen insbesondere zu Betriebszeiten deutliche Staub- und Larmemissionen aus und es besteht

ein entsprechender Verkehr mit LKW etc.

Ca. 10 m nordwestlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Parkplatz, von dem aus der
Badestrand am Alberssee erreicht werden kann. Auch diese Nutzung flhrt zu einer zumindest

saisonalen starken Storfrequenz mit Verkehr und Larm.

Ein weiterer, weit weniger ausgebauter Besucherparkplatz liegt ca. 10 m sudlich des Geltungs-
bereiches jenseits des Eichen-Birken-Feldgehdlzes. Im Norden liegt der Campingplatz ca. 130 m
vom Geltungsbereich entfernt jenseits der Hofanlage. D.h. auch durch die schon bestehende

Campingnutzung ist lokal ein starker Stéreffekt gegeben.

Die Seeuferstral’e wird fir alle genannten Einrichtungen als Zufahrtsstralle genutzt.
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6 Auswirkungen des Vorhabens auf das Vorkommen planungsrele-
vanter Arten sowie Hinweise zum allgemeinen und besonderen
Artenschutz

In der folgenden Tab. 3 werden auf der Grundlage der oben beschriebenen Datenauswertun-
gen und im Verhaltnis zu den Auswirkungen des geplanten zusatzlichen Stellplatzes zu den ein-
zelnen Arten Aussagen zum Vorkommen und der Betroffenheit gegeben. Ggf. erfolgt ein Hinweis

auf die Notwendigkeit einer vertiefenden Art-flr-Art-Betrachtung (Stufe II).

Tab. 3: Auflistung der planungsrelevanten Arten mit Angaben zum Vorkommen und zur Betroffen-
heit im Eingriffsbereich.

Vorkommen Betroffenheit
Deutscher Name Besteht ein geeignetes Habitat-/ Werden Zugriffsverbote des § 44
Quartierangebot? BNatSchG ausgelost?
Saugetiere
Nein (nur in den benachbarten Feld- | Nein (diese bleiben unverandert erhal-
Abendsegler .
gehdlzen) ten)
Nein (nur in den benachbarten Feld- | Nein (diese bleiben unverandert erhal-
Braunes Langohr .
gehdlzen) ten)
- Nein (nur in den benachbarten Feld- | Nein (diese bleiben unverandert erhal-
Breitfligelfledermaus o
gehdlzen) ten)
. Nein (nur in den benachbarten Feld- | Nein (diese bleiben unverandert erhal-
Europaischer Biber N
gehdlzen) ten)
Nein (nur in den benachbarten Feld- | Nein (diese bleiben unverandert erhal-
Grole Bartfledermaus .
gehdlzen) ten)
. Nein (nur in den benachbarten Feld- | Nein (diese bleiben unverandert erhal-
Kleine Bartfledermaus .
gehdlzen) ten)
Nein (nur in den benachbarten Feld- | Nein (diese bleiben unverandert erhal-
Rauhautfledermaus .
gehdlzen) ten)
Nein (nur in den benachbarten Feld- | Nein (diese bleiben unverandert erhal-
Wasserfledermaus .
gehdlzen) ten)
Nein (nur in den benachbarten Feld- | Nein (diese bleiben unverandert erhal-
Zwergdfledermaus .
gehdlzen) ten)
Vogel
Baumfalke Nur NG Nein
Nein (kein Brutplatz betroffen, Habitat-
Baumpieper verbesserung durch Ausgleichsmal3-
Méglich (benachbarte Feldgehélze) nahme)
Nein (kein Brutplatz betroffen, Habitat-
Bluthanfling verbesserung durch Ausgleichsmal3-
Méglich (benachbarte Feldgehdlze) nahme)
Bruchwasserlaufer Nein Nein
Drosselrohrsanger Nein Nein
Dunkler Wasserlaufer | Nein Nein
Eisvogel Nein Nein
Feldlerche Nein Nein
Feldschwirl Nein nein
Nein (kein Brutplatz betroffen, Habitat-
Feldsperling verbesserung durch Ausgleichsmal3-
Méglich (benachbarte Feldgehdlze) nahme)
Fischadler Nein Nein
Flussregenpfeifer Nein Nein
Flussuferlaufer Nein Nein
Gansesager Nein Nein
Girlitz Nein Nein
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Deutscher Name

Vorkommen
Besteht ein geeignetes Habitat-/
Quartierangebot?

Betroffenheit

Werden Zugriffsverbote des § 44

BNatSchG ausgelost?

Grolder Brachvogel Nein Nein
Grinschenkel Nein Nein
Habicht Nur NG nein
Kampflaufer Nein Nein
Kiebitz Nein nein
Kleinspecht Méglich (benachbarte Feldgeholze) Nein (kein Verlust von Brutstrukturen)
Knakente Nein Nein
Kolbenente Nein Nein
Kormoran Nein Nein
Krickente Nein Nein
Kuckuck méglich Nfain (keine Beeintrachtigung der Wirts-
vogel)
Loffelente Nein Nein
Mausebussard Nur NG Nein
Mehlschwalbe Nein Nein
Mittelspecht Méglich (benachbarte Feldgehdlze) Nein (kein Verlust an Brutstrukturen)
Mornellregenpfeifer Nein Nein
Nachtigall nein Nein
Pirol nein Nein
Rauchschwalbe Nein Nein
Rebhuhn Nein Nein
Rohrweihe Nein Nein
Rotschenkel Nein Nein
Schleiereule Nur NG Nein
Schwarzspecht Nein Nein
Silberreiher Nein Nein
Sperber Nur NG Nein
Star Moglich (benachbarte Feldgeholze) nein
Steinkauz Nein Nein
Teichrohrsanger Nein Nein
Turmfalke Nur NG Nein
Turteltaube Nein Nein
Wachtel Nein Nein
Waldkauz moglich Nein
Waldlaubsanger nein Nein
Waldohreule mdglich Nein
Waldwasserlaufer Nein Nein
Wasserralle Nein Nein
Wespenbussard nein Nein
Libellen
Griine Flussjungfer | Nein | Nein
Farn-, Bliitenpflanzen und Flechten
Kriechender Sellerie | Nein | Nein
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7 Prognose der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf
die vorkommenden Tierarten — Abpriifung der Verbotstatbe-
stdnde nach §44 Abs. 1 BNatSchG

Fur betroffene Arten ware zu analysieren, ob ein Vorkommen auf der aktuellen Datengrundlage
im UG anzunehmen ist und durch die Wirkungen des Vorhabens erheblich betroffen werden kann.
Im Einzelnen ist dabei zu prifen, ob folgende Verbotstatbestande bzw. Zugriffsverbote moéglich-

erweise erfullt werden/ erfillt werden konnen.

o Werden evil. Tiere verletzt, getotet oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur ent-

nommen, beschadigt oder zerstort (§44 (1) Nr. 1)?

o Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderzeiten erheblich gestort (§44 (1) Nr. 2)?

o Werden evitl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthommen, beschadigt
oder zerstort (§44 (1) Nr. 3)?

o Wird die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten infolge

des Eingriffs im raumlichen Zusammenhang nicht mehr erfillt (§44 (5))?

Nach den Ergebnissen der Datenrecherche und der Inaugenscheinnahme der Flache vor Ort,
der Analyse der Daten und der Auswertung der Planung im Kontext der vorhandenen Vorbelas-

tung kann eine Auslésung von Verbotstatbestanden aber ausgeschlossen werden.

Insbesondere werden keine Nist- oder Quartierstrukturen beseitigt oder erheblich beeintrach-
tigt. Fir moglicherweise (das Potential ist gering) in den unmittelbar benachbarten Feldgehdlzen
britende Vogelarten entstehen mehr Stérungen und es gehen potentielle Nahrungssucheflachen
zumindest teilweise oder qualitativ zurtiick. Demgegenuber erfolgt aber eine deutliche Aufwertung
von Ackerland zu auch fur diese Arten nutzbarem extensiven Grinland. Fir die Kompensation ist
eine zum Zeitpunkt der Biotopkartierung mit einer Feldgraseinsaat aus Weidelgras (Lolium) be-
standene Ackerflache am nah gelegenen Waldrand nordéstlich des Plangebietes vorgesehen mit
einer Breite von ca. 24 m und einer Lange von ca. 155 m. Diese Flache ist ca. 3.715 m? grof3. Auf
der Kompensationsflache wird eine artenreiche Weide entwickelt, die der Kategorie ,gut® zuzu-
ordnen ist. Zur genauen Beschreibung des Vorgehens bei der Einsaat s. Kapitel zur Kompensa-
tion im Umweltbericht (L6kPlan 2021b Kap. 6.4). In Ermangelung geeigneter regionaler Saatgut-
mischungen zur Anlage von Weiden soll die Naturschutzmischung ,Ansaatmischung N 3n fir
ungedingte Weiden und Mahweiden“ des LANUV verwendet und in Anbetracht des Sandbodens
um typische Magerkeitszeiger erganzt werden. Zu erganzende Arten: Echtes Johanniskraut (Hy-
pericum perforatum, 1 kg/ha), Gemeines Ferkelkraut (Hypochaeris radicata, 1 kg/ha) und Ge-

wohnlicher Hornklee (Lotus corniculatus, 1 kg/ha) sowie der weniger an magere Standorte ge-
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bundene Hopfenklee (Medicago lupulina, 0,5 kg/ha). Sobald der Aufwuchs sich ausreichend ent-
wickelt hat, wird die Flache langfristig mit vier Galloway-Rindern extensiv beweidet. Nach Abzug
des Kompensationsbedarfes verbleibt eine Uberkompensation von 13.784 Punkten (14.860 -
1.076 = 13.784).

Eine erhebliche Verschlechterung ist damit nicht abzuleiten. Die im Norden und Suden benach-
barten Feldgehdlze weisen Baume mit Quartierpotential auf. Hier ist aber keine Veranderung ab-

sehbar und es sind auch keine relevanten Stérwirkungen abzuleiten.

8 Notwendige MaBnahmen

Die fir die Eingriffskompensation vorgesehenen Malinahmen sind in diesem Fall gleichzeitig
geeignet und ausreichend, um potenzielle Beeintrachtigungen von Vorkommen planungsrelevan-

ter Vogelarten zu minimieren bzw. aufzuheben.

Das bedeutet, die vorgesehene Eingriinung im Westen und Osten des geplanten Wohnmobil-
stellplatzes mit Hecken reduziert Storeffekte. Die geplante Einrichtung einer extensiv genutzten
Weideflache vor dem benachbarten siidexponierten Waldrand im Nordosten bietet zusatzlichen

und gunstigeren Nahrungssucheraum u.a. fir Baumpieper und Feldsperling.
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9 Fazit

Aufgrund der im vorliegenden Gutachten beschriebenen Ausgangssituation und der Analyse
moglicher Vorkommen und Betroffenheiten planungsrelevanter Arten vor dem Hintergrund der
Planung kann davon ausgegangen werden, dass nach dem aktuellen Kenntnisstand keine pla-
nungsrelevante Art durch die Errichtung der Wohnmobilstellplatze auf der Ackerflache erheblich
beeintrachtigt wird bzw. dass die Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG nicht erflllt werden.

Aufgestelit: Anroéchte, den 09.04.2021

LokPlan W o .

Conze & Cordes GbR
Daimlerstr. 6, 59609 Anrochte

fon 02947/89241 fax 02947/89242
www.loekplan.de buero@loekplan.de

Klaus-Jurgen Conze
(Dipl.-Biologe)
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11  Anhang

e Formular A - Protokoll einer Artenschutzprifung (ASP) — Gesamtprotokoll
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Abwéagungstabelle zum Bebauungsplan Nr. 339 Rebbeke ,Seeuferstralle Wohnmobilplatz* TOPO 2

) Anlage 5
Abwagungstabelle zum Bebauungsplan Nr. 339 Rebbeke ,,.Seeuferstrale Wohnmobilplatz*

Planungsablauf Zeitraum

A) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB Aushang vom 28.10.2021 bis einschlief3lich 29.11.2021

B) Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB | 28.10.2021 bis einschlief3lich 29.11.2021

C) Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB Aushang vom 22.12.2022 bis einschlieRlich 27.01.2023

D) Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB 22.12.2022 bis einschlie3lich 27.01.2023

A) Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Biirger 1 .
- | schreiben vom 24.11.2021 Abwagungsvorschlag
11 Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussvorschlag:

sehr geehrter Herr Dalhoff, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
wir wenden uns an Sie namens unserer Mandantin,

Anwaltliche Bevollmachtigung wird versichert.

1.)

Unsere Mandantin wendet sich gegen die beabsichtigte Aufstellung

des o. g. Bebauungsplanes. Sie ist Eigentumerin/Erbbauberechtigte
der Grundstiicke
. Ihr Unternehmen beschaftigt

sich mit Beratung, Planung, Fertigung, Lieferung und Montage von
Balken, Stlitzen, Balkonen, Treppen, Bristungen, Elementwanden,
Elementdecken, Massivwanden, Statik-Konstruktionen und Beton-
fertigteilen aller Art.
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2)

Der Betrieb unserer Mandantin ist formell und materiell rechtmafig,
sowohl im immissionsschutzrechtlicher als auch in baurechtlicher
Hinsicht.

3.)
on dem Betrieb unserer Mandantin gehen genehmigte Immissio-
nen aus in Gestalt von
— Schall und Larm
— Staub
— evtl. Erschitterungen
— Verkehrsbelastungen durch Lieferverkehr

4.)

Das Betriebsgrundstiick unserer Mandantin unter der Adresse [l
liegt in unmittelbarer Entfernung zu dem mit der o. g.

Planung beabsichtigten Anlage eines Wohnmobilplatzes.

Die Flachen des Wohnmobilstellplatzes und das Betriebsgrund-
stlick unserer Mandantin sind nur durch die Seeuferstrale getrennt.
Das Betriebsgrundstick unserer Mandantin liegt westlich der Fla-
che des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

5.)

Die Ausweisung als Sondergebiet gemaR § 10 Abs. 1 BauNVO ist
vorgesehen fiir Gebiete, die der Erholung dienen. Daraus resultiert
eine besondere Schutzbedirftigkeit dieser Gebiete gegentiber be-
eintrachtigenden Immissionen wegen ihrer Erhéhungsfunktion.

6.)
Eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung ist nicht vorge-
nommen worden.

1)

Die beabsichtigte Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- | Der Trennungsgrundsatz ist ein planungsrechtliches Optimierungsgebot des § 50 BImSchG im
planes ,Nr. 339 Rebbeke, Seeuferstrate Wohnmobilplatz" verstoRt Rahmen der Bauleitplanung. Das Prinzip der vorsorgenden Planung im Sinne der raumlichen
gegen den Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG, wonach Trennung konfligierender Nutzungen im Rahmen der Bauleitplanung ist vor dem Hintergrund
schutzwiirdige Gebiete anderen imitierenden Nutzungsarten so zu- | der stadtebaulich gewlinschten Entwicklung des Plangebietes zu sehen. Aus stadtplanerischer
geordnet werden sollen, dass eine ausreichende Trennung gewahr- | Sicht ist es trotz der bestehenden Immissionen sinnvoll, hier die planungsrechtlichen Voraus-
leistet ist. setzungen fur die Entwicklung eines Sondergebietes, das der Erholung dient, mit der Zweckbe-
stimmung ,Wohnmobilstellplatz“ zu schaffen.
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§ 50 BImSchG fordert, dass bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fla-
chen so einander zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen auf die zum Wohnen bestimmten und auf sonstige in ent-
sprechender Weise schutzwurdige Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden.

Die Anforderungen die sich aus § 50 BImSchG fiir einen Betrieb,
wie ihn unsere Mandantin betreibt, ergeben, sind im Abstandserlass
NRW (derzeit Abstandserlass 2007) konkretisiert worden. Danach
soll der Abstand zwischen dem Betrieb unserer Mandantin und dem
schutzbedurftigen Wohnmobilstellplatz je nach Einstufung 1000 m
bzw. 300 m betragen. Auf die Ziffer 6 der Abstandsliste 2007 (auf
1000 m) bzw. Nr. 90 (300 m) wird verwiesen. Beide Alternativen
kommen hier in Betracht. Im Betrieb unserer Mandantin wird auch
im Freien gefertigt.

2)

Der eingerichtete und ausgetbte Gewerbebetrieb unserer Mandan-
tin ist -einschliellich seiner Expansionsabsichten- durch Artikel 14
Abs. 1 GG geschutzt und daher in der Abwagung nach § 1 Abs. 6
BauGB besonders zu bericksichtigen.

3.)

Der Bebauungsplan verstof3t mit seinem vorgesehenen Inhalt ge-
gen geltendes Recht. § 2 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauGB verpflichten
die Gemeinde, die von ihrer Planung berlhrten 6ffentlichen und pri-
vaten Belange vollstandig zu ermitteln und sie gerecht gegeneinan-
der und unter einander abzuwagen. Dieses Abwagungsgebot ist
verletzt,

— wenn eine Abwagung Uberhaupt nicht stattgefunden hat;

— wenn in die Abwagung nicht die Belange eingestellt worden
sind, die nach Lage der Dinge bericksichtigt werden muss-
ten;

— wenn die Bedeutung der betroffenen Belange verkannt
worden ist oder

— wenn der Ausgleich zwischen diesen Belangen in einer
Weise vorgenommen worden ist, die nicht in einem ange-
messenen Verhaltnis zu deren objektiven Gewicht steht.

Diesen Anforderungen wird der Bebauungsplan nicht gerecht.

Das Plangebiet wird heute durch eine landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes soll der touristischen Nachfrage mit einer fir den Landschaftsraum ver-
traglichen L6sung nachgekommen werden. Mit der Planung des Wohnmobilstellplatzes werden
sowohl die Belange von Freizeit und Erholung gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sowie die Belange
des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB beriicksichtigt.

Die Zulassung von Wohnmobilen hat in den letzten Jahren stark zugenommen und immer mehr
Touristinnen und Touristen mdchten neben Natur und Landschaft ebenso die Stadt Lippstadt
kennenlernen. Die Planung begegnet dieser Entwicklung des Kurzzeittourismus und den sich
andernden Bedurfnissen der Bevolkerung an die Gestaltung ihrer Freizeit. Die derzeitigen Ka-
pazitaten der Standplatze im Bereich des Alberssees sind schnell ausgeschopft. Durch das er-
héhte Aufkommen von Wohnmobilen kommt es in Zusammenspiel mit den fehlenden Stand-
platzen vermehrt zu Ubernachtungen in unzuldssigen Bereichen, wodurch es in dem Land-
schaftsschutzgebiet zu punktuellen Stérungen kommt. Mit der Planung ist es méglich die Frei-
zeitnutzung weiter zu konkretisieren, Wohnmobilen Standplatze anzubieten und damit wildem
Parken vorzubeugen.

Dariiber hinaus orientiert sich die Planung an den Vorgaben der Regionalplanung, da sie sich
einem touristischen Bereich zuordnet, der sich hierflr rdumlich-funktional besonders eignet. Mit
der Errichtung einer gebiindelten Stellplatzflache im Nahbereich des Alberssees sowie der be-
reits bestehenden Campingnutzungen wird eine geordnete Struktur geschaffen, mit der Beein-
trachtigungen fir das Landschaftsschutzgebiet soweit wie mdglich vermieden werden kdénnen.
Durch die Anlage von Hecken mit Uberhaltern im Westen und Osten sowie den Erhalt der be-
stehenden Feldgeholze im Norden und Suden kann der Wohnmobilstellplatz von Geholzstruk-
turen eingefasst werden. Auf diese Weise fligt er sich gut in die gekammerte Landschaft ein
und die Geholze erfiillen Funktionen flir weitere Schutzglter. Zudem dient die Eingrinung der
Reduzierung der betriebsbedingten Larm-, Licht- und Luftschadstoffemissionen.

Eine rdumliche Trennung von Emissions- und Immissionsort scheidet zur Konfliktbewaltigung
aus, weil die stadtebauliche Planung dies nicht hergibt. Der Betreiber des Wohnmobilstellplat-
zes und die Wohnmobilistinnen und Wohnmobilisten, die den Wohnmobilstellplatz kinftig nut-
zen wollen, missen die Vorbelastungen des Standortes, zu denen auch die Immissionen des
Betriebes zahlen, hinnehmen, sodass der Bestandsschutz fir die umliegenden Betriebe gesi-
chert bleibt. Die Larmbelastungen im Plangebiet werden im Wesentlichen tagsiiber erzeugt (ge-
nehmigte Betriebszeiten sind 6-17 Uhr), sodass in der Nacht nicht von larmbedingten Kommu-
nikations- und Schlafstérungen ausgegangen wird. Die Erholungsfunktion der Flache wird mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes gesteigert und erganzt die bestehenden Erholungsein-
richtungen im Umfeld. Die Entwicklungsmaoglichkeiten fiir einen Wohnmobilstellplatz sind vor
allem durch die Interessen von Landschafts- und Naturschutz sehr eingeschrankt. Weiter 6stlich
gelegene Flachen wirden die diesbeziiglichen Konflikte verscharfen. Mit einem Verzicht auf die
Planung wirde die Entwicklung des Betriebes erheblich eingeschrankt, es wirden aber auch
die genannten touristischen Zielsetzungen verfehlt.
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4)

nhand der ausgelegten Unterlagen, insbesondere der vorgesehe-
nen Begrindung ist nicht einmal zu erkennen, dass die Belange un-
serer Mandantin Uberhaupt festgestellt worden sind. Insofern hat
eine Abwagung uberhaupt nicht stattgefunden.

Erst recht sind keine Belange eingestellt worden, die nach Lage der
Dinge hatten berlcksichtigt werden mussen, namlich die in dem
Betrieb unserer Mandantin ausgehen genehmigten Immissionen
wie -im Hinblick auf Artikel 14 GG- Beschrankung der Entwicklungs-
maoglichkeiten durch die heranriickende Ausweisung eines schutz-
bedurftigen Gebietes. Die Gerauschvorbelastung durch den Betrieb
unserer Mandantin spielt offensichtlich bei den Planungen der Ge-
meinde keine Rolle. Die Gerauschvorbelastung ist weder pauschal
noch quantifiziert festgestellt, geschweige denn bericksichtigt wor-
den. Grenzwerte wurden nicht bewertet, weder bezliglich der Ab-
stdnde (Mindestabstand 100 m ist unterschritten) noch der Larmim-
missionen.

Eine Abwéagung der Schutzbedurftigkeit des Wohnmobilstellplatzes
einerseits und Beeintrachtigung durch den zulassigen Gewerbelarm
andererseits nicht erkennbar.

5.)

usatzlich zum Abwagungsgebot hat die Gemeinde das sog. bau-
leitplanerische Rucksichtnahmegebot zu beachten. Auch dies ist
nicht der Fall. Die Gemeinde muss in ihren Uberlegungen einstel-
len, dass seitens der Benutzer des Wohnmobilstellplatzes gegen
die rechtmafigen Gerauschemissionen vom Betriebsgrundstiick
unserer Mandantin vorgegangen wird.

Die Nutzer des Wohnmobilstellplatzes erwarten -gerade im Hinblick
auf die gesetzlich gesicherte Erholungsfunktion- einen ruhigen
Standplatz ohne durch Industriebetriebe in unmittelbarer Nahe ver-
anlasste Immissionen. Insofern Ist anzunehmen und nicht auszu-
schlielen, dass bereits der Betrieb im jetzigen Umfang Gegenstand
rechtlicher Initiativen seitens der Nutzer wird. Dabei kénnen sich die
Nutzer nach dem jetzigen Planungsstand auf die Erholungsfunktion
und damit auf eine besondere Schutzbediirftigkeit berufen, die in
den zulassigen Werten der Larmbelastung durch den Betrieb unse-
rer Mandantin hier Niederschlag findet. Unsere Mandantin muss da-
mit rechnen, dass bereits der Betrieb in der jetzigen Ausgestaltung
nicht mehr méglich wird und dadurch eine Beeintrachtigung ihres
zulassig betriebenen Gewerbebetriebes zu befiirchten ist.

Die Zulassigkeit von Vorhaben regelt sich in den §§ 29 bis 38 BauGB. Darlber wird der aktive
Bestandsschutz bereits einfachrechtlich geregelt. Aus dem Artikel 14 Abs. 1 S. 1 GG ergibt sich
kein Anspruch auf Zulassung eines Vorhabens aus eigentumsrechtlichem Bestandsschutz au-
Rerhalb der gesetzlichen Regelungen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaR § 1 Abs. 6 BauGB neben den Belangen der
Wirtschaft (Nr. 8) ebenso die Belange von Freizeit und Erholung (Nr. 3) sowie die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Nr. 7) insbeson-
dere zu berticksichtigen. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

In den Unterlagen zum Bebauungsplan wurde sich im Umweltbericht im Rahmen der ,Darstel-
lung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Plans auf die gesetzlichen Schutzguter*
sowie der ,Bewertung der Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes 339 Seeuferstr.
Wohnmobilplatz auf die Umwelt bzw. auf die Schutzgiiter® mit dem Thema Immissionsschutz
auseinandergesetzt. Dabei werden die Vorbelastungen (Larm-, Geruchs- und Luftschadstof-
femissionen) beschrieben, eine Bestandsaufnahme zum Schutzgut Mensch dargestellt und die
Entwicklung des Schutzgutes Mensch bei Durchfiihrung der Planung prognostiziert. Zudem
werden MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation nachhaltiger Auswir-
kungen aufgefuhrt.

Eine Auseinandersetzung mit den zusatzlichen Belastungen, die aus der Nutzung als Wohnmo-
bilstellplatz hervorgehen, sowie den Immissionen, die auf den Wohnmobilstellplatz einwirken,
wurden der Begrindung hinzugefiigt.

Der geplante Wohnmobilstellplatz dient nicht der Dauernutzung, sondern als Stellplatz fur einen
bis einige wenige Tage. Dies entspricht auch dem Nutzerprofil der zusatzlichen Nachfrager von
Wohnmobilstellplatzen in Lippstadt. Das Schutzbedurfnis fur einen so voribergehenden Aufent-
halt wird daher als weniger hoch eingeschatzt, als fur den hier herangezogenen klassischen
Campingplatz, der durchaus auch fir langere Aufenthalte eingerichtet sein kann oder auch die
Aufstellung von Zelten vorsehen kann, die keinerlei Abschirmung vor Schallemissionen bieten.
Wichtiger noch ist die beschrankte Betriebszeit des Werkes, so dass von einer ungestdrten
Nachtruhe auszugehen ist. Auch die fir Erholungssuchende wichtigen Abendstunden liegen
aufderhalb der Betriebszeiten. SchlieRlich ist vom Betreiber der Wohnmobilanlage beabsichtigt,
diesem aber auch zuzumuten, Gaste mit langerer Aufenthaltsdauer auf die vorhandenen ent-
fernteren Stellplatze in der Nahe des Sees zu verweisen. Ohnehin ist beabsichtigt, dass die
Nutzer des zusatzlichen Wohnmobilstellplatzes wegen der kirzeren Aufenthaltsdauer in der
Regel nicht die Sanitdranlagen des Campingplatzes nutzen, sondern lediglich die Entsorgungs-
mdglichkeiten fir die eigenen Anlagen. Die Abstande zwischen dem Betonfertigteilewerk und
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Auf jeden Fall ist zu befurchten, dass die im Zuge der wirtschaftli-
chen Entwicklung notwendigen Erweiterungen und Intensivierung
der Produktion nicht méglich ist. Bei einem diesbeziiglichen Geneh-
migungsverfahren, etwa zur Anderung oder Ausweitung des Betrie-
bes, wird der unmittelbar benachbarte Wohnmobilstellplatz und
seine Schutzbedirftigkeit wegen seiner Erholungsfunktion zu be-
ricksichtigen sein.

Hier ist nicht zuletzt anzumerken, dass der Bestand eines Beton-
werkes in der Nahe der Abnehmer, wie es jetzt der Fall ist, geeignet
ist, erhebliche Verkehrsbelastungen zu vermeiden. Insofern wird die
Planung nicht einfach darauf verweisen kénnen, dass Konkurren-
zunternehmer die Aufgaben unserer Mandantin Gibernehmen kénn-
ten. Die verkehrsnahe Versorgung und die Vermeidung von Ver-
kehr ist ein zu berlcksichtigender Gesichtspunkt.

dem Wohnmobilstellplatz lassen sich insofern nicht aus dem erforderlichen Abstand zu Cam-
pingplatzgebieten ableiten. Aufgrund der spezifischen Rahmenbedingungen wird bei der ge-
planten Entwicklung ein vertragliches Miteinander bei gegenseitiger Ricksichtnahme mdglich
sein.

Das aktuelle Interesse an einer Erweiterung der touristischen Nutzung und das magliche Inte-
resse an einer Erweiterung des Betonfertigteile Werkes sind als Interessen in die Abwagung
einzustellen. Indem Erweiterungen des Werkes baulich und organisatorisch Gbermafige Lar-
mentwicklung in Richtung des Wohnmobilstellplatzes vermeiden, lasst sich die Weiterentwick-
lung beider Betriebe sichern. Da die Erweiterung des Betonfertigteilewerkes wegen der Lage im
Aufenbereich und insbesondere aus Griinden des Landschaftsschutzes wohl nur auf den west-
lichen, bereits als Lager genutzten Flachen erfolgen kann, ist davon auszugehen, dass eine
vertragliche Entwicklung ohne unzumutbaren zuséatzlichen Aufwand erfolgen kann. Organisato-
risch kann dabei die Nutzung der sldlichen Werkszufahrt zu einem vertraglichen Miteinander
beitragen.

Auf die Ausfiihrungen unter C) Stellungnahmen aus der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB wird verwiesen.

B) Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Bezirksregierung Arnsberg — Dez. 33 — NL Soest (landliche Ent-

1. wicklung, Bodenordnung) Abwégungsvorschlag
Schreiben vom 29.10.2021

11 Gegen die geplante Malinahme wird aus der Sicht der allgemeinen | Beschlussvorschlag:
Landeskultur / Agrarstruktur und Landentwicklung keine Einwendung | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
vorgebracht. Es ist keine Abwagung erforderlich.
Bezirksregierung Arnsberg — Dez. 53 Immissionsschutz— NL

2. Lippstadt Abwagungsvorschlag
Schreiben vom 03.11.2021

21 Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussvorschlag:

die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden daraufhin gepruft, ob
und inwieweit die Planungsabsichten mit den Erfordernissen des

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ist keine Abwagung erforderlich.
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Immissionsschutzes aus der Sicht der Oberen Umweltschutzbe-
horde vereinbar sind.

Die Belange des Dezernat 53 als Obere Immissionsschutzbehdrde
sind nicht betroffen. Betriebe und Anlagen im Zustandigkeitsbereich
der Bezirksregierung, die auf den Planbereich einwirken kénnten,
sind im Umfeld des Planbereiches nicht vorhanden.

Eine Beteiligung im weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Ich bitte, mir spater den rechtskraftigen Bebauungsplan als pdf-Da-
tei zu Ubersenden.

Da die geplante Anderung erst spater im FNP aufgenommen wer-
den soll, wurde das Dezernat 51 - héhere Naturschutzbehdrde - be-
reits jetzt beteiligt, die ggfls. eine separate Stellungnahme abgibt.

Deutsche Telekom Technik GmbH: West PTI 33

die o. g. Planung wurde hier mit den zustandigen Dienststellen und
Abteilungen der Verwaltung besprochen. Im Einvernehmen mit die-
sen gebe ich folgende Stellungnahme ab:

3. | schreiben vom 09.11.2021 BTN E
31 Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - | Beschlussvorschlag:
als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be- | Es ist keine Abwéagung erforderlich.
volimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen keine Einwande. Wir bit-
ten Sie, uns Uber den weiteren Planungsstand zu informieren.
Kreisverwaltung Soest .
& Schreiben vom 29.11.2021 BT R
4.1 Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es ist keine Abwagung erforderlich.
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Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes keine Bedenken. In unmittelbarer Umge-
bung befinden sich keine schutzbedurftigen, unbeteiligten Wohnnut-
zungen.

4.2

Die Untere Naturschutzbehoérde gibt zur Planung folgende Hinweise:

Die Anlage des Wohnmobilstellplatzes an der Lippstadter Seenplatte
wird an die bereits vorhandene Freizeitinfrastruktur angebunden. Die
Konzentration an diesem Standort ist aufgrund der bereits vorhande-
nen Erholungseinrichtungen bzw. deren Vorbelastungen sinnvoll.
Deshalb kann der Eingriff innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
mitgetragen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsschutzgebietes sind
nicht zu erwarten. Die genannte Flache ist arrondiert und mit Gehdl-
zen gut eingebunden. GemaR § 20 Abs. 4 des Gesetzes zum Schutz
der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz —
LNatSchG NRW) vom 21.07.2000 treten bei der Aufstellung, Ande-
rung und Erganzung eines Flachennutzungsplanes im Geltungsbe-
reich eines Landschaftsplans widersprechende Darstellungen und
Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des ent-
sprechenden Bebauungsplanes oder einer Satzung gem. § 34 Abs.
4 S. 1 Nr. 2 BauGB auler Kraft, soweit der Trager der Landschafts-
planung im Beteiligungsverfahren diesem Flachennutzungsplan
nicht widersprochen hat.

Das Vorhaben wird seitens der UNB mitgetragen und ein Wider-
spruch ergibt sich seitens des Kreises Soest nicht. In der Sitzung des
Naturschutzbeirats am 11.08.2021 wurde die Planung zur Kenntnis
genommen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ist keine Abwagung erforderlich.

4.3

Nach § 8 Abs. 2 S. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs
dazu verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen bzw. so gering wie mdglich zu halten (Ver-
meidungs- und Minimierungsgebot).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zur
Vermeidung von Schaden an Natur und Landschaft (Anpflanzungen)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Nr. 25 BauGB getroffen.

Erhaltenswerter Geholzbestand ist zu sichern und zu schiitzen. Zu-
satzlich sollte in die Begrindung des Bebauungsplanes der Hinweis

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Anregung wird gefolgt.

Zum Schutz von Gehdlzbestanden vor Beeintrachtigungen durch Bautatigkeiten wird folgender
Hinweis mit in den Bebauungsplan aufgenommen:

»Im Hinblick auf Bautétigkeiten im Plangebiet ist darauf zu achten, dass der Gehblzbestand
aulBerhalb des Baubereiches unter Beachtung und Einhaltung der DIN 18920 (Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau — Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen) zu sichern und zu erhalten ist.”




Abwagungstabelle zum Bebauungsplan Nr. 339 Rebbeke ,Seeuferstralie Wohnmobilplatz*

Seite 8 von 21

aufgenommen werden, dass durch Nebenbestimmungen zur Bauge-
nehmigung sichergestellt werden muss, dass ,der vorhandene
Baum- und Gehdlzbestand unter Beachtung und Einhaltung der DIN
18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumafRnahmen) zu sichern und zu erhalten ist.”

Das im Umweltbericht festgestellte Kompensationsdefizit wird durch
die Anlage einer extensiv genutzten Wieder auf einem bisher intensiv
genutzten Ackerstandort ausgeglichen. Die Malinahme ist geeignet.
Sie ist in das Kompensationsflachenkataster aufzunehmen. Die Um-
setzung der MaBnahme ist der UNB des Kreises Soest zu melden.

4.4

Das Gutachterbiiro LOKPLAN kommt in der ASP Stufe 1 vom
09.04.2021 zu dem Ergebnis, dass die Verbotstatbestdande gem. §
44 BNatSchG nicht erfullt werden. Da aus Sicht der UNB die Zitter-
pappelreihe nicht vollstadndig erhalten wird, ist zur Vermeidung der
Verbotstatbestande eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Ve-
getationsbestanden auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit (01.03. bis
30.09.) erforderlich.

Rodungs- und Rdumungsmafinahmen von Vegetationsflachen sind
demnach nur zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. durchzuflh-
ren.

Damit ware dann nicht ersichtlich, dass bei der Realisierung der ge-
planten MaRnahme die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
fur geschitzte Tier- und Pflanzenarten gem. § 44 BNatSchG berUhrt
werden.

Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende
geschutzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall
unverziglich die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Soest zu
informieren.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fir die Landratin als
Untere Staatliche Verwaltungsbehoérde — Planungsaufsicht.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Anregung wird gefolgt.

In den Bebauungsplan wird ein folgender Hinweis bezuglich der Schonzeit von Brutvogeln auf-
genommen:

»Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotsbestdnde missen Rodungs- und Rdumungs-
malinahmen von Vegetationsflachen zwischen dem 01.10. und dem 28.02. erfolgen. Im Falle
ggf. erforderlicher Malnahmen zur Rodung von Gehdlzen innerhalb der Brutzeit (01.03. bis
30.09.) istim Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung sicherzustellen und zu dokumentieren,
dass durch die Malnahmen keine Bruten geschadigt werden. Bei der Bauausfihrung ist etwa-
igen Hinweisen auf vorkommende geschutzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in die-
sem Fall unverziglich die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Soest zu informieren.*

Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt Soest-
Sauerland
Schreiben vom 05.11.2021

Abwagungsvorschlag

5.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur o0.g. Bebauungsplan nimmt der Landesbetrieb Wald und Holz

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ist keine Abwagung erforderlich.
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Nordrhein Westfalen, vertreten durch das Regionalforstamt Soest-
Sauerland, nachfolgend Stellung.

Die Festsetzung erfolgt als Sondergebiete, die der Erholung dienen,
mit der Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz® gemal § 10
BauNVO . Zulassige Nutzungen sind Standplatze fir den Aufenthalt
von Wohn- und Reisemobilen, die hierfir erforderlichen Erschlie-
Rungsflachen sowie dieser Nutzung zugeordnete Nebenanlagen ge-
mafRk § 14 BauNVO. Von den Planungen sind Waldflachen direkt
nicht betroffen, es bestehen daher keine forstrechtlichen Bedenken.
Es ergeht der Hinweis, dass die in Rede stehende Flache nordwest-
lich und sudéstlich von Wald begrenzt wird und sich durch die ge-
plante Nutzung eine erhohte Verkehrssicherungspflicht bezogen auf
die Standsicherheit der Baume am Waldrand ergibt.

Landwirtschaftskammer NRW: Kreisstellen Markischer Kreis,

nehme ich aufgrund der mir ibergebenen Unterlagen als Trager des
offentlichen Belangs Landwirtschaft gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wie
folgt Stellung.

Die vorliegenden Planungen sehen die Erweiterung des Camping-
platzes Schafermeier um ca. 1 ha im sudlichen Bereich der Hofstelle
vor. Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen hiergegen keine Beden-
ken. Durch die Neuschaffung eines Campingplatzes entsteht Kom-
pensationsbedarf. Laut beiliegenden Unterlagen ist es beabsichtigt,
norddstlich eine extensive Dauergrinlandflache mit den Mal3en von
24 x 155 m zu anzulegen. Diese Grinlandflache soll mit maximal vier
Galloway-Rindern bewirtschaftet werden. Es wird diesseits davon
ausgegangen, dass diese Nutzungsanderung einvernehmlich mit
dem Bewirtschafter und gleichzeitig auch Antragsteller Schafermeier
geregelt wird.

6. Ennepe-Ruhr, Ruhr-Lippe, Soest-Ostinghausen Abwégungsvorschlag
Schreiben vom 09.11.2021
6.1 Zu Ihrem Amtshilfeersuchen in der oben aufgefiihrten Angelegenheit | Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ist keine Abwagung erforderlich.

Die Nutzungsanderung erfolgt einvernehmlich mit dem Eigentimer der Grundstuicke.
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LWL — Archéaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe
Schreiben vom 29.10.2021

Abwagungsvorschlag

71

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir die Ubersendung der o.g. Planunterlagen bedanken wir uns.
Wir verweisen auf den im Bebauungsplan genannten Punkt ,1. Bo-
dendenkmaler.

Ansonsten bestehen unsererseits keine Bedenken

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ist keine Abwagung erforderlich.

Im Zuge der Neufassung des Denkmalschutzgesetzes, die am 01.06.2022 in Kraft getreten ist,
wird der Hinweis zur moglichen Entdeckung von Bodendenkmalern bei Bodeneingriffen folgen-
dermal3en geandert:

.Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in
der natlirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL
Archéologie fiir Westfalen, Aulenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), un-
verziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Obere
Denkmalbehérde die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verldngern, wenn die sachgerechte Untersu-
chung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumut-
bar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenliber der Eigentiimerin oder dem Eigen-
tiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkma-
ler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malinahmen zur sachge-
mélen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Kldarung der Fundumsténde und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaéler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denk-
malschutzgesetz NW).*

Stadt Lippstadt: Fachdienst Brandschutz/Rettungsdienst
Schreiben vom 25.11.2021

Abwagungsvorschlag

8.1

Stellungnahme der Brandschutzdienststelle zum vorhaben bezoge-
nen Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 339 ,Seeuferstralie
Wohnmobilplatz*

Gegen die MaRnahme bestehen unter Beachtung der nachfolgend
aufgefiihrten MaRnahmen aus Sicht des vorbeugenden Brand-
schutzes keine Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ist keine Abwagung erforderlich.
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1. Einhaltung von Hilfsfristen

Es handelt sich hierbei um die Aufstellung eines neuen Bebauungs-
planes in einem Ortsteil mit eigener Léschgruppe. Auf Grundlage
des aktuell gultigen Brandschutzbedarfsplanes der Stadt Lippstadt
von 2018 sieht die Brandschutzdienststelle keinen Handlungsbedarf
bezogen auf eine, die Gefahrenabwehr betreffende, erneute Beur-
teilung / Anpassungen an die gesetzlich vorgeschriebene Hilfsfrist.

* Bereitstellung von Léschwasser

Gemal § 3 des Gesetzes Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung
und den Katastrophenschutz (BHKG) des Landes Nordrhein-West-
falen stellen die Gemeinden eine den &rtlichen Verhaltnissen ange-
messene Ldschwasserversorgung sicher.

» Dimensionierung der Loschwasserleitungen

Die Brandschutzdienststelle halt es fur erforderlich, dass fir diesen
Bereich/Erweiterung des BP 339 eine, gemaf dem Arbeitsblatt W
405 der Deutschen Vereinigung Gas- und Wasserfaches (DVGW),
Léschwasserversorgung bereitgestellt wird, die eine Entnahme von
mindestens 48 m3h fur die Dauer von 2 Stunden sicherstellt.

* Ldschwasserentnahmemaglichkeiten

Zulassig sind aus Sicht der Brandschutzdienststelle:
- Uberflurhydranten (UFH) geméaR DIN 14384

- Unterflurhydranten (UFH) gemaf DIN 14339

8.2 2. Vorhaltung von Feuerwehrfahrzeugen, insbesondere von Hubret- | Beschlussvorschlag:
tungsfahrzeugen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Feuerwehr der Stadt Lippstadt verfugt Gber zwei Kraftfahrdreh- | Es ist keine Abwagung erforderlich.
leitern zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges. Daher andert
sich aus Sicht der Brandschutzdienststelle an der Notwendigkeit zur
Beurteilung dieses Punktes nichts.
8.3 3. Zufahrt fir die Feuerwehr Beschlussvorschlag:
Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes ist grundsatzlich der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
§ 5 BauO NRW einzuhalten. Hierbei ist auf die Auslegung der Stra- | Es ist keine Abwagung erforderlich.
Ren und befahrbaren Flachen, auch auf dem Gelande des geplan-
ten Wohnmobilplatzes, gem. der Musterrichtlinie Uber Flachen fur Die Ein- und Ausfahrt der Fahrzeuge regelt sich mittels Schranken und Kassenterminal. Da
die Feuerwehr zu achten. Es ist eine stédndig nutzbare und gewalt- beim Einlass einfach ein Parkticket gezogen wird und die Bezahlung erst vor dem Verlassen
freie Zuwegung fur die Feuerwehr vorzusehen. des Platzes an der Kasse erfolgt, wird eine standige Zufahrt auf den Wohnmobilstellplatz ge-
wahrleistet.
8.4 4. L dschwasserversorgung Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ist keine Abwagung erforderlich.

Mit Schreiben vom 15.12.2021 haben die Stadtwerke Uber die Leistungsfahigkeit der einzelnen
Unterflurhydranten in der Nahe des Plangebietes informiert. Den Unterlagen ist zu entnehmen,
dass die Anforderungen an die Loschwasserversorgung im Plangebiet erfiillt werden kdnnen.
Im Einzugsbereich von 150 m kann die Entnahme von mindestens 48 m3/h gewahrleisten wer-
den.
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- Léschwasserentnahmestellen (z.B. Léschwasserteiche oder unter-
irdische Léschwasserbehalter) gemafl DIN 14210 oder DIN 14230

* Entfernung zu Léschwasserentnahmestellen
Geeignete Léschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis
(Radius) von 150 m um den Bereich sicherzustellen.

Hinweis: Dieser Umkreis gilt nicht Gber uniberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Diese sind z.B. Bahntrassen oder mehr streifige
Schnellstral’en sowie, groRe lang gestreckte Gebaudekomplexe,
die die tatsachliche Laufstrecke zur Loschleitungsverlegung gegen-
uber dem Umkreis um die Léschwasserentnahmestellen unverhalt-
nismafig verlangern.

Stadtentwadsserung Lippstadt AGR
Schreiben vom 17.11.2021

Abwégungsvorschlag

9.1

Sehr geehrte Herr Dalhoff,

in der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
339 wird unter Punkt 7 ,Ver- und Entsorgung*“ erklart, dass
Schmutz- und Niederschlagswasser an die bestehende Kanalisa-
tion anzuschliel3en sind.

Tatsachlich ist der geplante Wohnmobilstellplatz abwassertech-
nisch nicht erschlossen. Es liegt, abgesehen von einer Abwasser-
druckrohrleitung, weder ein Schmutz- noch ein Regenwasserkanal
in unmittelbarer Nahe zum Wohnmobilstellplatz. Ein Anschluss an
die Abwasserdruckrohrleitung ist technisch méglich, bedingt aber
den Bau einer privaten Schmutzwasserpumpstation auf dem Wohn-
mobilstellplatz.

Die Verlegung einer Freigefallekanalisation fur Schmutz- und Re-
genwasser ist seitens der Stadtentwasserung Lippstadt AGR jeden-
falls nicht beabsichtigt.

In der Planzeichnung ist eine Flache fur Abwasser gekennzeichnet.
Aus den Unterlagen geht nicht hervor, um welche Art Abwasserbe-
handlung es sich handelt. Weitere Ausfuhrungen waren in diesem
Zusammenhang hilfreich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Anregung wird gefolgt.

Die Begriindung des Bebauungsplanes wird hinsichtlich der Abwasserbeseitigung Uberarbeitet.
Es wird darauf hingewiesen, dass sich abgesehen von einer Abwasserdruckrohrleitung, weder
ein Schmutz- noch ein Regenwasserkanal in unmittelbarer Nahe zum Wohnmobilstellplatz be-
finden. Uber den Bau einer privaten Schmutzwasserpumpstation auf dem Gelande des Wohn-
mobilstellplatzes kann ein Anschluss an die Abwasserdruckrohrleitung hergestellt werden.

Im westlichen Bereich des Plangebietes ist eine zentrale Ver- und Entsorgungsstation vorgese-
hen. Diese wird im Bebauungsplan als Flache fur die Abwasserbeseitigung festgesetzt, da sie
insbesondere zum Entleeren der Wohnmobiltanks (Brauchwasser, Chemietoilette) vorgesehen
ist. Zur Ver- und Entsorgungsstation des Wohnmobilstellplatzes soll auf direktem Weg zur See-
uferstralBe ein Kanal- und ein Wasserleitungsanschluss eingerichtet werden.
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9.2 Die Angaben unter Punkt 8.5 zum Hochwasserschutz sind zutref- Beschlussvorschlag:
fend. Das Plangebiet liegt auRerhalb des natiirlichen Uberschwem- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
mungsgebietes. Gemal den Hochwassergefahrenkarten der Be- Es ist keine Abwagung erforderlich.
zirksregierung Arnsberg ist das Gebiet noch nicht von Hochwasser-
ereignissen betroffen. Neben den Angaben zum Hochwasserschutz wurde zudem der Punkt ,8.7. Starkregenereignis®
hinzugefugt und die Betroffenheit des Plangebietes von einem seltenen sowie von einem ext-
Der Planbereich liegt in der Zone 11l des WSG Lippstadt-Lip- remen Starkregenereignis dargestellt.
perbruch. Nach der Schutzgebietsverordnung bedarf die Errichtung
von Campingplatzen der Genehmigung.
Stadtwerke Lippstadt GmbH ..
10- | Schreiben vom 28.10.2021 Abwagungsvorschlag
10.1 | Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
der neue Stellplatz fir Wohnmobile kann ohne Probleme mit Gas, Es ist keine Abwagung erforderlich.
Wasser und Strom versorgt werden. Die Versorgungsleitungen lie-
gen in der Seeuferstralle. In die Begrindung wird mit aufgenommen, dass die Versorgung des Plangebietes mit Gas,
Da der geplante Stellplatz im stdlichen Bereich des Trinkwasser- Wasser und Strom durch die Stadtwerke erfolgen kann.
schutzgebietes (Zone 3) Lipperbruch/Fichten liegt, muss wie bereits
in der Begriindung des Planverfahrens unter Punkt 3.4.3 beschrie-
ben, die Malnahme von der Wasserbehdrde genehmigt werden.
1 VEEEEme [y e Abwagungsvorschlag
) Schreiben vom 26.11.2021
11.1 | Sehr geehrte Frau Dalhhoff, Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
vielen Dank fir Ihre Informationen. Es ist keine Abwagung erforderlich.
Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande. Eigene Arbeiten
oder Mitverlegungen sind nicht geplant
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Wasserverband Aabachtalsperre
Schreiben vom 02.11.2021

Abwagungsvorschlag

121

Sehr geehrte Frau Dalhoff,

die Belange des Wasserverbandes Aabach-Talsperre sind in die-
sem Bereich nicht berlhrt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ist keine Abwagung erforderlich.

C) Stellungnahmen aus der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Es liegen keine Stellungnahmen vor.

Hinweis: Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung ist eine Stellungnahme eingegangen, in der sich ein benachbarter Betrieb gegen die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes gewendet hat. In der Abwagungstabelle wurde diese Stellungnahme entsprechend behandelt. In der Folge sind der
Betreiber des benachbarten Unternehmens und der Vorhabentrager des Wohnmobilstellplatzes in einen Dialog gegangen und haben sich auf eine Losung
verstandigt, bei der die Interessen beider gewahrt bleiben.

D) Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Bezirksregierung Arnsberg — Dez. 33 — NL Soest (landliche Ent-
wicklung, Bodenordnung)
Schreiben vom 27.01.2023

Abwégungsvorschlag

11 Gegen die geplante Mallnahme wird aus der Sicht der allgemeinen | Beschlussvorschlag:
Landeskultur / Agrarstruktur und Landentwicklung keine Einwendung | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
vorgebracht. Es ist keine Abwagung erforderlich.
Bezirksregierung Arnsberg — Dez. 53 Immissionsschutz— NL

2. Lippstadt Abwagungsvorschlag
Schreiben vom 05.01.2023

21 Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden daraufhin gepruft, ob
und inwieweit die Planungsabsichten mit den Erfordernissen des
Immissionsschutzes aus der Sicht der Oberen Umweltschutzbe-
hdrde vereinbar sind.

Gegen die Festsetzungen im Planentwurf bestehen keine Beden-
ken.

Die immissionsschutzrechtliche Beurteilung hinsichtlich der Anla-
gen, die nicht in die Zustandigkeit der Bezirksregierung Arnsberg
als Obere Umweltschutzbehorde fallen, erfolgt durch die Untere Im-
missionsschutzbehoérde des Kreises Soest. Diese Belange wurden
nicht gepruft.

Es ist keine Abwagung erforderlich.

Kreisverwaltung Soest
Schreiben vom 27.01.2023

Abwégungsvorschlag

31

Sehr geehrte Damen und Herren,

die o. g. Planung wurde hier mit den zustéandigen Dienststellen und
Abteilungen der Verwaltung besprochen. Im Einvernehmen mit die-
sen gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Die Untere Naturschutzbehoérde des Kreises Soest gibt zur Planung
folgende Hinweise:

Der Hinweis, dass durch Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung
sichergestellt werden muss, dass der vorhandene Baum- und Ge-
hdlzbestand unter Beachtung und Einhaltung der DIN 18920 (Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Bau-
maflnahmen) zu sichern und zu erhalten ist, wurde aufgenommen.

Ebenso wurde zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande eine Bauzeitenregelung aufgenommen.

Damitist dann nicht ersichtlich, dass bei der Realisierung der geplan-
ten MaBnahme die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande fur
geschutzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG beruhrt
werden.

Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende
geschutzte Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es ist keine Abwagung erforderlich.
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unverzlglich die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Soest zu
informieren.

Diese Stellungnahme wird zugleich abgegeben fur die Landratin als
Untere Staatliche Verwaltungsbehdrde — Planungsaufsicht.

Landesbetrieb Wald und Holz NRW — Regionalforstamt Soest-

fir die Ubersendung der o.g. Planunterlagen bedanken wir uns.

Wir verweisen auf den im Bebauungsplan genannten Punkt ,1. Bo-
dendenkmaler”.

Ansonsten bestehen unsererseits keine Bedenken

4. Sauerland Abwagungsvorschlag
Schreiben vom 18.01.2023
41 Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
zur 0.g. Bebauungsplan nimmt der Landesbetrieb Wald und Holz Es ist keine Abwagung erforderlich.
Nordrhein Westfalen, vertreten durch das Regionalforstamt Soest-

Sauerland, nachfolgend Stellung.
Waldbereiche sind von den Planungen nicht betroffen, es bestehen
keine forstrechtlichen Bedenken.
Landwirtschaftskammer NRW: Kreisstellen Markischer Kreis,
5. Ennepe-Ruhr, Ruhr-Lippe, Soest-Ostinghausen Abwagungsvorschlag
Schreiben vom 17.01.2023
5.1 Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans bestehen aus land- | Es ist keine Abwagung erforderlich.
wirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

LWL - Archéaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe 2
8- | Schreiben vom 22.12.2022 Abwagungsvorschlag
6.1 Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es ist keine Abwagung erforderlich.
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Stadt Lippstadt: Fachdienst Brandschutz/Rettungsdienst

* Bereitstellung von Léschwasser

Gemal § 3 des Gesetzes Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung
und den Katastrophenschutz (BHKG) des Landes Nordrhein-West-
falen stellen die Gemeinden eine den ortlichen Verhaltnissen ange-
messene Loschwasserversorgung sicher.

7= | schreiben vom 17.01.2023 Abwagungsvorschlag
71 Stellungnahme der Brandschutzdienststelle zum vorhabenbezoge- Beschlussvorschlag:
nen Bebauungsplan der Stadt Lippstadt Nr. 339 Rebbeke ,Seeufer- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
stralde Wohnmobilplatz* Es ist keine Abwagung erforderlich.
Gegen die MaRnahme bestehen unter Beachtung der nachfolgend
aufgefihrten MalRnahmen aus Sicht des vorbeugenden Brand-
schutzes keine Bedenken.
1. Einhaltung von Hilfsfristen
Es handelt sich hierbei um die Aufstellung eines neuen Bebauungs-
planes in einem Ortsteil mit eigener Léschgruppe. Auf Grundlage
des aktuell glltigen Brandschutzbedarfsplanes der Stadt Lippstadt
von 2018 sieht die Brandschutzdienststelle keinen Handlungsbedarf
bezogen auf eine, die Gefahrenabwehr betreffende, erneute Beur-
teilung / Anpassungen an die gesetzlich vorgeschriebene Hilfsfrist.
7.2 2. Vorhaltung von Feuerwehrfahrzeugen, insbesondere von Hubret- | Beschlussvorschlag:
tungsfahrzeugen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Feuerwehr der Stadt Lippstadt verflgt Gber zwei Kraftfahrdreh- | Es ist keine Abwégung erforderlich.
leitern zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges. Daher andert
sich aus Sicht der Brandschutzdienststelle an der Notwendigkeit zur
Beurteilung dieses Punktes nichts.
7.3 3. Zufahrt fur die Feuerwehr Beschlussvorschlag:
Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes ist grundsatzlich der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
§ 5 BauO NRW einzuhalten. Hierbei ist auf die Auslegung der Stra- | Es ist keine Abwagung erforderlich.
Ren und befahrbaren Flachen, auch auf dem Gelénde des geplan-
ten Wohnmobilplatzes, gem. der Musterrichtlinie Uber Flachen fur Die Ein- und Ausfahrt der Fahrzeuge regelt sich mittels Schranken und Kassenterminal. Da
die Feuerwehr zu achten. beim Einlass einfach ein Parkticket gezogen wird und die Bezahlung erst vor dem Verlassen
Sollten die Flachen eingefriedet werden und Tore o. &. den direkten | des Platzes an der Kasse erfolgt, wird eine stdndige Zufahrt auf den Wohnmobilstellplatz ge-
Zugang zum Grundstiick behindern, so sind diese mit der Feuer- wahrleistet.
wehrschlieBung der Stadt Lippstadt auszustatten.
7.4 4. L dschwasserversorgung Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ist keine Abwagung erforderlich.

Mit Schreiben vom 15.12.2021 haben die Stadtwerke (ber die Leistungsfahigkeit der einzelnen
Unterflurhydranten in der Nahe des Plangebietes informiert. Den Unterlagen ist zu entnehmen,
dass die Anforderungen an die Léschwasserversorgung im Plangebiet erfiillt werden kénnen.
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» Dimensionierung der Léschwasserleitungen

Die Brandschutzdienststelle halt es fir erforderlich, dass fur diesen
Bereich/Erweiterung des BP 339 eine, gemal dem Arbeitsblatt W
405 der Deutschen Vereinigung Gas- und Wasserfaches (DVGW),
Léschwasserversorgung bereitgestellt wird, die eine Enthahme von
mindestens 48 m3/h fir die Dauer von 2 Stunden sicherstellt.

» Léschwasserentnahmemaoglichkeiten

Zulassig sind aus Sicht der Brandschutzdienststelle:

- Uberflurhydranten (UFH) gemaR DIN 14384

- Unterflurhydranten (UFH) gemaR DIN 14339

- Léschwasserentnahmestellen (z.B. Loéschwasserteiche oder unter-
irdische Léschwasserbehalter) gemal DIN 14210 oder DIN 14230

* Entfernung zu Léschwasserentnahmestellen
Geeignete Léschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis
(Radius) von 150 m um den Bereich sicherzustellen.

Hinweis: Dieser Umkreis gilt nicht Uber untberwindbare Hinder-
nisse hinweg. Diese sind z.B. Bahntrassen oder mehr streifige
Schnellstral’en sowie, grofe lang gestreckte Gebaudekomplexe,
die die tatsachliche Laufstrecke zur Ldschleitungsverlegung gegen-
Uber dem Umkreis um die Léschwasserentnahmestellen unverhalt-
nismafig verlangern.

Im Einzugsbereich von 150 m kann die Entnahme von mindestens 48 m3/h gewahrleisten wer-
den.

Stadtentwasserung Lippstadt A6GR
Schreiben vom 11.01.2023

Abwagungsvorschlag

8.1

Sehr geehrte Herr Dalhoff,

unsere Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange vom
17.11.2021 wurde bericksichtigt und abgewogen.

Dariber hinaus wurde auch der Aspekt ,Starkregenereignis® im Be-
bauungsplanverfahren betrachtet.

Eine weitere Stellungnahme ist aus unserer Sicht nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ist keine Abwagung erforderlich.
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Stadtwerke Lippstadt GmbH
Schreiben vom 22.12.2022

Abwagungsvorschlag

9.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g. Bebauungsplan der Stadt Lippstadt bestehen aus
Sicht der Stadtwerke Lippstadt GmbH grundsétzlich keine Beden-
ken.

Soweit sich in den neu ausgewiesenen Bauflachen Versorgungslei-
tungen der Stadtwerke befinden, missen diese bei einer spateren
Veraulerung bzw. Bebauung umgelegt oder Grunddienstbarkeiten
zugunsten der Stadtwerke Lippstadt GmbH eingetragen werden.
Wenn der Investor einen Gasanschluss fir seinen Wohnmobilplatz
bendtigt, sollte er friihzeitig einen Antrag bei den Stadtwerken Lip-
pstadt stellen. Es muss im Einzelfall geprift werden, ob Uberhaupt
noch ein Gasanschluss errichtet wird.

Wir bitten Sie, die Richtlinie GW 125 Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen zu beachten. Diese Richtlinie
ist u.a. auch mit dem Deutschen Stadtetag und den Griinflachen-
amtsleitern der Strallenbehérden erarbeitet worden. Gegen eine
Begriinung mit Buschwerk besteht hingegen keine Einschrankung.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ist keine Abwagung erforderlich.

10.

Vodafone NRW GmbH
Schreiben vom 20.01.2023

Abwégungsvorschlag

10.1

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur lhre Informationen.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ist keine Abwagung erforderlich.
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Wasserverband Aabachtalsperre

im Gebiet der Stadt Lippstadt betreibt die Westnetz als Eigentime-
rin:
- Gas-Hochdruckanlagen und die zugehdrigen Fernmelde-/Steuer-
leitungen
- Strom-Hochspannungsanlagen
- Strom-Verteilnetzanlagen:

- Mittelspannungsanlagen

- Fernmeldeanlagen / Glasfasernetze
Strom Verteilnetzanlagen betreibt auch ein weiterer Netzeigenti-
mer.

Die Gas-Hochdrucknetze und Strom-Hochspannungsanlagen ver-
laufen mit ausreichendem Abstand zum vorliegenden Plangebiet
und sind somit nicht betroffen.

Im Rahmen der Tragerbeteiligung bestehen unsererseits keine Be-
denken oder Anregungen. Im Planungsbereich befinden sich Ver-
sorgungsanlagen unseres Unternehmens. Die genauen Lagen ent-
nehmen Sie bitte dem beigefligten Lageplan. Sollten diese Anlagen
fir die Baumafnahme hinderlich sein, werden wir diese an die
neuen Verhaltnisse anpassen.

1. | Schreiben vom 03.01.2023 Abwagungsvorschlag
11.1 | Sehr geehrte Damen und Herren, Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
die Belange des Wasservebandes Aabach-Talsperre werden in den | Es ist keine Abwagung erforderlich.
von Ihnen gekennzeichneten Bereichen nicht berlhrt.
Westnetz GmbH: Regionalzentrum Arnsberg ..
12. | schreiben vom 17.01.2023 Abwagungsvorschlag
12.1 | Sehr geehrter Herr Dalhoff, Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es ist keine Abwagung erforderlich.
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TOPO 3

Vorlage Nr. 082/2024
offentlich

STADTLIPPSTADT

FB 6 / FD Stadtplanung und Umweltschutz
Auskunft erteilt: Frau Schalkowski
Telefon: 02941 980-414

| Beratungsfolge Sitzungstermin |

Stadtentwicklungsausschuss 07.03.2024

TOP Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Lippstadt Nr. 355 "An der

Schreibhiitte” und 1. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 355
hier: a) Aufstellungsbeschluss

b) Beschluss zur Durchfithrung des Anderungsverfahrens

c) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

d) Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Behoérden und

Trager offentlicher Belange

| Beschlussvorschlag \

a) Fur den in der Anlage 1 dargestellten Bereich ist der Bebauungsplan der Stadt
Lippstadt Nr. 355 ,An der Schreibhutte“ aufzustellen.

b) Fiir den in der Anlage 3 dargestellten Bereich ist ein Verfahren zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 355 im Parallelver-
fahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchzufuhren.

c) Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist als intensive Blrgerbe-
teiligung gem. der Richtlinie des Rates fur beide Verfahren durchzufiahren.

d) Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB ist fur beide Verfahren durchzufihren.

Anlage 1: Planbereich des Bebauungsplans Nr. 355
Anlage 2: Stadtebaulicher Entwurf

Anlage 3: Flachennutzungsplan

Anlage 4: Ergebnisse Energiekonzept

Beratungsergebnis

Mit Stim- Ja Nein Enthaltung Laut .
D Einstimmig D men- D Beschluss- D Abweichender
Mehrheit vorschlag Beschluss

Unterschrift




Fortsetzung Beschlussvorlage Seite: 2

Auswirkungen auf den laufenden Ergebnis- und/oder Finanzplan? Nein

| Sachdarstellung

Ausgangssituation und Planungsanlass

Mit  Entwicklung der Baugebiete ,Am Erlbusch® in Overhagen, ,Griner
Weg/Sommerweg“ in Bad Waldliesborn und ,Auf dem Rode® in der nordlichen Kernstadt
wurden in den letzten Jahren groRere Baulandausweisungen getatigt. Die Nachfrage
nach Wohnraum ist dennoch weiterhin spurbar.

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lippstadt wurde ein
Flachenpool der neuen Wohnbauflachen in Lippstadt erarbeitet. Ende 2018 wurde der
stadtebauliche Wettbewerb fir das ehemalige HELLA Werksgelande an der Steinstralie
in Lippstadt abgeschlossen. Im Laufe der Jahre hat die HELLA die eigenen Planungen
fur den Standort Lippstadt weiter vorangetrieben. So gab es insbesondere aufgrund der
derzeit hohen Dynamik in der Automobilbranche sowie organisatorischer Neuzuordnun-
gen am Standort Lippstadt zwischenzeitlich neue Eckpunkte im Rahmen der Planungen
zu bertcksichtigen. Mittlerweile steht fest, dass das Gesamtgelande nicht als Wohnbau-
flache zur Verfugung stehen wird. Auch die bisher angedachten und mit den Eigentu-
mern weit vorangetriebenen stadtebaulichen Planungen fir den Bereich des ehemali-
gen Uniongelédndes mussten im Frihjahr 2020 kurzfristig unterbrochen werden, da die
komplexe Altlastenproblematik eine sinnvolle und kostenmafig realistische Nutzung
des Gelandes fur den Wohnungsbau erheblich erschwert.

Deshalb stellt der neue FNP die beiden oben beschriebenen Bereiche weiterhin als
Gewerbeflache dar. Der in der Wohnbauflachenbedarfsberechnung ermittelte Bedarf
wird somit im aktuellen Flachennutzungsplan nicht erreicht. Um jedoch die Innenent-
wicklung bei Bedarf weiter forcieren zu kdnnen, wurden keine weiteren Flachen im Au-
Renbereich als Wohnbauflachen dargestellt. Es sollte die weitere Entwicklung der Be-
reiche Hella-Steinstralle und Uniongelande zunachst abgewartet werden. Da nun fest-
steht, dass sich hier keine Perspektiven ergeben, ist es erforderlich andere Flachen zu
entwickeln, um der Nachfrage in der Kernstadt ein adaquates Angebot gegentiberstel-
len zu kdnnen. Wahrend die in den Ortsteilen dargestellten Baugebiete nach aktuellem
Stand als grundsatzlich umsetzbar gelten kénnen und auch sukzessive umgesetzt wer-
den, betrifft der Wegfall groer Wohnbauflachen spezifisch die Kernstadt. Diesem soll
nun zum Teil durch das neue Baugebiet ,An der Schreibhitte“ entgegengetreten
werden.

Planungsraum

Das knapp funf Hektar gro3e Gebiet liegt in der Gemarkung Lippstadt, Flur 29, Flursta-
cke 93, 496, 896 teilw., 897 teilw. und 914 teilw., 1079, 1080, 1163 teilw. und 1164. Der
Planungsraum ist im Wesentlichen durch eine offene Grinlandstruktur gekennzeichnet,
die landwirtschaftlich genutzt wird. Pragend ist ebenfalls die Gehdlzstruktur, bei der es
sich entlang des Schreibhlittenweges hauptsachlich um Pappeln, vereinzelt Eschen und
Eichen handelt. Entlang der Mastholter Stra3e befinden sich hauptsachlich Eschen und
Hainbuchen. Ebenfalls zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 355 gehdren
Teile des nordlich angrenzende Schreibhittenwegs sowie die davon ndrdlich liegenden
Flursticke und der sudlich verlaufende. Die Flache liegt gemaf} § 35 BauGB im Aul3en-
bereich, knupft jedoch an das bestehende Wohngebiet an, sodass die Entwicklung
grundsatzlich dem Ziel der Vermeidung weiterer zersiedelter Siedlungsflachen dient.
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Den wesentlichen Anschlusspunkt stellt die Mastholter Stralde bzw. der Schreibhltten-
weg dar, als untergeordnete Anschlusspunkte kann der Schwemannskamp dienen. Das
Umfeld des Plangebiets im Osten und Suden ist gepragt durch Mehrfamilienhausbe-
bauung (Schwemannskamp, Herderstral’e Juchaczstrale, Robert-Koch-Stralle) Ketten-
/Reihenhausbebauung (Virchowstralle, Robert-Koch-Stralle, Helmholtzstrale) sowie
Einzel- und Doppelhausbebauung (Dr. Zahn-Stralle, Gallenkampstralde, Virchowstrale,
Robert-Koch-Stral3e). Nordlich und westlich grenzen Ackerland- und Freiraumstrukturen
an. Im westlichen Bereich ist eine Kleingartenanlage verortet sowie das Trockenmilch-
werk Friesland Campina Kievit.

Im Umfeld des Planbereiches sind alle notwendigen Infrastruktureinrichtungen vorhan-
den (Nahversorgung, Kita, Schule, Krankenhaus/Arzte, Sport- und Freizeiteinrichtung)
und groBtenteils fulllaufig schnell erreichbar. Auch die Altstadt kann vom Plangebiet
aus noch gut und bequem erreicht werden. Der Planungsraum bietet sich somit fiir eine
Entwicklung als Wohngebiet an.

Planungsrechtliche Grundlage

Der Regionalplan - Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis legt den betroffe-
nen Bereich Uberwiegend als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich fest. Im sudli-
chen Randbereich der Flache ist Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Nach Ab-
stimmung mit der Bezirksregierung ist eine Regionalplananderung nicht erforderlich, da
gemal des Zieles 2-3 Siedlungsraum und Freiraum des LEP festgelegt wird, dass aus-
nahmsweise im regionalplanerisch festgelegten Freiraum Bauflachen und -gebiete dar-
gestellt und festgesetzt werden kdnnen, wenn diese unmittelbar an den Siedlungsraum
anschlielen und die Festlegung des Siedlungsraums nicht auf einer deutlich erkennba-
ren Grenze beruht. In diesem Fall wird das Gebiet zwar Uberwiegend als Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich festgelegt, doch eine deutlich erkennbare Grenze, bspw.
entlang des Bastertgrabens, ist nicht vorzufinden.

Im rechtskraftigen Landschaftsplan Kreis Soest ,Lippetal — Lippstadt West* zeigt die
Entwicklungskarte die Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensraumen
sowie gliedernden und zu belebenden Elementen auf. Ebenfalls wird die Flache im Bio-
topkataster mit der Nummer BK-4316-0061 als strukturreicher Streuobstweiden-
Grunlandkomplex vermerkt. Als Schutzziel wird die Erhaltung eines Grunland-Graben-
Geholzkomplex durch Fortfihrung der Weide- und Wiesennutzung und Schutz der be-
stehenden Geholz- und Grabenstrukturen als Trittstein- und Vernetzungsbiotop am
Stadtrand beschrieben. Fir die Bezirksregierung stellen diese Aspekte bei ausreichen-
der Beschaftigung und Begrindung grundsatzlich kein Hindernis flr die Planung dar.
Auch die Vorlage des stadtebaulichen Entwurfs bei der Unteren Naturschutzbehoérde
des Kreises Soest ergab keine erheblichen Einwande bei ausreichender Betrachtung
der Umwelt- und Artenschutzbelange.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt stellt den Bereich als Grunflache (Parkan-
lage) dar. Da die Anlage eines Parks nicht mehr dem Ziel der Planung entspricht, ist
eine Flachennutzungsplananderung erforderlich. Diese soll gem. § 8 Abs. 3 im Parallel-
verfahren zum Bebauungsplan durchgeflhrt werden.

Das Plangebiet ist weder als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen, noch zeigen die
Starkregengefahrenkarten hohe Wasserstande oder FlieRgeschwindigkeiten an.
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Ziele der Bauleitplanung

Das Baugebiet soll durch die GWL Grundstucks- und Wohnungsbau GmbH Lippstadt
entwickelt werden. Diese steuert und finanziert die notwendigen Gutachten, tatigt die
Flachenankaufe und sorgt durch die anschlieende Veraulierung der Grundsttcke fur
eine zeitnahe Umsetzung der Planungen.

Mit der Planung werden ausgehend von den zuvor skizzierten Rahmenbedingungen
folgende Ziele verfolgt:

1. Schaffung von Wohnbauland mit einem differenzierten Angebot an Wohnformen zur
Deckung der Wohnraumbedarfe in Lippstadt durch die Ausweisung eines Allgemei-
nen Wohngebiets.

2. Sicherung einer in Bezug zum vorhandenen Ortsbild angemessenen Baustruktur im

Sinne einer vertraglichen Entwicklung des norddstlichen Kernstadtbereiches und Ab-

rundung des Siedlungskoérpers.

Effiziente ErschlieBung des Plangebietes mit Anschluss an die Mastholter Strale.

FuBlaufige Anbindung an den Schwemannskamp zur besseren Eingliederung des

neuen Gebietes und Verbesserung der fulllaufigen Vernetzung.

5. Fortfihrung und Entwicklung einer Grinstruktur mit Einbeziehung des Baumbestan-
des und des angrenzenden Bastertgrabens sowie Errichtung eines Spielplatzes zur
Deckung der Grin- und Freiraumbedarfe der Bevdlkerung.

o

Aus dieser planerischen Zielsetzung heraus wurde unter Berucksichtigung der o. g. ar-
tenschutzbezogenen Aspekte ein stadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet, welcher die
bestehenden Gehdlz- und Grabenstrukturen mit einbezieht. Der Geholzbestand befin-
det sich hauptsachlich am Rand des Plangebietes, sodass dieser gut in die stadtebauli-
che Planung integriert werden konnte. Obwohl durch den Erhalt des Gehdlzbestandes
die Anzahl der moglichen Wohneinheiten reduziert ist, konnen auf der Flache dennoch
etwa 110 Wohneinheiten entwickelt werden. Dabei soll rund 60% Geschosswohnungs-
bau entstehen.

Stadtebauliches Konzept

Das Baugebiet ,An der Schreibhitte” ist von einer Durchmischung unterschiedlicher
Wohnformen, einem zentralen Griinzug sowie einer RingerschlieRung gepragt.

Es wird Uber zwei Anschlusspunkte angebunden, im norddstlichen Bereich fur den mo-
torisierten Individualverkehr (MIV) Gber die Mastholter Stral’e und im sldlichen Bereich
lediglich fur den Ful- und Radverkehr tber den Schwemannskamp, um die neu entste-
henden Verkehre nicht durch das Bestandsgebiet zu lenken. Der MIV wird Uber den
Schreibhiittenweg in das neue Quartier gelenkt. Uber die RingerschlieRung mit inte-
grierten Baumpflanzungen und Parkmdglichkeiten im Strallenraum werden die neuen
Bauflachen erreicht. Die ubrigen Flachen werden hiervon abgehend durch zwei weitere
schleifenartigen Stral3en effizient erschlossen. Diese sind als Mischverkehrsflache ge-
plant. Im Sinne der Stadt der kurzen Wege sind diverse Ful3- und Radwege im Gebiet
vorgesehen, die die Erschliefung ohne MIV vollstandig sichern.

Der Planungsraum soll durch einen zentralen Grinzug in Nord-Sud-Richtung mit
den Funktionen Spielen und Aufenthalt als verbindendes Element zwischen der Be-
standsbebauung im Suden und dem neuen Baugebiet gegliedert werden. Ein Grunzug
entlang des Bastertgrabens in Ost-West-Richtung verbindet den Planungsraum mit der
Mastholter Stral’e und dem Bereich Schreibhitte. Um die Bestandsbaume entlang der
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Grenzen des Planungsraumes zu schitzen, wurden ebenfalls im Norden, Westen und
Osten Grunflachen vorgesehen. Diese zahlreichen Grinzuge erflllen dabei vielfaltige
Funktionen wie z.B. Entwasserung, Vernetzung, Aufenthalt, Erholung sowie Arten-
schutz und sind das pragende Element der vorliegenden stadtebaulichen Planung. Mit
der Renaturierung des Bastertgrabens ware es der funfte Abschnitt, der seit 2014 ent-
wickelt wirde, auf dann zusammen etwa zwei Kilometern Lange.

Hinsichtlich der (wohn)baulichen Struktur werden die Typologien des direkten Umfeldes
aufgegriffen und fortgefuhrt. So sollen entlang der Mastholter Stral’e und des zentralen
Nord-Sud-Grinzuges Mehrfamilienhauser (lI-lll Geschosse mit Flachdach) entstehen.
Im westlichen Bereich soll ausgehend von den Mehrfamilienhausern eine Abstufung der
Dichte in Form von Kettenhausern (Il Geschosse mit Flachdach) bis hin zu Einzel- und
Doppelhdusern (Il Geschosse mit geneigtem Dach) entstehen, um einen sanften Uber-
gang zur freien Landschaft zu ermdglichen. Auf 6stlicher Seite soll im zentralen Bereich
ebenfalls die Nachfrage nach Einzel- und Doppelhausern (Il Geschosse mit geneigtem
Dach) gedeckt werden. Hierdurch kann den differenzierten Wohnbedarfen in Lippstadt,
aber auch der umgebenden stadtebaulichen Struktur Rechnung getragen werden. Das
ErschlieBungsraster erlaubt es, bei sich verandernden Bedarfen zu reagieren und durch
abgewandelte Grundstuckszuschnitte die Anteile der jeweiligen Bautypen zu variieren.

Energieversorqung

Im Fruhjahr 2023 wurde auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs Vorstudie wurde
die Realisierbarkeit und Wirtschaftlichkeit einer zentralen Warmeversorgung aus erneu-
erbaren Energien fur das neuen Baugebiet erstellt. ,Fokus der Studie war die Untersu-
chung einer geothermalen (oberflachennah bis 200 m) Warmegewinnung mittels Sole-
system zwischen Abnehmer und Bereitstellung (sog. ,kalte Nahwarme). [...] Aus wirt-
schaftlicher Sicht beinhaltet das Projekt hohe Risiken, welche trotz Anschlusszwang
und hohen Anschlusskosten fur die einzelnen Nutzer zu einer langfristigen Unrentabili-
tat fihren konnen.“! Daher ergibt sich eine schwere gesamtwirtschaftliche Realisierbar-
keit, welche in der beiliegenden Vollkostendarstellung fur EFH/DHH und MFH gegen-
uber der Netzvariante deutlich wird.

Der Ausschuss wird gebeten, die oben aufgefuhrten Beschllsse zu fassen.

' IngenieurNetzwerk Energie eG (2024): Fazit zum Ergebnis: Warmeversorgung NBG Mastholter Strafe,
Lippstadt, Bad Iburg.
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Anlage 3

001. Anderung Flichennutzungsplan im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 355 An der Schreibhiitte TOPO 3

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Entwurf zur Flachennutzungsplananderung
Flachennutzungsplan <+eeeee Grenze des Anderungsbereiches
LSG LSG
LP Il C.2.26 LP Il C.2.26
w“‘m

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GRUNFLACHEN FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB § 5Abs.2Nr.9undAbs.4 BauGB
@ Wohnbauflachen e Parkanlage Flachen fir die Landwirtschaft

Sonstige Grunflache
(Z. B. Verkehrsgriin, Uferb6schungen

und Kleinstflachen-Parkanlagen M 1 5 OOO
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Anlage 4
TOPO 3

IngenieurNetzwerk Energie eG | Charlottenburger Ring 16 | 49186 Bad Iburg Ansprechpartner:

GWL-Grundstiicks- und Wohnungshau GmbH Lippstadt André Spalteholz

Dr.-Arnold-Hueck-Str. 2 Telefon 0151 44648362
) Telefax 05403 72 43 989
59557 Lippstadt spalteholz@ineg-energie.de

www.ineg-energie.de

z.H. Hr. M. Kéller
Bad Iburg, den 12 Februar 2024

Fazit zum Ergebnis: Warmeversorgung NBG Mastholter Stralle, Lippstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Vorstudie wurde die Realisierbarkeit und Wirtschaftlichkeit einer zentralen Warmeversorgung
aus erneuerbaren Energien fiir das Neubaugebiet Mastholter Strale-Schreibhiittenweg, Lippstadt untersucht.
Fokus der Studie war die Untersuchung einer geothermalen (oberflichennah bis 200 m) Warmegewinnung
mittels Solesystem zwischen Abnehmer und Bereitstellung (sog. ,kalte Nahwarme).

Ergebnisse der Studie:

e Eine technische Realisierung der Warmeversorgung mittels Erdsonden-Warmegewinnungssystem ist
moglich, unter Beachtung der wesentlichen genehmigungsrechtlichen Anforderungen /
Einschrankungen. Aufstellort der Technikzentrale sowie trassentechnische Anbindung stehen im
Quartiersgebiet zur Verfiigung bzw. kdnnen eigentumsrechtlich genutzt werden. Eine Deckung des
Warmebedarfs ist vollstandig durch die Geothermie-Anlage mdglich, sofern die elektrischen
Anschlussmoglichkeiten vorhanden sind.

e Aus wirtschaftlicher Sicht beinhaltet des Projekt hohe Risiken, welche trotz Anschlusszwang und
hohen Anschlusskosten fiir die einzelnen Nutzer zu einer langfristigen Unrentabilitat fiihren konnen.
Griinde dafiir sind:

o Geringe Verbrauche der einzelnen Wohneinheiten aufgrund vorgegebener Energiestandards
fiihren zu einer geringen Warmebelegung (<1 MWh/Trassenmeter)

o Hohe dezentrale Kosten fiir die Warmepumpen in der Gebaudeiibergabe

o Starke Kostensteigerung im Rahmen der Warmepumpeneinrichtung in den Ubergabepunkten
(bis zu 10.000€ brutto pro Ubergabe iiber ersten Kostenschatzungen aus Q1/2023) bei
Einfamilienhdusern)

o Hohe Kosten im Rahmen der thermischen ErschlieRung des Sondenfeldes

o Aufgrund der kapitalintensiven Umsetzung der Anlagentechnik (Erdwarmesonden,
Trassenstruktur und Warmepumpeniibergabestationen) bendtigen Projekte dieser GroRe und
Gebaudestruktur bzw. -position einen niedrigen Kapitalzins (0,5-2%), welcher momentan nicht

gegeben ist.
IngenieurNetzwek Energie eG Vorstand Bankverbindung
Sitz der Genossenschaft Bad Iburg Bastian Hoffmann Volksbank GM-Hiitte-Hagen-Bissendorf eG
GnR200051 Stefan Brinkmann IBAN: DE05 2656 5928 7001 9029 00
Amtsgericht Osnabriick BIC: GENODEFTHGM

Aufsichtsratsvorsitzender USt-IdNr.: DE255308833
Lothar Janssen
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Mehrfamilienhduser im Quartiersgebiet miissten recht hohe Abschlagszahlungen je
Wohneinheit aufbringen (im Verhaltnis zur Individuallgsung)

Eine Wirtschaftlichkeit ware nur bei groRer Quartiersauspragung mit einem Anschlusszwang
(rechtliche Ausfertigung fiir Rechtssicherheit sehr umfangreich) moglich, da die Einzelvariante
(Warmepumpe) jahres- und vollkostentechnisch die reizvollste fiir den Warmeabnehmer
darstellt. Dabei ist die Wirtschaftlichkeit stark abhangig von den aktuellen Strombezugs-
preisen bzw. der langfristigen Strompreisentwicklung fiir Niederspannungsabnehmer

Die Auszahlung der Forderbetrage durch die BEW ist essenziell fiir die Liquiditat.

Aus Sicht eines potenziellen Netzbetreibers rechnet sich nur die Versorgung des groRRen
Quartiers mit hoheren Energiebedarfen oder zusatzlichen Abnehmern wie Gewerbebetrieben
oder offentliche Einrichtungen

Zusammengefasst ergibt sich eine schwere gesamtwirtschaftliche Realisierbarkeit fiir dieses Projekt, welche in
der beiliegenden Vollkostendarstellung fiir EFH/DHH und MFH gegeniiber der Netzvariante deutlich wird.

Mit freundlichen GriiRen

André Spalteholz
IngenieurNetzwek Energie eG Vorstand Bankverbindung
Sitz der Genossenschaft Bad Iburg Bastian Hoffmann Volksbank GM-Hiitte-Hagen-Bissendorf eG
GnR200051 Stefan Brinkmann IBAN: DE05 2656 5928 7001 9029 00
Amtsgericht Osnabriick BIC: GENODEFTHGM
Aufsichtsratsvorsitzender USt-IdNr.: DE255308833

Lothar Janssen
Seite 2 von 2



Vollkostenrechnung (Gegeniiberstellung der Jahreskosten)

Wohnhaus: EFH/DHH und MFH

Netzversorgung Individuallésungen MFH Individuallésungen DHH

kalte Nahwarme MFH Abr. kalte Nahwarme DHH Abr. + ivi & L + ivi o L

(klein) (groR) Solewarmepumpe MFH Pumpe MFH Solewarmepumpe DHH Pumpe DHH
Investitionskosten netto (nach BDEW-Studie*)
Hausanschluss 26.000,00 € 20.000,00 € - € - € - € - €
Warmeerzeuger / Regelung - € - € 20.181,66 € 25.000,00 € 17.619,93 € 22.000,00 €
Grundstlicksausstattung (Erdsonden/Erdkollektor) - € - € 22.638,00 € - € 8.737,61 € - €
Heizflachen / Leitungssystem - € - € - € - € - € - €
Pufferspeicher - € - € 2.500,00 € 2.500,00 € 1.500,00 € 1.500,00 €
Elektroinstallation - € - € 850,00 € 750,00 € 650,00 € 750,00 €
Brennstofflagerung - € - € - € - € - € - €

/ sonstige Bauk /Verdampferinst. - € - € - € 3.600,00 € - € 1.800,00 €

Forderung 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
Summe Investition netto 26.000,00 € 20.000,00 € 46.169,66 € 31.850,00 € 28.507,54 € 26.050,00 €
Preise Nahwéarme Bundesdeutsche Jahresmittelwerte (Grundpreis und Arbeitspreis*)
Anschlusskosten Einmalig (brutto) 30.940,00 € 23.800,00 € 54.941,89 € 37.901,50 € 33.923,97 € 30.999,50 €
Grundpreis Netto 12,50 €/Monat 12,50 €/Monat
Leistungspreis Netto 100,00 €/KW 100,00 €/KW 0,00 €/KW 0,00 €/KW 0,00 €/KW 0,00 €/KW
Klhlungspauschale Netto 8,33 €/Monat 8,33 €/Monat 0,00 €/Monat 0,00 €/Monat 0,00 €/Monat 0,00 €/Monat

Arbeitspreis @ Netto

14,00 ct./kWh

14,00 ct./kWh

29,00 ct./kWh

29,00 ct./kWh

29,00 ct./kWh

29,00 ct./kWh

Arbeitspreis @ Brutto

16,66 ct./kWh

16,66 ct./kWh

34,51 ct./kWh

34,51 ct..kWh

34,51 ct./kWh

34,51 ct..kWh

kalte Nahwarme MFH

kalte Nahwarme DHH

Individuallésung
Erdsonden +

Individuallésung

Individuallésung
Erdsonden +

Individuallésung

Datei: WiRe_Mastholter.xlsm,
bearbeitet: IngenieurNetzwerk Energie eG
Druck: 13.02.2024, 09:51

Abr. (klein) Abr. (groR) Solewsrmepumpe MFH Luftwérme- Pumpe MFH Solewsrmepumpe DHH Luftwérme- Pumpe DHH
Brennstoffeinsatz 18000 kWh/a 5625 kWh/a 3699 kWh/a 4755 kWh/a 949 kWh/a 1220 kWh/a
Energieinhalt Heizwert/Brennwert 1 1 1 1 1 1
Brennstoffeinsatz (Heizwert) 18000 kWh/a 5625 kWh 3699 kWh 4755 kWh 949 KWh 1220 kWh
Jahresnutzungsgrad (bez auf Heizwert) 100% 100% 450% 350% 450% 350%
mogliche Solare Deckung /PV-Strom fiir Warme 1356 kWh 1356 kWh 1356 kWh 1356 kWh
Nutzwarmebedarf 18000 kWh 5625 kWh 18000 kWh 18000 kWh 5625 kWh 5625 kWh
Anschlussleistuna 10.4 kW 4.8 kW 10.4 kW 10.4 kW 4.8 kW 4.8 kW
Energiekosten
Grundkosten (netto) 150 EUR/a 150 EUR/a 0 EUR/a 0 EUR/a 0 EUR/a 0 EUR/a
Klhlungspauschale (netto) 100 EUR/a 100 EUR/a nicht méglich nicht méglich
Leistungskosten (netto) 1040 EUR/a 480 EUR/a 0 EUR/a 0 EUR/a 0 EUR/a 0 EUR/a
Arbeitspreis (netto) 14,00 ct/kWh 14,00 ct/kWh 29,00 ct’/kWh 29,00 ct/kWh 29,00 ct’/kWh 29,00 ct/kWh
Arbeitskosten (netto) 2520 EUR/a 788 EUR/a 1073 EUR/a 1379 EUR/a 190 EUR/a 280 EUR/a
Wartung und Ersatzteile nach BDEW-Studie* 0 EUR/a 0 EUR/a 693 EUR/a 602 EUR/a 220 EUR/a 220 EUR/a
Schornsteinfeger 0 EUR/a 0 EUR/a 0 EUR/a 0 EUR/a 0 EUR/a 0 EUR/a
Stromvergiitung/eingesparte Strombezugskosten 0 EUR/a 0 EUR/a 0 EUR/a 0 EUR/a 0 EUR/a 0 EUR/a
Jahresheizkosten 3810 EUR/a 1518 EUR/a 1851 EUR/a 2066 EUR/a 410 EUR/a 500 EUR/a
monatlicher Abschlag (brutto) 377,83 €/Monat 150,49 €/Monat 183,52 €/Monat 204,89 €/Monat 40,66 €/Monat 49,58 €/Monat
Investition (Netto) 26000 EUR 20000 EUR 46170 EUR 31850 EUR 33924 EUR 31000 EUR
Nutzungsdauer nach VDI 2067 20 Jahre 20 Jahre 20 Jahre 18 Jahre 20 Jahre 18 Jahre
Kapitalgebunden Kosten nach BDEW-Studie* 1748 EUR/a 1344 EUR/a 3103 EUR/a 2316 EUR/a 2280 EUR/a 2254 EUR/a
Vollkostenrechnung
Gesamtkosten (netto) 5558 EUR/a 2862 EUR/a 4954 EUR/a 4382 EUR/a 2690 EUR/a 2754 EUR/a
MwSt. 1056 EUR/a 544 EUR/a 941 EUR/a 833 EUR/a 488 EUR/a 523 EUR/a
Gesamtkosten (brutto) 6614 EUR/a 3406 EUR/a 5895 EUR/a 5214 EUR/a 3179 EUR/a 3277 EUR/a
monatlicher Abschlag inkl. Kapitaldienst (brutto) 551,13 €/Monat 283,80 €/Monat 491,27 €/Monat 434,53 €/Monat 264,88 €/Monat 273,10 €/Monat

1/12



TOPO 4

Vorlage Nr. 083/2024
offentlich

STADTLIPPSTADT

FB 6 / FD Stadtplanung und Umweltschutz
Auskunft erteilt: Frau Mentz
Telefon: 02941 980-421

| Beratungsfolge Sitzungstermin |

Stadtentwicklungsausschuss 07.03.2024

TOP Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 323
"Studierendenwohnheim-Rixbecker StraRe"
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung und formlichen
Beteiligung der Behorden

| Beschlussvorschlag |

a) Fir den in Anlage 1 dargestellten Bereich ist gem. § 12 Abs. 6 BauGB der vorha-

benbezogene Bebauungsplan Nr. 323 ,Studierendenwohnheim-Rixbecker Stralle*
aufzuheben.

b) Der Entwurf der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt
Lippstadt Nr. 323 ist mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszu-
legen. Die formliche Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB ist durchzufihren.

Anlage 1: Abgrenzungsplan

Anlage 2: Entwurf des Aufhebungsplanes

Anlage 3: Begrundung

Anlage 4: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 323
Anlage 5: Bebauungsplan Nr. 304

Beratungsergebnis

Mit Stim- Ja Nein Enthaltung Laut .
D Einstimmig D men- D Beschluss- D Abweichender
Mehrheit vorschlag Beschluss

Unterschrift
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Auswirkungen auf den laufenden Ergebnis- und/oder Finanzplan? Nein

| Sachdarstellung \

Anlass fur die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 323 ,Studie-
rendenwohnheim-Rixbecker Stral3e” ist die bisher vom Vorhabentrager nicht erfolgte
Realisierung des bis zu viergeschossigen Studierendenwohnheims.

Im Jahr 2016 wurde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 304 ,WeilRenburger
Stralle / Rixbecker Stral3e” eine gewerbliche Entwicklung fur den Bereich vorgesehen.
Dies erfolgte vor dem Hintergrund des auf die Flache einwirkenden Verkehrslarms
(Weilkenburger Stralle, Rixbecker Stral’e, Bahnlinie der Westfalischen Landeseisen-
bahn WLE). Da dieser Bebauungsplan als sogenannter Angebotsbebauungsplan auf-
gestellt wurde, fehlte ein konkretes Plan- und Larmschutzkonzept, auf dessen Grund-
lage die Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfolgen konnte. Eine
rechtssichere Losung des Larmkonflikts konnte daher nur Uber die Festsetzung eines
eingeschrankten Gewerbegebietes geldst werden, wodurch die Mdoglichkeit von be-
triebsungebundenem Wohnen fur das Plangebiet entfallt. Eine Entwicklung auf der
Flache blieb jedoch aus.

Das Plangebiet wurde spater durch einen Projektentwickler erworben, der in Koopera-
tion mit dem Studierendenwerk Paderborn ein Studierendenwohnheim mit 94 Wohnein-
heiten sowie einem gastronomischen Angebot und erganzenden Bulroflachen im Erdge-
schoss errichten wollte. Im Jahr 2021 wurde der entsprechende vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 323 ,Studierendenwohnheim-Rixbecker Strale“ aufgestellt. Vor
dem Hintergrund des konkreten Vorhabens erfolgte eine Auseinandersetzung mit der
Larmthematik. In der Folge wurden die erforderlichen Festsetzungen zur Gewahrleis-
tung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse getroffen. Gleichzeitig konnten durch den
Vorhabenbezug die hohen Anspriche an die Gestaltung der Eingangssituation zur Alt-
stadt gesichert werden. Nach Durchfihrung des Aufstellungsverfahrens ist der vorha-
benbezogene Bebauungsplan Nr. 323 ,Studierendenwohnheim-Rixbecker Stralte®
durch Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 23.11.2021 in Kraft getreten. Der
dazugehdrige Durchfuhrungsvertrag wurde am 14.09.2021 vom Vorhabentrager unter-
zeichnet. Dieser enthalt gemall § 2 eine Durchfuhrungsverpflichtung. Demnach war
spatestens sechs Monate nach Erteilung der Baugenehmigung mit dem Vorhaben und
den begleitenden MalRhahmen zu beginnen und diese bis spatestens 31.12.2024 fertig-
zustellen. Am 19.12.2023 ist der Bauantrag zuriickgezogen worden. Dementsprechend
ist bis heute (Stand: Februar 2024) weder mit dem Vorhaben noch mit den begleitenden
MaRnahmen begonnen worden. Eine Umsetzung der urspriinglichen Planung ist nach-
weislich nicht mehr beabsichtigt.

Der Geltungsbereich wird weiterhin durch einen gewerblichen Gebaudeleerstand ge-
pragt und beeintrachtigt das Erscheinungsbild des Altstadtrandes. Nunmehr beabsich-
tigt ein Investor, an Stelle des Studierendenwohnheims ein Hotelgebaude zu errichten.
Es wird angestrebt, Uber einen stadtebaulich sinnvollen Luckenschluss in Verbindung
mit einer anspruchsvollen Architektur die Eingangssituation in die Altstadt im Eckbe-
reich Rixbecker Strale / WeilRenburger Stralle sowohl stadte- als auch hochbaulich
aufzuwerten. Um die planerischen Ziele zu erreichen und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr eine anderweitige Planung bzw. Nutzung zu schaffen, soll der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 323 ,Studierendenwohnheim-Rixbecker Stralle*
aufgehoben werden. Gemal} § 12 Abs. 6 BauGB ist die Stadt ohnehin gehalten, vorha-
benbezogene Bebauungsplane aufzuheben, wenn diese nicht umgesetzt werden. Mit
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der Aufhebung wird das Bau- und Planungsrecht auf die Festsetzungen des urspruangli-
chen Bebauungsplan Nr. 304 ,Weillenburger Stral’e / Rixbecker Stralle“ zurlickgeflhrt,
sodass nach der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 323
~Studierendenwohnheim-Rixbecker Stra3e“ die planungsrechtliche Beurteilung wieder
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 304 ,Weillenburger Stralle /
Rixbecker Strale“ erfolgen kann.

Eine konkrete Nutzungsfestsetzung Uber einen neuen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan bzw. eine Bebauungsplananderung ist aufgrund des festgesetzten einge-
schrankten Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO nicht erforderlich.

Weiteres Vorgehen:

Als nachster Planungsschritt steht nach Fassung des Aufstellungsbeschlusses die
offentliche Auslegung der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 323 ,Studierendenwohnheim-Rixbecker Stral’e“ gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Durchfuhrung der formlichen Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB an.

Der Ausschuss wird daher gebeten, die entsprechenden Beschllsse zu fassen.
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KATASTERVERMERK

Die Planunterlage dieser Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterlagen des Liegen-
schaftskatasters und aufgrund ortlicher Erganzungsmessungen ange-
fertigt. Samtliche Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zu-
stand und stimmen mit dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage
Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des

§ 1 PlanZV entspricht.

Lippstadt, den

Christian KiRler
Fachdienstleiter GeoService und Wertermittlung

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der Stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Lippstadt, den

Der Burgermeister
im Auftrag

Heinrich Horstmann
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am gem. § 2Abs. 1
BauGB die Aufstellung der Aufhebung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes im vereinfachten Verfahren gemay § 13 BauGB be-
schlossen.

Der Beschluss wurde am in der Tageszeitung ,Der Patriot*
offentlich bekannt gemacht.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB verzichtet .

3. Fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Auf die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde
gem.§ 13 Abs. 2Nr. 1 BauGB verzichtet .

4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
hat vom bis stattgefunden.

5. Offentliche Auslegung

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am die Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Beteiligung
der Offentlichkeit hat vom bis stattgefunden.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am in
der Tageszeitung ,,Der Patriot® 6ffentlich bekannt gemacht.

Lippstadt, den

Der Burgermeister
im Auftrag

Heinrich Horstmann
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen

6. Satzungsbeschluss/Ausfertigung

Der Rat der Stadt Lippstadt hat aufgrund § 7i.V.m. § 41 GO NRW in der
Sitzung am die Aufhebung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 323 ,,Studierendenwohnheim-Rixbecker Strale*
bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen gem. § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und der Begriindung zuge-
stimmt.

Die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird hier-
mit ausgefertigt. T

Lippstadt, den

Arne Moritz
Blrgermeister SchriftfGhrer

7. Bekanntmachung/Inkrafttreten

Die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 323
,,otudierendenwohnheim-Rixbecker Stralle” wurde gem. § 10 Abs. 3
BauGB am unter Hinweis auf den Ort der Einsichtnahme
in der Tageszeitung ,,Der Patriot” ortstiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan aul3er Kraft.

L.S.

Lippstadt, den

Arne Moritz
Blrgermeister
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1 Anlass und Ziele der Aufhebunq

Anlass fir die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 323
,2Studierendenwohnheim-Rixbecker Stralle” ist die bisher vom Vorhabentrager nicht erfolgte

Realisierung des bis zu viergeschossigen Studierendenwohnheims.

Im Jahr 2016 wurde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 304 ,Weillenburger Stralte
/ Rixbecker Stralle“ eine gewerbliche Entwicklung fiir den Bereich vorgesehen. Dies erfolgte
vor dem Hintergrund des auf die Flache einwirkenden Verkehrslarms (WeilRenburger Stralle,
Rixbecker Stralle, Bahnlinie der Westfalischen Landeseisenbahn WLE). Da dieser
Bebauungsplan als sogenannter Angebotsbebauungsplan aufgestellt wurde, fehlte ein
konkretes Plan- und Larmschutzkonzept, auf dessen Grundlage die Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfolgen konnte. Eine rechtssichere Losung des Larmkonflikts
konnte daher nur Uber die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes geldst
werden, wodurch die Mdglichkeit von betriebsungebundenem Wohnen flr das Plangebiet

entfallt. Eine Entwicklung auf der Flache blieb jedoch aus.

Das Plangebiet wurde spater durch einen Projektentwickler erworben, der in Kooperation mit
dem Studierendenwerk Paderborn ein Studierendenwohnheim mit 94 Wohneinheiten sowie
einem gastronomischen Angebot und erganzenden Buiroflachen im Erdgeschoss errichten
wollte. Im Jahr 2021 wurde der entsprechende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 323
,Studierendenwohnheim-Rixbecker Stral’e* aufgestellt. Vor dem Hintergrund des konkreten
Vorhabens erfolgte eine Auseinandersetzung mit der Larmthematik. In der Folge wurden die
erforderlichen Festsetzungen zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
getroffen. Gleichzeitig konnten durch den Vorhabenbezug die hohen Anspriche an die
Gestaltung der Eingangssituation zur Altstadt gesichert werden. Nach Durchfihrung des
Aufstellungsverfahrens  ist der  vorhabenbezogene  Bebauungsplan  Nr. 323
~Studierendenwohnheim-Rixbecker StralRe” durch Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses am  23.11.2021 in Kraft getreten. Der dazugehérige
Durchfihrungsvertrag wurde am 14.09.2021 vom Vorhabentrager unterzeichnet. Dieser
enthalt gemal § 2 eine Durchfuhrungsverpflichtung. Demnach war spatestens sechs Monate
nach Erteilung der Baugenehmigung mit dem Vorhaben und den begleitenden Malinhahmen
zu beginnen und diese bis spatestens 31.12.2024 fertigzustellen. Am 19.12.2023 ist der
Bauantrag zurtickgezogen worden. Dementsprechend ist bis heute (Stand: Februar 2024)
weder mit dem Vorhaben, noch mit den begleitenden Malnahmen begonnen worden. Eine

Umsetzung der urspriinglichen Planung ist nachweislich nicht mehr beabsichtigt.

Der Geltungsbereich wird weiterhin durch einen gewerblichen Gebaudeleerstand gepragt und

beeintrachtigt das Erscheinungsbild des Altstadtrandes. Nunmehr beabsichtigt ein Investor an
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Stelle des Studierendenwohnheims ein Hotelgebaude zu errichten. Es wird angestrebt Gber
einen stadtebaulich sinnvollen Lickenschluss in Verbindung mit einer anspruchsvollen
Architektur die Eingangssituation in die Altstadt im Eckbereich Rixbecker Stralte /
Weillenburger Stral’e sowohl stadte- als auch hochbaulich aufzuwerten. Um die planerischen
Ziele zu erreichen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine anderweitige
Planung bzw. Nutzung zu schaffen, soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 323
,2Studierendenwohnheim-Rixbecker StralRe“ aufgehoben werden. Gemal} § 12 Abs. 6 BauGB
ist die Stadt ohnehin gehalten vorhabenbezogene Bebauungsplane aufzuheben, wenn diese
nicht umgesetzt werden. Mit der Aufhebung wird das Bau- und Planungsrecht auf die
Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 304 ,Weilkenburger Stral3e / Rixbecker
Strale” zurlckgefihrt, sodass nach der Aufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 323 ,Studierendenwohnheim-Rixbecker Strale* die planungsrechtliche
Beurteilung wieder nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 304 ,WeilRenburger

StralRe / Rixbecker StralRe“ erfolgen kann.

Eine konkrete Nutzungsfestsetzung Uber einen neuen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
bzw. eine Bebauungsplananderung ist aufgrund des festgesetzten eingeschrankten

Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO nicht erforderlich.

2 Aufhebungsverfahren

Die Aufhebung eines Bebauungsplanes kann nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen,
sondern muss ebenfalls als Aufstellungsverfahren gemaf} §§ 2 ff. BauGB durchgefuhrt und als
Satzung beschlossen werden. Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von
Bebauungsplanen gelten nach § 1 Abs. 8 BauGB auch fiir inre Anderung, Ergénzung und
Aufhebung. Im Falle eines, wie vorliegend nicht fristgerecht umgesetzten Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes, soll gem. § 12 Abs. 6 BauGB die Planaufhebung erfolgen. Nach
standiger Rechtsprechung reicht die Erkenntnis, dass eine vollstdndige oder unveranderte
Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb der im Durchfihrungsvertrag genannten Fristen nicht

moglich erscheint, weil sich z.B. die Verhaltnisse mafgeblich gedndert haben.

Fur die Aufhebung wird gem. § 12 Abs. 6 BauGB das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
angewendet. Die Aufhebung unterliegt in diesem Fall nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung und es entstehen keine Beeintrachtigungen der
Umweltbelange im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Bei der Durchfuihrung des vereinfachten

Verfahrens wird gemaf § 13 BauGB von folgenden Verfahrensschritten abgesehen:

e Frihzeitige Unterrichtung und Erérterung gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB,
o Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
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o Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB
o Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind und

o zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB.

Nach Durchfiihrung des Aufhebungsverfahrens gilt fir den Bereich der Aufhebung wieder das
Planungsrecht des Uberplanten Bebauungsplanes Nr. 304 ,WeilRenburger Stralde / Rixbecker
Stralle“.

Auf Grundlage des Entwurfes zur Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
erfolgt als nachster Schritt nach Fassung des Aufstellungsbeschlusses die Beteiligung der
Offentlichkeit durch die Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
gleichzeitig die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 13
Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB.

3 Lage des Plangebietes / Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 323
L~Studierendenwohnheim-Rixbecker Strale® wird wie in der Abbildung 1 dargestellt

abgegrenzt.

Abbildung 1: Abgrenzung des Geltungsbereiches, ohne Mal3stab (Quelle: Stadt Lippstadt)
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Der rd. 0,5 ha grole raumliche Geltungsbereich des aufzuhebenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes liegt innerhalb der Gemarkung Lippstadt und umfasst in der Flur 38
vollstandig die Flurstiicke 237, 239 und 242 sowie teilweise das Flurstick 333 (WeilRenburger
Stralde) und in der Flur 37 vollstandig das Flurstiick 3 sowie teilweise das Flurstiick 490
(Rixbecker Stral3e).

Der raumliche Geltungsbereich des aufzuhebenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

wird wie folgt begrenzt:

e Im Norden durch die sudlichen Grenzen der Flursticke 273, 276, 284, 333, 403
(Steinstralle), 424, 426, 428, 483, 500 in der Flur 37;

e Im Westen durch die nordostlichen Grenzen der Flurstlicke 871, 872 und 874 in der
Flur 38;

e Im Sudosten in der Flur 38 durch die westliche Grenze des Flurstliicks 271 und die

nordwestliche Grenze des Flurstlicks 275.

4 Situationsbeschreibung

4.1 Derzeitige stadtebauliche Situation

Plangebiet

—__—————-____
'l :

L Y-
\\ I
\ i
\ 7

\ »7
S ’

Abbildung 2: Luftbild mit Plangebiet, ohne Mal3stab (Quelle: Stadt Lippstadt)



Begriindung zur Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 323 ,Studierendenwohnheim-Rixbecker Strale”
Seite 7 von 18

Das Plangebiet befindet sich, wie im Luftbild (Abbildung 2) zu sehen, &stlich der Lippstadter
Altstadt zwischen den Verkehrsflachen der Rixbecker Strale im Norden, der Weillenburger
Stralle im Westen sowie der Bahnlinie der Westfalischen Landes-Eisenbahn (WLE) im
Sidosten. Auf der Rixbecker Stralde befindet sich ein schrankengeregelter Bahnlibergang in
rd. 20 m ostlicher Richtung zum Plangebiet. Auf der WeilRenburger Stralle befindet sich
ebenfalls ein schrankengeregelter Bahnlibergang unmittelbar im stidlichen Anschluss an das
Gebiet.

Die stadtebauliche Situation im Plangebiet wird heute durch einen gewerblichen
Gebaudeleerstand und Anlagen einer ehemaligen Tankstelle gepragt. Zur Rixbecker Stralte
hin orientiert sich ein zweigeschossiges, rd. 30 m langes Gebaude mit Walmdach und einer
Traufhéhe von rd. 7 m sowie einer Firsthohe von rd. 11 m. Im &stlichen Bereich gliedert sich
nach Suden eine Gewerbehalle mit Satteldach und einer Firsthohe von rd. 6,5 m an das
Gebaude an. An die Gewerbehalle schliet wiederum eine Garagenanlage parallel zum
Gebaudebestand an der Rixbecker Strale an, sodass sich in diesem Bereich ein Innenhof mit
Zuwegung zur Halle ausbildet. Die Garagenanlage kann sowohl von der Seite des Innenhofs
als auch aus sudlicher Richtung angefahren werden. Westlich geht der Garagenkdrper in das
ehemalige Tankstellengebdude mit ausladender Zapfsdulen-Uberdachung (ber. Die
baulichen Anlagen zum Garagenhof sowie zur ehemaligen Tankstelle sind jeweils
eingeschossig ausgefuhrt. Der gesamte Bereich stellt sich als vollstandig versiegelte Flache
dar. Der sudwestliche Bereich zur Weiltenburger Stral’e wird als offene Stellplatzanlage
genutzt. Nach Siudosten zur angrenzenden Bahnlinie der WLE befindet sich eine
durchgehende Eingrinung mit Busch- und Strauchbewuchs. Im Bereich des
Bestandsgebaudes an der Rixbecker Stral3e befindet sich heute die Bushaltestelle "Hella-
Werke" mit Wartehduschen. Zudem stehen an der heutigen Hauswand mehrere Trafo- und

Verteilerstationen.

Insgesamt vermittelt das Plangebiet einen unattraktiven Eindruck, einerseits durch den
undbersichtlichen und abgangigen Gebaudebestand auf dem Grundstick selbst und
andererseits durch eine fehlende Gestaltung der Freirdume im Ubergang von privater Flache

zum Offentlichen StralRenraum.

Umgebung

Entlang der Rixbecker Stral3e schlieldt dstlich grenzstandig ein Wohngebaude mit Satteldach
an. Dieses steht giebelstandig zur Rixbecker Stral’e und weist eine Traufhdhe von rd. 5,5 m
sowie eine Firsthéhe von rd. 10,0 m auf. Zwischen dem Wohngebaude und der westlich

verlaufenden Bahnlinie der WLE schlie3t wiederum ein eingeschossiger Anbau an.
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Auf gegenlberliegender Strallenseite befindet sich eine zwei- bis dreigeschossige
Wohnbebauung, die sowohl giebel- als auch traufstandig zur Rixbecker Strale ausgerichtet
ist. Nordostlich der Kreuzung Rixbecker Stralte / Steinstralle wurde 2014 ein modernes
dreigeschossiges Gebaude mit Flachdach errichtet, welches den Kreuzungsbereich aufgrund
seiner Gebaude- und Fassadengestaltung positiv pragt. Dieses beherbergt das HELLA Globe,
- ein Hotel, Konferenz- und Sportzentrum, welches in erster Linie den Mitarbeitern und
Angestellten der angrenzenden Hella-Werke dient. Sudwestlich der Kreuzung befinden sich
drei zweieinhalbgeschossige Mehrfamilienhduser, die mit Satteldach halbschrag zur
WeilRenburger Stral’e und jeweils versetzt zueinander ausgerichtet sind. Die Gebaude weisen
eine Traufhdhe von rd. 7,0 m und einer Firsthéhe von rd. 12,0 m auf. Im Anschluss an die im
Sldosten angrenzende Bahntrasse befindet sich eine Stellplatzflache der Hella GmbH & Co.
KGaA mit rd. 360 Stellplatzen.

4.2 Planungsrechtliche Situation

Fur den Aufhebungsbereich existiert aktuell Planungsrecht durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 323 ,Studierendenwohnheim-Rixbecker Stralle“ (Abbildung 3) aus dem
Jahr 2021. Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die ausschliellliche
Zulassigkeit des Studierendenwohnheims mit zugehdrigen Funktionsrdumen sowie im

Erdgeschoss erganzende gastronomische Nutzungen und Biro- und Gewerbeflachen.

Abbildung 3: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 323 ,Studierendenwohnheim-Rixbecker Stral3e”, ohne
MaRBstab (Quelle: Stadt Lippstadt)

Festgesetzt ist ein ,Gebiet fur studentisches Wohnen®. Damit wurde von der Mdglichkeit des
§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB Gebrauch gemacht, dass im Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes die Gemeinde bei der Bestimmung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht

an die Festsetzungen nach § 9 BauGB gebunden ist. Im Geltungsbereich des Vorhaben- und
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ErschlieBungsplanes sind entsprechend der geplanten Nutzung Wohnen als studentisches
Wohnen mit Gemeinschaftsraumen und zum Betrieb der zuldssigen Nutzungen erforderliche
Nebenanlagen, Funktions- und Abstellraume sowie Stellplatze und Zufahrten zulassig.
Lediglich auf das Erdgeschoss ist die Zulassigkeit folgender Nutzungen beschrankt:

e Schank- und Speisewirtschaften

e Geschafts- und Buronutzungen

e Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke
o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

o Raume fur freie Berufe gem. § 13 BauNVO

Mit der Festsetzung des Maldes der baulichen Nutzung wird zum einen die bauliche Dichte
und zum anderen die Ausdehnung der zuldssigen baulichen Anlagen geregelt. Hinsichtlich
des Versiegelungsanteils ist von einer Vollversiegelung auszugehen. Eine Differenzierung
erfolgt allerdings hinsichtlich der Grundflache der Gebaude sowie der Stellplatze, Carports,
Zufahrten und sonstigen ebenerdigen Versiegelungen. Es ist vorgesehen, dass die geplanten
Gebaude mit einer Dachbegriinung ausgeflihrt werden, sodass hier eine 6kologische
Verbesserung gegenuber dem Bestand angestrebt wird. Im Bebauungsplan wird Uber die
Festsetzung der maximal Gberbaubaren Grundflache das Verhaltnis zwischen Gebaude- und
Stellplatzflache definiert. Dies entspricht fiir die geplanten baulichen Anlagen einer maximalen
Grundflache von 1.450 m? sowie fur die festgesetzte Flache fur Stellplatze einer maximalen
Grundflache von 660 m?2 Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die
Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO definiert. Die geplante Bebauung soll
weitestgehend eng gefasst werden, um somit die Umsetzung der vorgesehenen
Bebauungsstruktur mit dem dadurch ausgebildeten Freiraum zu gewahrleisten. Auf die
Festsetzung von Baulinien wurde dabei bewusst verzichtet. Hinsichtlich der maximal
zulassigen Zahl an Vollgeschossen sind bis zu vier Vollgeschosse festgesetzt. Eine
Gliederung der Hoéhenentwicklung erfolgt mittels Baugrenzen (ber die Definition von
Bereichen mit unterschiedlichen Geschossigkeiten. So ist fir das geplante
Studierendenwohnheim zur dstlich angrenzenden Wohnbebauung eine Reduzierung auf max.
drei Vollgeschosse festgesetzt und somit ein vertraglicher Ubergang zur Bestandsbebauung
gesichert. Hinsichtlich der maximal zuldssigen Hohen baulicher Anlagen wird dagegen
generalisierend fur das gesamte Plangebiet eine maximale Gebaudehdéhe von 14,50 m
festgesetzt, was der HOhe bei Ausnutzung einer maximal zuldssigen Viergeschossigkeit
entspricht. An dieser Stelle kann so verfahren werden, da Uber die Festsetzung der
uberbaubaren Grundstucksflachen in Verbindung mit der maximal zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse bereits eine ausreichende Definition hinsichtlich der stadtebaulichen Figur des

Vorhabens erfolgt. Zudem ist durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die
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zugehdrigen Ansichten die Hohenentwicklung des Vorhabens klar vorgegeben. Zur
Bestimmung der festgesetzten Gebaudehdéhe wird gem. § 18 Abs. 1 BauNVO eine
Bezugshéhe von 79,00 in Meter iber NHN angegebenen. Diese Héhe bezieht sich auf die
heute vorhandenen Kanaldeckelhéhen in der Rixbecker Stralle und Weiltenburger Stralie,
Uber die die ErschlieBung des Vorhabens erfolgen soll. Um die gebaudeintegrierte
FahrerschlieBung zu sichern wird fur den Einfahrts- und Ausfahrtsbereich eine lichte Héhe von
mindestens 3,0 m bzw. 3,5 m festgesetzt. Somit darf die Uberbaubare Grundstiicksflache bis
zu diesen Héhen nicht Gberbaut werden. Die geradlinige Durchfahrt an der Rixbecker Strale
soll auch als Rettungsweg dienen und muss daher eine lichte Héhe von mind. 3,5 m aufweisen.
Die Durchfahrt zur Weillenburger Stral3e ist dagegen nicht als Rettungsweg vorgesehen,
sodass hier eine lichte Hohe von 3,0 m ausreicht. Durch die geplante Fassadengliederung im
zweiten und dritten Geschoss ragen die angewinkelten Erker bis auf Rixbecker Strale. Eine
Uberbauung ohne Beeintrachtigung des strallenbegleitenden Gehweges wird auch hier liber
die Festsetzung einer lichten Hohe (mindestens 3,6 m) sichergestellt. Auf die Festsetzung
einer Bauweise wird fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan verzichtet. Wird keine
Bauweise festgesetzt, konnen Vorhaben sowohl in offener Bauweise (mit Grenzabstand) als
auch in geschlossener Bauweise (grenzstandig) errichtet werden. Bei der offenen Bauweise
besteht eine Langenbeschrankung der Baukoérper auf max. 50,0 m. Da das
Studierendenwohnheim im Osten zum dortigen Bestandsgebaude grenzstandig errichtet
werden soll, im Sidosten allerdings Grenzabstande eingehalten werden und zudem eine
Baukdrperlange von Uber 50,0 m vorgesehen ist, wird keine Bauweise festgesetzt und somit

eine entsprechende Flexibilitat ermoglicht.

Die ErschlieBung des Baugrundstiickes erfolgt zweigeteilt Gber eine ausschlieRliche Einfahrt
von der Rixbecker Stralle aus und eine ausschlieRliche Ausfahrt auf die WeilRenburger Stral3e.
Die aulReren Erschliefungsstralen sind im Bebauungsplan als offentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Die geplanten Stellplatze sind im Bebauungsplan entsprechend als Flache fir
Stellplatze festgesetzt. Da Zufahrten zu den Bahnuberfahrten an der Weil3enburger Stralle
und Rixbecker Stral’e jeweils einen Mindestabstand von 25,0 m einhalten mussen, ist die
ErschlieBung in das Gebaude zu integrieren. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist der
Einfahrts- und Ausfahrtsbereich entsprechend festgesetzt. Zudem sind die geplanten
Durchfahrten innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflache iber eine lichte
Hoéhe von mind. 3,0 m bzw. 3,5 m gesichert. Mit der spezifischen Definition der Bereiche fiir
Ein- und Ausfahrten ist der planungsrechtliche Ausschluss an anderer Stelle verbunden.
Entlang der festgesetzten Stellplatzflache ist zudem eine Anpflanzungsflache festgesetzt,

innerhalb welcher keine Zu- und Abfahrten zulassig sind.

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 304 ,Weillenburger Stral’e / Rixbecker Stralle*
(Abbildung 4) aus dem Jahr 2016 setzt ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) flr die
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Unterbringung von nicht wesentlich stérendem Gewerbe fest. Die Festsetzung eines
eingeschrankten Gewerbegebietes erfolgte aus Larmschutzgriinden, da das Gebiet an der
einen Seite an eine Gewerbeflache (Stellplatze der Hella GmbH & Co. KGaA) und auf der
anderen Seite an wohngenutzte Flachen grenzt. Mit der Festsetzung eines eingeschrankten
Gewerbegebietes sollten einerseits larmempfindliche Nutzungen im Plangebiet
ausgeschlossen werden sowie eine Herabzonierung von einem Gewerbegebiet auf ein
eingeschranktes Gewerbegebiet mit der Zuldssigkeit von nur nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben (auf Mischgebietsniveau) erfolgen, sodass auch eine Stdrung

angrenzender Wohnbauflachen vermieden wird.

Abbildung 4: Bebauungsplan Nr. 304 ,Weillenburger Stralle / Rixbecker Stral3e“, ohne Mal3stab (Quelle: Stadt
Lippstadt)

Der Bebauungsplan Nr.304 setzt fur den Geltungsbereich die hdéchstzulassige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 gemall § 17 BauNVO (Baunutzungsverordnung) fur
Gewerbegebiete fest. Zur Regelung der baulichen Héhenentwicklung ist im Plangebiet eine
Mindestbauhéhe von 9,0 m und eine Maximalbauhéhe von 11,0 m festgesetzt. Die
uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen groRzugig festgesetzt und
ermdglichen somit eine flexible Ausnutzbarkeit des Plangebietes. Als Bauweise ist im
westlichen Bereich eine abweichende Bauweise festgesetzt, wobei die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten sind und die Gebaudelangen 50,0 m Uberschreiten durfen. Im

Ostlichen Bereich ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt, da hier aufgrund des
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vorhandenen Grundstlickszuschnittes in der offenen Bauweise keine sinnvolle Bebauung
moglich ist. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Flachen, deren Bdéden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind dargestellt. In diesen Bereichen
befindet sich die im Altlastenkataster des Kreises Soest eingetragene Altlastenverdachtsflache
Nr. 4316/2032 der ehemaligen Tankstelle, die bis Ende der 1960er Jahre in Betrieb war.

5 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Landes- und Regionalplan

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung zu entwickeln.

Aufhebungsbereich

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis, ohne Mal3stab (Quelle: Bezirksregierung Arnsberg)

Der Aufhebungsbereich des Plangebietes wird, wie in der Abbildung 5 dargestellt, im
Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)* festgelegt. Im Stden und im
Osten wird der Geltungsbereich von einer Bahnlinie begrenzt. Diese ist im Rgeionalplan als
,Schienenweg firr den (iberregionalen und den regionalen Verkehr festgelegt. Ostlich des
Schienenweges erstreckt sich ein Band Richtung Norden, welches als Bereich fir gewerbliche
und industrielle Nutzungen (GIB) festgelegt ist. Der im Norden und im Westen an das

Plangebiet angrenzende Bereich ist, wie auch der Geltungsbereich, als ASB festgelegt.
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5.2 Landschaftsplan

Im giltigen Landschaftsplan Il ,Lippetal — Lippetal-West“ des Kreises Soest von 2006 ist der
Aufhebungsbereich als Siedlungsflache festgesetzt und liegt damit nicht im Geltungsbereich
des Landschaftsplanes. Es grenzen keine Landschaftsschutzgebiete an den Geltungsbereich
des aufzuhebenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes an. Schutzzwecke und

Schutzziele bleiben folglich von der beabsichtigten Aufhebung unberihrt.

Aufhebungsbereich

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Il ,Lippetal - Lippstadt-West”, ohne Mal3stab (Quelle: Kreis
Soest)

5.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt stellt den Aufhebungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Mischgebiet dar (Abbildung 7). Die Rixbecker
StralBe ist als Uberértliche und ortliche Hauptverkehrsstralle ausgewiesen, die Bahnlinien
werden entsprechend als Bahnanlagen dargestellt. Mit der Aufhebung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll die urspriingliche Planung einer gewerblichen
Bauflache wieder aufgegriffen und ein Hotelgebdude entwickelt werden. Die Planung
entspricht somit nicht den Darstellungen des aktuellen Flachennutzungsplanes. Generell sind
Bebauungsplane gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die
Aufhebung eines Vorhaben- und ErschlieRungsplanes erfolgt hingegen unabhangig von der
Aussage des Flachennutzungsplanes, da eine Umsetzung nicht mehr beabsichtigt ist.
Hinsichtlich des entstehenden Widerspruchs wird an dieser Stelle auf eine spatere Anpassung

und den Bebauungsplan Nr. 304 ,Weiltenburger Stralle / Rixbecker Stralle“ verwiesen.
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Lippstadt, ohne Ma3stab (Quelle: Stadt Lippstadt)

5.4 Vorhandene Bebauungspliane

354

51

Abbildung 8: angrenzende Bebauungspldne, ohne Mal3stab (Quelle: Stadt Lippstadt)

Das Bebauungsplangebiet Uberlagert im Bereich der Offentlichen Verkehrsflache der

WeilRenburger Strale den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 169 ,WeilRenburger
Stralde”.
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Der Bebauungsplan Nr. 304 ,Weiltenburger Stralle / Rixbecker Strafe“ wird durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 323 ,Studierendenwohnheim-Rixbecker Straflte” zu
einem groRen Teil Uberlagert. Diese Uberlagerung wird mit der Aufhebung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 323 ,Studierendenwohnheim-Rixbecker Stralle®

rickgangig gemacht.
Ostlich an das Plangebiet grenzt der Bebauungsplan Nr. 51 ,Im Weihewinkel“ an.

Nordlich angrenzend an das Plangebiet liegt der sich in Aufstellung befindliche Bebauungsplan
Nr. 354 ,Unternehmenszentrale HELLA Lippstadt — Cells®.

6 Planungsrechtliche Festsetzungen

Mit der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entfallen alle

planungsrechtlichen Festsetzungen.

Nach Inkrafttreten der Satzung Uber die Aufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 323 ,Studierendenwohnheim-Rixbecker Strale“ wird das Bau- und
Planungsrecht auf den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 304 ,WeilRenburger Stralle /
Rixbecker Stralte” zurlckgefuhrt. Ab diesem Zeitpunkt gelten wieder die dort getroffenen

Festsetzungen.

7 Belange der Ver- und Entsorqung

Der Aufhebungsbereich erfahrt keine negativen Auswirkungen hinsichtlich der Ver- und
Entsorgung. Grundséatzlich kann die Ver- und Entsorgung Uber die vorhandenen Strukturen

erfolgen.

8 Belange der Umwelt

8.1 Eingriffsbewertung

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen

konnen.

Da bisher keine Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 323
~Studierendenwohnheim-Rixbecker Stralle* erfolgt ist, gehen mit der Aufhebung des Planes
keine Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft einher. Demnach sind im Zuge der

Umsetzung keine Kompensationsmafnahmen erforderlich.
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Bezlglich der KompensationsmalRnahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 304
~Weillenburger Strale / Rixbecker Stralle®, der im Zuge der beschlossenen Aufhebung wieder

rechtskraftig wird, wird auf die dazugehdrige Begriindung mit Umweltbericht verwiesen.

8.2 Umweltbericht/ Artenschutz

Nach § 2 Abs. 4i.V.m. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB muss bei der Umweltprifung ermittelt werden,
welche voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Bebauungsplan mit sich bringen

wird und diese dann in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB. Daher wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB abgesehen.

Aufgrund der beabsichtigten Aufhebung des rechtsverbindlichen, aber noch nicht vollzogenen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 323 ,Studierendenwohnheim-Rixbecker Stral3e*
wird die Flache in ihrem derzeitigen Bestand erhalten. Daher liegen artenschutzrechtliche
Veranderungen, veranderte Umweltauswirkungen oder Eingriffe in den Naturhaushalt nicht

Vor.

Nach der Aufhebung beurteilt sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben wieder

nach den Festsetzungen des urspringlichen Planrechts des Bebauungsplanes Nr. 304.

9 Sonstige Belange

9.1 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale
oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche gem. §§ 3-5 Denkmalschutzgesetz NRW.
Auch Boden- und Gartendenkmale sind nicht bekannt. Aus diesem Grund sind Maflinahmen

des Denkmalschutzes oder der Denkmalpflege nicht erforderlich.

Ungeachtet dessen gilt der nachfolgende Hinweis: Bei Bodeneingriffen koénnen
Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-
Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520),
unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere

Denkmalbehoérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten



Begriindung zur Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 323 ,Studierendenwohnheim-Rixbecker Strale”
Seite 17 von 18

gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiur die
Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenulber der
Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen MalRnahmen zur sachgemafen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung
der Fundumstdnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener

Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
9.2 Altlasten

Die Westhalfte des Geltungsbereiches ist als Altstandort im Kataster iber Altlasten und Alt-
last-Verdachtsflachen des Kreises Soest unter der Nummer 06-4316-2032 registriert. Dabei
handelt es sich um eine ehemalige Tankstelle aus den 1960er Jahren.
Altlastenuntersuchungen aus den Jahren 2011 und 2013 haben ergeben, dass der Untergrund

mit tankstellen-spezifischen Schadstoffen verunreinigt ist.

Ein Bodengutachten aus dem Jahr 2013 stellte fest, dass aufgrund der aktuell gegebenen
Versiegelung sowie geringdurchlassiger Boden (Verwitterungslehme) im Untergrund das
Schadstoffmobilisierungs- und Grundwasserschadigungspotenzial als maRig bis gering

eingestuft wird.

An Verdachtspunkten durchgeflihrte Boden- und Bodenluftuntersuchungen ergaben lediglich
kleinrdumige Auffalligkeiten. Hierbei handelt es sich weitgehend um MKW- sowie geringfligige
BTEX-Auffalligkeiten im Bereich des Abscheiders, des Altdltanks sowie z.T. im Bereich des
VK-Tanks  (vergaserkraftstoff-Tank). = Bodenluftuntersuchungen  ergaben  keinerlei
Auffalligkeiten. Bei Beibehaltung der Versiegelung besteht fur die Wirkungspfade Boden-

Grundwasser, Bodenluft-Mensch sowie Boden-Mensch kein erhdhtes Gefahrdungspotenzial.

9.3 Kampfmittel

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet weder Kampfmittelverdachtsflachen noch

Altlasten, Altstandorte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden.

Ungeachtet dessen gilt der nachfolgende Hinweis: Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen
fester, flussiger oder gasférmiger Kontamination festgestellt oder Gegenstande aufgefunden,
die méglicherweise Kampfmittel bzw. Kampfmittelriickstande sein kdnnen, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und die Stadt Lippstadt als Ortliche Ordnungsbehérde (Tel.: 02941/980-
536), die Abteilung Bodenschutz des Kreises Soest (Tel.: 02921/ 30-2219) und/ oder die
Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher Kampfmittelrdumdienst (Tel.: 02931/ 82-3885),

unverzuglich zu informieren.
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10 Sonstige Auswirkungen der Aufhebung

10.1 Zukiinftige Entwicklung

Mit Abschluss dieses Aufhebungsverfahren wird der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 304
~Weillenburger Stralte / Rixbecker Stralte” wieder zur Rechtskraft gebracht und ist Grundlage
fur die stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes sowie fiir die planungsrechtliche

Beurteilung von Bauvorhaben..

11 Weitere Hinweise

Einsichthahme Rechts- und sonstige Grundlagen

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gutachten,
DIN-Vorschriften und sonstigen auRerstaatlichen Regelwerke sind wahrend der Dienststunden
bei der Stadtverwaltung Lippstadt, Fachdienst Stadtplanung und Umweltschutz, Stadthaus
Ostwall 1, 59555 Lippstadt einsehbar.

Lippstadt, 20.02.2024

gez. Mentz
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Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterla-
gen des Liegenschaftskatasters und aufgrund ortlicher Erganzungsmessungen angefer-
tigt. Samtliche Darstellungen entsprechen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit
dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 der Verordnung
uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58 vom 22. Januar 1991) ent-
spricht, zuletzt geandert vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Lippstadt, den 22.02.2016 Fachdienst

Geo Service und Wertermittlung

gez. Killer
(KiBler)
Fachdienstleiter

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lippstadt hat gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der
Sitzung vom 23.11.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss ist am 04.12.2015 in der Tageszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntge-
machtworden.

Lippstadt, den 02.02.2016 Der Burgermeister

Im Auftrag

gez. Horstmann

(Horstmann)
Fachbereichsleiter

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Plan mit der Begrindung vom 11.01.2016 hat in der Zeit vom 18.02.2016 bis
21.03.2016 offentlich ausgelegen.

Ortund Dauer der Auslegung sind gemalf § 3Abs. 2 Satz2 BauGB am 08.02.2016 in der Ta-
geszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht worden.
Lippstadt, den 22.02.2016 Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Horstmann

(Horstmann)
Fachbereichsleiter

STADTEBAULICHE PLANUNG

Fur die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes.

Fachdienst
Stadtplanung und Umweltschutz

Fachbereich
Stadtentwicklung und Bauen

gez. Horstmann gez. Buhlmeier

(Horstmann) (Buhlmeier)
Fachbereichsleiter Fachdienstleiter

UNTERRICHTUNG BURGER

Die Méglichkeit zur Unterrichtung und zur AuBerung der Offentlichkeit gem. § 13 a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB zu den Zielen und Zwecken und wesentlichen Auswirkungen des
Bebauungsplans hat zwischen dem 05.10.2015 und dem 23.10.2015 stattgefunden. Die
Einladung wurde am 02.10.2015 in der Tageszeitung ,Der Patriot® 6ffentlich bekannt ge-
macht.

Lippstadt, den 05.10.2015 Der Blrgermeister
Im Auftrag

gez. Horstmann

(Horstmann)
Fachbereichsleiter

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch ein-
deutigist.

Der Burgermeister

Lippstadt, den 22.02.2016 R
‘ Im Auftrag

gez. Horstmann

(Horstmann)
Fachbereichsleiter

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lippstadt hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der
Sitzung vom 28.01.2016 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit seiner Be-
grundung beschlossen.

Lippstadt, den 02.02.2016 Der Burgermeister

Im Auftrag

gez. Horstmann

(Horstmann)
Fachbereichsleiter

DERRATDER STADT LIPPSTADT HAT AUFGRUND

§7i.V.m.§41Abs. 1 Satz 2 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vom 14. Juli 1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. De-
zember2013 (GV NRW S.878),

§ 2 und § 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. November 2014 (BGBI. 1 S. 1748),
in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunut-
zungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandertdurch Gesetzvom 11. Juni2013 (BGBI. | S. 1548).

in der Sitzung am 26.09.2016 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Lippstadt, den 27.09.2016

gez. Sommer
DerBlrgermeister

gez. Scharte
Schriftfihrer

INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie der Ort, wo der Bebauungsplan mit der Be-
grindung eingesehen werden kann, istgemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 29.10.2016 in der Ta-
geszeitung “Der Patriot” 6ffentlich bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachunag tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lippstadt, den 02.11.2016 Der Burgermeister

gez. Sommer

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 BauNVO

Gewerbegebiet (GEe) gemal § 8 BauNVO

(1) Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht wesentlich
storendem Gewerbe.

(2) Zulassig sind

Gewerbebetriebe aller Art unter Beachtung der Festsetzungen nach Ziffer (4) bis (7),
offentliche Betriebe,

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Anlagen fur sportliche Zwecke.

poN =

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

(4) Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher sind nur mit
nicht zentrenrelevanten Sortimenten der Sortimentsliste der Stadt Lippstadt gemaf Anlage 3
als Hauptsortimente zulassig. Zentrenrelevante Sortimente gemafl Anlage 2 und nahver-
sorgungsrelevante Sortimente gemaly Anlage 1 sind als Hauptsortimente nicht zulassig.
Zentrenrelevante Sortimente gemaly Anlage 2 und nahversorgungsrelevante Sortimente
gemal Anlage 1 sind auf maximal 10% der Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Betriebes
als Randsortimente zulassig.

(5) Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher fir zentren-
relevante und nahversorgungsrelevante Sortimente gem. Anlage 2 und 1 der Sortimentsliste
der Stadt Lippstadt sind ausnahmsweise zulassig, wenn der Verkauf nach Art und Umfang in
einem betrieblichen Zusammenhang mit der Produktion des Betriebes, mit der Ver- und
Bearbeitung von Gutern oder mit der Reparatur solcher Guter steht und an der Statte der
betrieblichen Leistung erfolgt. Die Verkaufsflache darf dabei nicht mehr als 20% der
Grundflache des Betriebsgebaudes nicht Giberschreiten.

(6) Unzulassig sind Betriebe oder sonstige Statten, deren ausschliel3licher oder teilweiser
Geschaftszweck der Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ist.

(7) Unzulassig sind Vorfihr- oder Gesellschaftsrdume oder sonstige Statten und Betriebe, deren
ausschlieRlicher oder teilweiser Geschaftszweck die Darstellung oder der Verkauf von
Handlungen mit sexuellem Charakter ist.

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 - § 21a BauNVO

2.1 Das Maf der baulichen Nutzung wird fiir das Baugebiet durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Hohe der baulichen Anlage als Hochst- und Mindestmal festgesetzt.

2.2 Hoéhe der baulichen Anlage
Die minimale bzw. maximale H6he der baulichen Anlagen in Metern ist die minimale bzw. maxi-
male Hohendifferenz zwischen dem héchsten Punkt der Dachflache und dem Bezugspunkt. Der
Bezugspunkt wird bestimmt durch die nachstgelegene Oberkante der 6ffentlichen StralRenver-
kehrsflache in Gebaudemitte.

Bauweise, uberbaubare Grundstuicksflache
gem. § 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und 23 BauNVO

3.1 Bauweise
Fir das Baugebiet wird im westlichen Bereich die abweichende Bauweise festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise werden die Gebaude in der offenen Bauweise mit seitlichem Grenzab-
stand errichtet. Die Lange der Gebaude darf 50m Gberschreiten.
Im Gstlichen Bereich wird die geschlossene Bauweise festgesetzt.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeichnung durch Baugrenzenim Sinne
von § 23 Abs. 2 BauNVO bestimmt.

Verkehrsflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB

4.1 offentliche StralRenverkehrsflache
Die o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch StraRenbegrenzungs-
linien von den Ubrigen Flachen abgegrenzt.

4.2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Die Ein- und Ausfahrt auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen istinnerhalb der festgesetzten Bereiche
unzulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, Anpflanzen und Erhalten
von Baumen und Strauchern

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

5.1 Begriinung der Stellplatzflachen
Pro sechs Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen (2 x v, STU 14-16 cm). Bei der Pflanzenauswahl
sind standortgerechte, heimische Arten zu wahlen, die sich an Verkehrsflachen eignen (z.B.
Spitzahorn, Hainbuche, Esche, Stieleiche)

5.2 Zufahrten zu Stellplatzen
Zufahrten zu Stellplatzen und Tiefgaragen sind wasserdurchlassig einzudecken.

Flache fur Stellplatze und Garagen
gem. § 9Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO

6.1 Zulassigkeitsbeschrankungen von Stellplatzen, Garagen und Tiefgaragen

Stellplatze, Garagen und Garagengeschosse sind im gesamten Plangebiet zulassig, aber nur in
Erganzung zu einer Bebauung nach Ziffer I.1. der textlichen Festsetzungen und nur wenn der
Uberwiegende Teil der Nutzung der Flache und des Gebadudes eine Nutzung nach | 1. der textli-
chen Festsetzungen darstellt.

Innerhalb der Giberbaubaren Flache sind Garagengebaude in Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO
(Parkhaus) zulassig, wenn sie mindestens 2 Geschosse bis maximal 3 Geschosse haben.

Garagengeschosse unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) sind im gesamten Plangebiet
und nurin Erganzung zu einer Bebauung nach Ziffer I.1. der textlichen Festsetzungen zulassig.

Gestaltungsvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Werbeanlagen

1.1 Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuléssig.

1.2 Werbeanlagen mit Fahnen an Fahnenmasten und mit Pylonen sowie mit Wechsellicht,
Lauflicht, elektronischen Laufbandern, Videowanden oder ahnlichem sind unzuldssig. An den
nordlichen und westlichen Fassaden sind nur nicht selbst leuchtende Werbeanlagen zuldssig.

1.3.Bei Werbeanlagen, die an einem Gebaude angebracht sind oder die in einem raumli-
chen,baulichen oder funktionalen Zusammenhang zu einem Gebaude stehen, darf die Summe der
fur Werbung genutzten Flache 10 % der Fassadenflache je Fassadenseite nicht Giberschreiten.
Werbeanlagen an Gebduden dirfen maximal eine Héhe von 1m haben und ein Drittel der Fassa-
denlange nicht Uberschreiten, maximal jedoch 10m. Die maximale Anbringungshdhe der Werbe-
anlage betragt4m.

Garagen

Garagen sind als offene Garagen (Carports) zu gestalten und mit offenen oder geschlossenen
Pergolen zu Uberdecken und mit Kletterpflanzen einzugriinen

Sortimentsliste der Stadt Lippstadt

(im Rickgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008))

Anlage 1

WZ 47.2

WZ 47.73

WZ 47.75

aus WZ 47.78.9

Anlage 2

WZ 47 .41
WZ 47 .42
WZ 47.43
aus WZ47.51

aus WZ 47.54
WZ 47.59.2
ausWZ47.59.9

WZ 47.61.0
WZ 47.62.1
WZ 47.62.2
WZ 47.63

aus WZ 47.64.2
WZ 47.65

WZ 47.71

WZ 47.72

WZ 47.74

aus WZ 47.76.1
WZ 47.77

WZ 47.78.1
WZ 47.78.2
WZ47.78.3

Anlage 3

aus WZ 47.51
WZ47.52.1

WZ 47.52.3
WZ 47.53

aus WZ 47.54
WZ 47.59.1

WZ 47.59.3
aus WZ 47.59.9

aus WZ 47.59.9
aus WZ 47.59.9

WZ 47.64.1

aus WZ 47.64.2
aus WZ 47.76.1
WZ 47.76.2
WZ 47.79

WZ 45.32

GE(e)

0,8
BH

mind./max.

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel, Getréanke, Tabakwaren

Apotheken

Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel
Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

Zentrenrelevante Sortimente

Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate, Software

Telekommunikationsgerate

Gerate der Unterhaltungselektronik

Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwdsche), Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und Wasche

elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate)

keramische Erzeugnisse und Glaswaren

Haushaltsgegenstande (u.a. Koch-, Brat-, und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke,
nicht elektrische Haushaltsgerate)

Bicher

Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften, Zeitungen

Schreib-, Papierwaren, Schul- und Biroartikel

Ton- und Bildtrager

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, -gerate)

Spielwaren und Bastelartikel

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren und Reisegepack

medizinische und orthopadische Artikel

Blumen

Uhren und Schmuck

Augenoptiker

Foto und optische Erzeugnisse

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und
Geschenkartikel

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Bettwaren (u.a. Matratzen, Lattenroste, Oberdecken)

Metall- und Kunststoffwaren (u.a. Eisenwaren, Bauartikel, Installationsbedarf fir Gas-,
Wasser, Heizung und Klimatechnik, Werkzeuge, Spielgerate fir Garten und Spielplatz,
Rasenmaher)

Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf

Vorhange, Teppiche, Bodenbeldge und Tapeten

elektrische Haushaltsgerate (Groligerate wie Herd, Waschmaschine)

Wohnmdbel, Kiicheneinrichtungen, Buaromdbel

Musikinstrumente und Musikalien

Holz-, Flecht- und Korbwaren (u.a. Drechslerwaren, Korbmdbel, Bast- und Strohwaren,
Kinderwagen)

Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

sonstige Haushaltsgegenstande (u.a. Bedarfsartikel fiir den Garten- und Campingmabel,
Grillgerate)

Fahrrader, Fahrradteile und —zubehor

Sportgroligerate, Campingartikel

Pflanzen, Sdmereien und Dingemittel

zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Futtermittel fir Haustiere)

Antiquitaten und Gebrauchtwaren

Kraftwagenteile und -zubehor

Erklarung der Planzeichen und sonstige
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
gem. §§ 16- 21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Bauhohe in Metern als Mindest- bzw. Hochstmafl}

Bauweise, Baugrenzen
gem. §§ 22 und 23 BauNVO

abweichende Bauweise

geschlossene Bauweise
Uberbaubare Grundstlcksflache

Baugrenze

Verkehrsflachen, Bahnflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Stralenverkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie

Bahnanlagen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemaf § 9 Abs. 7
BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen innerhalb eines Baugebietes.

Sonstige Darstellungen

Flurgrenze

vorhandene Flurstlicksgrenze

vorhandene Gebaude

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB
(Altstandort Nr. 06-4316-2032)

Hinweise

1. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veradnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Lippstadt als Untere
Denkmalbehérde und / oder der LWL Archaologie flir Westfalen, Auftenstelle Olpe (Tel.
02761/93750) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von der den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der LWL
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW)

2. Altlasten
Der Bereich der ehemaligen Tankstelle Rixbecker Stralle 42 istim Altlastenkataster des
Kreises Soest unter der Nummer 06-4316-2032 als Altstandort registriert. Vor Nutzungs-
anderungen, Eingriffen in die bauliche Situation oder bestehenden Oberflachen ist die
Untere Bodenschutzbehoérde zu beteiligen.

3. Zugrundeliegende Vorschriften:
Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften) und Gutachten werden zu jedermanns Einsicht wahrend der
Dienststunden bei der Stadtverwaltung, Fachdienst Stadtplanung und Umweltschutz,
Stadthaus, Ostwall 1, bereitgehalten.

Anlage 5
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TOPO 5

Vorlage Nr. 084/2024
offentlich

STADTLIPPSTADT

FB 6 / FD Stadtplanung und Umweltschutz
Auskunft erteilt: Frau Mentz
Telefon: 02941 980-421

| Beratungsfolge Sitzungstermin |

Stadtentwicklungsausschuss 07.03.2024

TOP Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Lippstadt Nr. 356 "Union"
hier: a) Aufstellungsbeschluss
b) Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
c) Beschluss zur frilhzeitigen Beteiligung der Behorden und
Trager offentlicher Belange

| Beschlussvorschlag |

a) Fir den in der Anlage 1 dargestellten Bereich soll der Bebauungsplan der Stadt
Lippstadt Nr. 356 ,Union“ aufgestellt werden.

b) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchzu-
fuhren.

c) Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB ist durchzuftihren.

Anlage 1: Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 356 "Union"
Anlage 2: Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 178 "Ehemaliges Uniongelande"
Anlage 3: Entwurfsskizze zum Bebauungsplan Nr. 356 "Union"

Beratungsergebnis

Mit Stim- Ja Nein Enthaltung Laut .
[] Einstimmig men- [J Beschiuss- [] Abweichender
Mehrheit vorschlag Beschluss Unterschrift
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Auswirkungen auf den laufenden Ergebnis- und/oder Finanzplan? Nein

| Sachdarstellung

Hintergrund und Zielsetzung des Bebauungsplanes

Anlass zur Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes stellt die Option zum
Grunderwerb aus dem Uniongelande dar. Dem Rat der Stadt Lippstadt wurde zu seiner
Sitzung am 26.02.2024 eine entsprechende Beschlussvorlage vorgelegt. Primares Ziel
des Erwerbs ist der verkehrliche Luckenschluss zwischen dem Konrad-Adenauer-Ring
und der Weilkenburger StralRe durch die seit Jahren angestrebte sogenannte ,Sud-
tangente®.

Zur Herstellung der rechtlichen Voraussetzungen fur den geplanten Stral3enbau ist die
Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes Nr. 356 ,Union“ vorgesehen.

Der heute rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 178 ,Ehemaliges Uniongelande® tragt den
rechtlichen Voraussetzungen nicht genuge, da in diesem Planwerk der Trassenverlauf
lediglich informativ — ohne Festsetzungscharakter — dargestellt werden konnte. Grund
daflr waren die damals vorliegenden Bedingungen im Hinblick auf das Eisenbahnrecht
(vorhandene, planfestgestellte Gleisanschlusse), denen nun, nach dem Grunderwerb,
begegnet werden kann. Zudem war seinerzeit ein anderer Verlauf der Trasse ange-
dacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes respektive das Vorliegen uneingeschrankten
Baurechts und ist zudem Voraussetzung zur Abrufung von Fordermitteln nach den
landesweiten Richtlinien zur Férderung des kommunalen Strallenbaus. Diese sollen
noch im laufenden Jahr 2024 zur anteiligen Finanzierung der Tangente beantragt
werden.

Daruber hinaus ist es im Kontext der StralRenneuplanung erforderlich, die vorhandenen
Bauflachen neu zu ordnen.

Entwurfsinhalte

Der vorgesehene Geltungsbereich (s. Anlage 1) des neuen Bebauungsplanes Nr. 356
,2Union“ deckt sich grotenteils mit dem Ursprungsplan, integriert jedoch die Anschluss-
bereiche der Sudtangente im Westen sowie insbesondere den geplanten Kreisverkehr
im Osten.

Der Ursprungsplan Nr. 178 ,Ehemaliges Uniongelande® ist in Anlage 2 hinterlegt.

Auf Grundlage der vorhandenen Belastungen (Altlasten, Larmimmissionen) soll der
Standort bis auf Weiteres als Gewerbegebiet beibehalten bzw. weiterentwickelt werden
(vgl. Anlage 3: Entwurfsskizze). Dies bedeutet insofern eine teilweise Ubernahme
der Festsetzungen des Ursprungsplanes. Eine Uberprifung dieser im Hinblick auf
novellierte gesetzliche Vorgaben, Abstande, zulassige und beabsichtigte Nutzungen im
Zusammenhang mit einer Gliederung des Plangebietes etc. wird im Zuge des weiteren
Verfahrens vorgenommen.

Im Bebauungsplan wird die Sudtangente als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt und
somit planungsrechtlich gesichert.



Fortsetzung Beschlussvorlage Seite: 3

Vorgesehen ist eine Allee mit einer zweistreifigen Fahrbahn mit beidseitigem Gehweg
und Radweg sowie Grunstreifen in einer Gesamtbreite von 18,5 Metern. Der geplante
neue Verlauf ist ebenfalls der Entwurfsskizze in Anlage 3 zu entnehmen. Die Sud-
tangente wird anbaufrei gestaltet und erschlie®t die ndrdlichen und sidlichen
(Bau-)flachen lediglich durch zwei Stichstral3en.

Im Bereich der Weihe sind Grunflachen mit Wegeverbindungen vorgesehen.

Planverfahren

Das Bauleitplanverfahren soll im Regelverfahren nach dem Baugesetzbuch durchge-
fuhrt werden. Im Rahmen der Entwurfsbearbeitung sind verschiedene gutachterliche
Betrachtungen (u.a. den durch die Tangente ausgehenden Verkehrslarm betreffend)
erforderlich.

Den nachsten Verfahrensschritt bildet sodann die friihzeitige Beteiligung der Behdrden
und der Offentlichkeit.

In diesem Sinne wird der Ausschuss gebeten, die oben genannten Beschlisse zu
fassen.



Entwurf

Anlage 1

TOPO 5

Bebauungsplan der Stadt Lippstadt

Nr. 356 Union
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TOPO 6

Vorlage Nr. 095/2024
offentlich

STADTLIPPSTADT

FB 6 / FD Stadtplanung und Umweltschutz
Auskunft erteilt: Herr Voigt
Telefon: 02941 980-407

| Beratungsfolge Sitzungstermin |

Stadtentwicklungsausschuss 07.03.2024

TOP Aktuelle Entwicklung zur Wohnraumférderung in Lippstadt
hier: Antrag der Ratsfraktion Biindnis90 / Die Griinen

| Inhalt der Mitteilung \

Mit Schreiben vom 06.02.2024 hat die Fraktion Bindnis 90 / Die Grlinen einen Antrag
(Anlage 1) zur umfassenden Darstellung der aktuellen Entwicklung bezuglich der Wohn-
raumférderung in der Stadt Lippstadt gestellt.

Nach Auffassung der Fraktion sei es angesichts der drangenden Problematik der
Wohnraumknappheit und der steigenden Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum von
Bedeutung, transparente Informationen Uber die Wohnbauflachenentwicklung sowie
geplante MalRnahmen zur Foérderung von Mietwohnungen, insbesondere fur bedurftige
Bevolkerungsgruppen, zu erhalten

Im Antrag werden Informationen zu folgenden Themen und Fragestellungen erbeten:

1. Aktuelle Aufstellung der Wohnbauflachenentwicklung inklusive Potenzial-
flachen

2. Anzahl der Grundstiicke im Besitz der Stadt Lippstadt fur Wohnbebauung
gemaR giiltigem Bebauungsplan

3. Gesamtes Wohnbauflachenpotenzial dieser Grundstiicke

4. Planungen der Verwaltung beziiglich geforderter Mietwohnungen, insbe-
sondere fiir besondere Personenkreise

5. Anzahl der Wohneinheiten, die in den nachsten 5 Jahren aus der Sozialbin-
dung fallen, und betroffene Personen

6. Situation der Seniorenwohnungen in Lippstadt und geplante MaBnahmen

Im Antrag wird angemerkt, dass der Wohnungsmarktbericht 2022 mehrfach bei der
Verwaltung angefordert worden sei, man diesen aber nicht erhalten habe. Der Woh-

Beratungsergebnis

Unterschrift
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Erganzungsblatt

nungsmarktbericht 2022 ist aufgrund von Personalmangel nicht erstellt worden. Ob die
prioritaren Projekte die Erstellung eines Wohnungsmarktberichtes in 2024 zulassen
werden, hangt von der Entwicklung der Personalsituation ab.

Zu den angesprochenen Themen:

1.

Aktuelle Aufstellung der Wohnbauflachenentwicklung inklusive Potenzial-
flachen:
Die Anlage 2 der Vorlage gibt eine detaillierte Ubersicht iber die Wohnbauflachen-
entwicklung. Da wichtige avisierte Flachen auf dem Gelande der Hella und der Uni-
on nun nicht fir den Wohnungsmarkt zur Verfligung stehen, ist die Ausweisung wei-
terer Flachen erforderlich.

Anzahl der Grundstiicke im Besitz der Stadt Lippstadt fir Wohnbebauung
gemaR giltigem Bebauungsplan:
Nur die Bebauungsplane "Boschstrae" und Dedinghausen ,Am Haslei" weisen
stadtische Flachen als Wohnbauland aus.

Gesamtes Wohnbauflachenpotenzial dieser Grundstiicke:

Im Baugebiet Boschstralde kann ein Mehrfamilienhaus auf das verbliebende stadti-
sche Grundstlick gebaut werden. Der stadtebauliche Entwurf zum Bebauungsplan
Nr. 335 Dedinghausen ,Am Haslei“ sieht eine Entwicklung flr verschiedene Ziel-
gruppen vor. So sind etwa 13 Bauplatze fur Einfamilienhauser und Doppelhauser
vorgesehen, vier Kettenhauser, sechs Kleinsthduser: Hinzu kommt ein genossen-
schaftliches Projekt flir ein Mehrfamilienhaus mit etwa 10 Wohnungen, ein Gebaude
der SeWo fur das selbstbestimmte Wohnen von Behinderten mit etwa 10 Wohnun-
gen sowie eine Tagespflege der Caritas. Hinzu kommt der sogenannte ,Dorfmarkt®,
der viele Funktionen fur das Dorf erflllen soll.

Planungen der Verwaltung bezuglich geforderter Mietwohnungen, insbe-
sondere fir besondere Personenkreise:
Die Verwaltung sieht ihre Aufgabe in der Schaffung bedarfsgerechten Planungs-
rechts. Projektiert und errichtet werden die Gebaude durch Bautrager und insbe-
sondere auch durch die GWL. Dabei kdbnnen zu enge planungsrechtliche Vorgaben,
etwa durch rechtliche Einschrankung der Nutzerkreise, dem tatsachlichen Bau von
Wohnungen entgegenstehen. So sind in der Zeit sehr niedriger Zinsen die Forder-
angebote im Bereich des sozialen Wohnungsbaus nicht attraktiv gewesen. Insofern
erscheint die Entwicklung von Planungsrecht und Bauland fur den Geschosswoh-
nungsbau als wesentlicher Hebel der Stadt zur Schaffung eines gréReren Angebo-
tes.

Anzahl der Wohneinheiten, die in den nachsten 5 Jahren aus der Sozialbin-
dung fallen, und betroffene Personen:
Bis zum Jahr 2029 werden insgesamt 65 Wohnungen fur Senioren aus der Sozial-
bindung fallen. Die genaue Anzahl der betroffenen Personen ist nicht bekannt (sie-
he Ausstellung ,Mietwohnungen fur Senioren / Zweckbindung).

Situation der Seniorenwohnungen in Lippstadt und geplante MaBnahmen
Die weitaus Uberwiegende Zahl der Senioren lebt in Wohnungen, die nicht geson-
dert als ,Seniorenwohnungen“ bezeichnet sind. Im Geschosswohnungsneubau ist
die Anlage barrierefreier Wohnungen grundsatzlich verpflichtend. Daher sind im Be-
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reich des Neubaus barrierearme und barrierefreie Wohnungen die Regel. Barriere-
freie Wohnungen sind prinzipiell auch fur Senioren gut geeignet. Es sind auch spe-
zZielle ,Seniorenwohnungen® angelegt worden, eine Tabelle dazu ist angefligt. Diese
sagt aber wenig Uber Umfang und Qualitat des Gesamtangebotes aus.

Darlber hinaus sind in den letzten Jahren etliche Projekte fir betreutes Wohnen
bzw. Service-Wohnen entstanden, auch der Bereich der stationaren Pflege wird
ausgebaut.

Zwar ist insgesamt ein breites Angebot an unterschiedlichen altengerechten Wohn-
formen vorhanden. Der insgesamt angespannte Wohnungsmarkt wirkt sich aber
auch in diesem Segment aus. In den Neubaugebieten werden auch zahlreiche
Bauplatze fir den Geschosswohnungsbau vorgesehen. Damit entstehen neben den
familienorientierten Wohnformen der Einfamilienhauser (als Einzel-, Doppel-, Rei-
hen- oder Kettenhaus) auch Angebote flr andere Nachfragegruppen. Dies ist auch
fur die kinftigen Baugebiete so vorgesehen. Fur den Geschosswohnungsbau ist al-
lerdings auch das Bauen im Bestand von groflder Bedeutung.

Bauplatze speziell fir Seniorenwohnungen sind auch kunftig in Bebauungsplanen in
der Regel nicht vorgesehen. Bebauungsplane haben eine unbefristete Geltungs-
dauer und der Wohnungsmarkt ist erheblichen Veranderungen unterlegen. Viele
Wohnungen sind recht flexibel in ihrer Nutzbarkeit — eine Einschrankung dieser Fle-
xibilitat durch planungsrechtliche Vorgaben erscheint nur in Ausnahmefallen sinn-
voll. Wenn die Wohnung barrierefrei ist, kann man meist auch im Alter in der bereits
vorher bewohnten Wohnung bleiben. Ob sozialer Wohnungsbau entsteht, hangt
malfdgeblich vom wirtschaftlichen Umfeld, von den Férderbedingungen und von ver-
fugbaren Grundstucken ab.

Der Stadtentwicklungsausschuss wird um Kenntnisnahme gebeten.

Mietwohnungen fir Senioren (Zweckbindung)

Adresse Wohnungen mit Aufzug Wegfall
bis 2029
Ostheimerstralie 5 34 34 34
I.Pfad 4 13 13
Dusternweg 10 3
Leibnizstralie 2a 12 12
Im 5tift6- 8 54 54
Ostwall 38 17 17 17| keine Zweckbindung Fa. Avita
bevorzugt Senioren
Von-Hoerde-Stralte 22 8 8
Weidegrund 19 3 3
Weidegrund 19a 3 3

Gesamt 147 65
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Anlage 1: Antrag Bindnis90 / Die Grunen
Anlage 2: Aufstellung des FNP-Flachenkontingents



Ratsfraktion Lippstadt Anlage 1

BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
GeiststraRe 2 ¢ 59555 Lippstadt
Elisabeth Kérner

E-mail: fraktion@gruene-lippstadt.de
www.gruene-lippstadt.de

Herrn BM Arne Moritz

Stadthaus
per E-Mail

Lippstadt, den 06.02.2024

Antrag der Ratsfraktion Biindnis90/Die Griinen fiir den SEA nichsten SEA
»Aktuelle Entwicklung zur Wohnraumférderung in Lippstadt”

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Moritz,

hiermit beantragt die Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN fiir die nichste Sitzung des SEA den
Tagesordnungspunkt , Aktuelle Entwicklung zur Wohnraumférderung in Lippstadt” aufzunehmen.

Wir bitten um eine aktuelle Aufstellung der Wohnflachenentwicklung in Lippstadt (inkl.
Potenzialflachen).

Dies sollte eine aussagekraftige Aufstellung sein. Anbei das Beispiel der Stadt Soest.

TOPO 6
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BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
GeiststraRRe 2 ¢ 59555 Lippstadt
Elisabeth Kérner

E-mail: fraktion@gruene-lippstadt.de
www.gruene-lippstadt.de

Politisch sinnvoll handeln kann nur, wer liber notwendige und hinreichende Informationen verfiigt.
Aus diesem Grunde beantragen wir die Beantwortung folgender Fragen durch die Verwaltung.

1. Wie viele unbebaute Grundstiicke, fiur die aufgrund eines giiltigen B-Panes fiir eine
Wohnbebauung gegeben ist, befinden sich im Besitz der Stadt Lippstadt?

2. Wie grolR ware in der Summe schatzungsweise das Wohnflachenpotential dieser Grundstiicke in
Wohnungen oder Quadratmetern?

3. Bei wie vielen dieser Grundstiicke plant die Verwaltung geférderte Mietwohnungen umzusetzen?
Insbesondere auch fiir besondere Personenkreise (dltere Menschen, Schwerbehinderte, Studenten
und Auszubildende).

4. Wie viele Wohneinheiten fallen in den nachsten fiinf Jahren aus der Sozialbindung? Und wie viele
Personen betrifft das?

Begriindung:

Wir haben mehrmals ein Wohnmarktbericht 2022 fiir Lippstadt erfragt und nicht erhalten.

Unser Ziel 22 Sozialwohnungen pro Jahr in Lippstadt umzusetzen, wurde It. der aktuellen Aufstellung
vom Kreis Soest nicht erfullt.

Aktuelle Statistik bewilligte Wohnungen zur Miete sowie als Eigentumsforderung in Lippstadt:

Jahr [Mietwohnungen (WE)|Eigentumsférderung (WE)
2018 9 0
2019 18 1
2020 12 2
2021 7 1
2022 13 0

Quelle: Kreis Soest
Lt. einem Pressebericht des Soester Anzeiger, bendtigen in 20 Jahren rund 13500 Seniorinnen und

Senioren im Kreis Seniorenwohnungen. Bereits heute sei die Lage ernst. Schon in diesem Jahr
bendtigten bereits rund 10500 Haushalte im Kreis eine Seniorenwohnung und warnt auch vor einer
zunehmenden Altersarmut durch steigende Kosten fiirs Wohnen.
https://www.soester-anzeiger.de/lokales/soest/graue-wohnungsnot-gewerkschaft-warnt-vor-zu-

wenigen-seniorenwohnungen-92751219.html

Wie ist die Situation in Lippstadt und welche MaRnahmen werden umgesetzt?

Diese Informationen dienen dazu, einen Uberblick Gber die aktuelle Situation im Bereich der
Wohnraumforderung zu erhalten und gegebenenfalls Malinahmen zur Verbesserung der
Wohnsituation fiir alle Menschen in Lippstadt zu planen.

Daher bitten wir um Bereitstellung der oben angefragten Informationen.

Mit freundlichen GriiRen
Fir die Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Elisabeth Korner Maria Massidda



Anlage 2

Siedlungsflichenentwicklung Lippstadt

Anlage 2

Standort/Lage (Ortsteil, StraRe)

Vorhaben/MaRnahmen/Projekte

GroRRe
Hektar (ha)

Absehbarer Realisierungszeitpunkt

Verbindlichkeit der Planung /des
Vorhabens

Altstadt Stadthaus 1,78]langfristig FNP
Kernstadt Nordwest Gartenstadt Auf dem Rode 15,57]ca. 10 ha umgesetzt B-Plan/ FNP
Lipperbruch Forsterweg 0,49]BPlan in Aufstellung FNP
Cappel Grofe Kirmes 2,18|in der Umsetzung B-Plan
Bad Waldliesborn Kreuzkampklinik 2,66|in der Umsetzung B-Plan
Bad Waldliesborn Sommerweg 5,98|in der Umsetzung B-Plan
Lipperode Pferdekamp 2,69 mittelfristig FNP
Lipperode SandstraRe 1,26]langfristig FNP
Mettinghausen Osterfeldweg 0,82]kurz- bis mittelfristig FNP
Garfeln Dorferweg 2,17 mittelfristig FNP
Garfeln Schnadekamp 0,15]in der Umsetzung B-Plan
Horste Sudheide 1,77 mittelfristig FNP
Esbeck Hoffmannsbusch 0,95]langfristig FNP
Esbeck Schwalbenweg 0,88]langfristig FNP
Dedinghausen Sportplatz 2,34in der Umsetzung B-Plan
Rixbeck Elsternweg 2,98]BPlan in Aufstellung FNP
Rixbeck Unterdorf 0,50]langfristig FNP
Bokenforde FriedhofstralRe 0,18 mittelfristig FNP / 34er Bereich
Bokenforde Langeneicker StralRe 1,50]in der Umsetzung B-Plan
Overhagen Am Erlbusch 2,14{in der Umsetzung B-Plan
Hellinghausen Schorlemerallee 0,97]langfristig FNP
Herringhausen Schorlemerallee 0,55]langfristig FNP
Herringhausen Hundebusch 0,32]langfristig FNP / 34er Satzung
Bennighausen Hexweg 1,65 mittelfristig FNP
Eickelborn Alter Postweg 0,28 mittelfristig FNP
Eickelborn Alter Gutshof LWL / Zum Lippesteg 2,04 kurz- bis mittelfristig FNP
Eickelborn SundernstraRe 0,62]langfristig FNP
Lohe Breigarten 0,99 mittefristig FNP

56,41

Mittelfristig: bis 3 Jahre
Langfristig: 4-10 Jahre

9 0 doL
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